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1 PREMESSA - MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE E LOCALIZZAZIONE DELL’ AREA
DI INTERVENTO

Il presente Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS, relativo alla Variante
Parziale n. 23 R al PRGC del Comune di Cherasco (CN), viene presentato in adempimento a quanto
stabilito in materia di Valutazione Ambientale Strategica:

= dal D.Lgs. 3 aprile 2006 n.152 e s.m.i. Norme in materia ambientale,

= dalla D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 “Disposizioni per I'integrazione della procedura di
valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai
sensi della legge regionale 5 dicembre 1977 (Tutela ed uso del suolo)’;

= dall’art. 17 comma 8 della legge regionale 56/1977 e s.m.i. Tutela ed uso del suolo.

Come indicato nella citata D.G.R., allegato Il, punto 2, il Documento tecnico di verifica preventiva di
assoggettabilita alla VAS deve contenere le informazioni ed i dati necessari allaccertamento della
probabilita di effetti significativi sul’lambiente conseguenti all’attuazione della Variante di piano.

L’Amministrazione Comunale di Cherasco ha inteso predisporre la Variante Parziale n. 23R al fine di
modificare una previsione urbanistica di portata strettamente locale di PRGC per corrispondere, in un
quadro di compatibilita e sostenibilita ambientale e di assenza di contrasto con I'interesse collettivo, ad
esigenze manifestate da una singola attivita produttiva preesistente. La modifica ha determinato anche
la necessita di integrare alcuni articoli delle norme di attuazione.

La modifica prevista viene cosi identificata:
Settore produttivo

e 1PROD) Modifica del parametro “altezza” su porzione di area industriale e artigianale
esistente D (Casello Autostrada Torino - Savona)

Nella figura che segue viene indicata la localizzazione, nel’lambito del territorio comunale, dell’area
considerate nella Variante.

Il presente studio & stato elaborato sulla base delle indicazioni dell’allegato 1 alla parte Il del D.Lgs.
152/2006 e s.m.i. A questo riguardo si evidenzia:

e che la Variante Parziale n. 23 R stabilisce il quadro di riferimento solo per I'attuazione degli
interventi previsti nelle aree in essa considerate;

e che nella predisposizione della Variante, sia nel dimensionare le scelte di piano, sia nel definire
un complesso di interventi di prevenzione degli impatti, mitigazione e compensazione, si &€ avuto
cura di configurare un sistema di opere che rientri in un quadro di sviluppo sostenibile;

e che le scelte operate con la Variante non risultano significative, nel contesto territoriale di
intervento, ai fini dell’attuazione della normativa comunitaria riguardante la rete Natura 2000.
Per quanto riguarda le caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate, come
illustrato nel seguito del presente Documento, si evidenzia:
e che non si sono riscontrati impatti non mitigabili;
e che non si sono riscontrati impatti cumulativi;

e che le opere connesse alle previsioni della Variante non danno luogo a potenziali rischi per la
salute umana e per 'ambiente;

e che le opere connesse alle previsioni della Variante danno luogo a potenziali impatti
esclusivamente limitati alle aree di intervento.
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Figural/l Localizzazione dell’area oggetto di Variante (Localita Casello Autostrada Torino - Savona)
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OBIETTIVI DI TUTELA AMBIENTALE

La Variante parziale si propone I'obiettivo di rendere possibile, in condizioni di compatibilita ambientale,
la realizzazione della trasformazione urbanistica prevista.

Il territorio di Cherasco presenta nel suo complesso caratteristiche ambientali e paesaggistiche di
notevole pregio e nel contempo € localmente interessato da consistenti dinamiche localizzative che ne
possono compromettere la qualita ambientale complessiva.

A partire da questa valutazione vengono definiti specifici obiettivi di assetto territoriale e ambientale che
rappresentano nel contempo i criteri per assicurare la sostenibilita ambientale degli interventi considerati
nella Variante parziale.

Gli obiettivi posti alla base delle scelte della Variante di piano perseguono:

la salvaguardia e la conservazione del paesaggio, attraverso il controllo delle dinamiche del
contesto edificato;

la prevenzione delle situazioni di rischio da dissesto idrogeologico;
la riqualificazione dell’ambiente costruito sotto il profilo del sistema del verde urbano;

la riqualificazione dellambiente costruito, sotto il profilo dell’inquinamento acustico,
dell’inquinamento atmosferico, dell'inquinamento luminoso;

la salvaguardia e ove possibile 'ampliamento delle aree a vegetazione naturale, come elemento di
base per la valorizzazione dell’assetto ecosistemico e della rete ecologica locale;

la difesa delle risorse agricole, anche attraverso la salvaguardia dei suoli fertili e il loro riutilizzo nel
caso di interferenza;

la prevenzione delle situazioni di pericolosita geomorfologica.
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3 RIFERIMENTI PROGRAMMATICI
3.1 VINCOLI TERRITORIALI - AMBIENTALI

Le figure che seguono illustrano un quadro d’insieme dei vincoli territoriali — ambientale nel territorio di
Cherasco.

Nell'intorno della zona considerata dalla Variante non sono presenti aree appartenenti al sistema
regionale delle aree protette, cosi come definito dagli articoli 4 e 5 della L.R. 19/2009 e s.m.i., “Testo
unico sulla tutela delle aree naturali e della biodiversita”.

Non sono altresi presenti le altre tipologie di aree facenti parte della rete ecologica regionale (art. 2 della
citata legge), ed in particolare Siti di Interesse Comunitario e Zone di Protezione Speciale.

Le tipologie di vincolo presenti nel territorio del Comune di Cherasco sono le seguenti:
A. fascia dirispetto di corsi d’acqua (D.Lgs 42/2004, art. 142, co 1 lett. c)
B. zone boscate (D.Lgs 42/2004, art. 142, comma 1 lett. g);
C. aree soggette a vincolo idrogeologico (LR 45/1989)
D. buffer zone Sito Unesco Paesaggi vitivinicoli

Il Piano paesaggistico regionale, nel Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte, Seconda parte,
riporta I'elenco dei fiumi, torrenti, corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal R.D. 1775/1933, e come
tali vincolati (fascia di 150 m dalle sponde) ai sensi dell’art. 142, comma 1, lettera c) del D. Lgs. 42/2004.
Nel Comune di Cherasco, oltre al fiume Tanaro e al torrente Stura, ricadono in questa categoria di
vincolo il Rio Crosio, il rio Giarana o Angetta, il rio Ghidone, il torrente Grione, il rio Mertero, il rio Torbido.

L’area interessata dalle modifiche previste nella variante in oggetto non risulta interessata da nessuna
delle suddette categorie di vincolo.
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Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

o Bene individuato ai sensi dellal. 778/1922 e 1497/1939
Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L, 778/1922 @ 1497/1939%

Bene individuato ai sensi della L, 1497/1939, del D.M., 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
con DD.MM, 1/8/1985

Albers monum entali (L.R. 50/95)

N « (R |

Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Igs. n. 42/2004 *

’-' Lettera b) I territori contermini ai laghi com presi in una fascia della profondita di 300 m dalla
~esseaet linea di battigia, anche per | territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

Freseces

? e : LOttEra c) I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
*esssseet disposiziont di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art, 14 NdA)

- Lettera d) Le montagne per |a parte eccedente 1.600 m s.I.m, per |a catena alpina e 1,200 m
s.l.m. per la catena appenninica (art, 13 NdA)

@ Lettera e) I ghiacoai (art. 13 NdA)

Lettera e) | circhi glacali (art. 13 NdA)

g Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) [ territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di nmboschimento, com e definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art, 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

- Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)

Figura 3.1 /3 — Beni paesaggistici (Fonte: Piano paesaggistico regionale — Tavola P2 - Legenda)

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS



Comune di Cherasco (CN) Variante parziale n. 23 R

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS




Comune di Cherasco (CN) Variante parziale n. 23 R

";?;‘ ” : —1“' s
il i il
M!“!w...' il
I

il ‘.nm"“ ':,»u!,,~; |
m‘” ||!|mn. , H "ly I “"lli' |
.|!| H|..|'|u'.

!wl\,"'.. |
'yw )8 rl||“"n.
” “"!;,lm W

b

‘ ‘
. A
/
e,
-

%MH I I'!' ""' " ‘

1
'|‘H|

” " IH “|
:\ i
qu |I:l“: ‘ l

Flgura 3.1/5 Comune di Cherasco — Aree soggette a vincolo idrogeologico (Fonte:
http://visregpga.territorio.csi.it/visregpga/) - — Cerchiata in rosso la localizzazione della modifica
considerata nella Variante parziale 23 R
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3.2 PREVISIONI DEI PIANI SOVRAORDINATI
3.2.1 Piano Territoriale Regionale

Il Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011, ha approvato il nuovo
Piano territoriale regionale (Ptr). Il nuovo piano sostituisce il Piano territoriale regionale approvato nel
1997.

I nuovo PTR si colloca nel processo di ridefinizione della disciplina e degli strumenti per il governo del
territorio ai vari livelli amministrativi e la sua approvazione costituisce il primo riferimento attuativo per
la definizione delle strategie finalizzate a governare processi complessi, in un’ottica di collaborazione
tra Enti per lo sviluppo della Regione.

Il nuovo Piano territoriale si articola in tre componenti diverse che interagiscono tra loro:

e un quadro di riferimento (la componente conoscitivo-strutturale del piano), avente per oggetto
la lettura critica del territorio regionale (aspetti insediativi, socio-economici, morfologici,
paesistico-ambientali ed ecologici), la trama delle reti e dei sistemi locali territoriali che struttura
il Piemonte;

e una parte strategica (la componente di coordinamento delle politiche e dei progetti di diverso
livello istituzionale, di diversa scala spaziale, di diverso settore), sulla base della quale
individuare gli interessi da tutelare a priori e i grandi assi strategici di sviluppo;

e una parte statutaria (la componente regolamentare del piano), volta a definire ruoli e funzioni
dei diversi ambiti di governo del territorio sulla base dei principi di autonomia locale e
sussidiarieta.

L’esigenza di ottenere una visione integrata a scala locale di cid che al Ptr compete di governare, ha
consigliato di organizzare e connettere tra loro le informazioni a partire da una trama di base, formata
da unita territoriali di dimensione intermedia tra quella comunale e quella provinciale e di identificare
con essa il livello locale del Qrs. Questi “mattoni” della costruzione del Piano sono stati chiamati, con
riferimento alla loro funzione principale, Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT). | 33 AIT sono stati
ritagliati in modo che in ciascuno di essi possano essere colte quelle connessioni - positive e negative,
attuali e potenziali, strutturali e dinamiche - che sfuggirebbero a singole visioni settoriali e che quindi
devono essere oggetto di una pianificazione integrata, come &, per sua natura, quella territoriale.
In quanto base conoscitiva delle strutture territoriali a supporto della programmazione strategica
regionale, si puo sintetizzare il QRS con riferimento alle priorita, e quindi ai grandi assi, gia individuati
nei documenti programmatori della Regione.
| grandi assi individuati riguardano:

¢ riqualificazione territoriale

e sostenibilita ambientale

e innovazione e transizione produttiva

e valorizzazione delle risorse umane.

Gli assi sopra descritti, nel corso dell’evoluzione del piano, sono stati declinati in cinque strategie:

e Strategia l: Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio. La strategia
¢ finalizzata a promuovere l'integrazione tra valorizzazione del patrimonio ambientale — storico
— culturale e le attivitd imprenditoriali ad essa connesse; la riqualificazione delle aree urbane in
un’ottica di qualita della vita e inclusione sociale, lo sviluppo economico e la rigenerazione delle
aree degradate.

e Strategia 2: Sostenibilita ambientale, efficienza energetica. La strategia € finalizzata a
promuovere I'eco-sostenibilita di lungo termine della crescita economica perseguendo una
maggiore efficienza nell'utilizzo delle risorse.

e Strategia 3: Integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita, comunicazione,
logistica. La strategia é finalizzata a rafforzare la coesione territoriale e lo sviluppo locale del
nord-ovest nell’lambito di un contesto economico e territoriale a dimensione Europea; le azioni
del Ptr mirano a stabilire relazioni durature per garantire gli scambi e le aperture economiche
tra Mediterraneo e Mare del Nord (Corridoio 24 o dei due mari) e quello tra occidente ed oriente
(Corridoio 5).
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e Strategia 4: Ricerca, innovazione e transizione produttiva. La strategia individua le
localizzazioni e le condizioni di contesto territoriale piu adatte a rafforzare la competitivita del
sistema regionale attraverso I'incremento della sua capacita di produrre ricerca ed innovazione,
ad assorbire e trasferire nuove tecnologie, anche in riferimento a tematiche di frontiera, alle
innovazioni in campo ambientale ed allo sviluppo della societa dell'informazione.

e Strategia 5: Valorizzazione delle risorse umane e delle capacita istituzionali. La strategia
coglie le potenzialita insite nella capacita di fare sistema tra i diversi soggetti interessati alla
programmazione/pianificazione attraverso il processo di governance territoriale.

La Regione Piemonte ha avviato le prime fasi di aggiornamento del Piano territoriale regionale (Ptr). In
guesto senso, con la DGR 1-3116 del 23 aprile 2021 e stato approvato il Documento preliminare per la
revisione del Ptr "Programmare e pianificare il territorio per il rilancio del Piemonte".

La scheda di figura 3.2.1/1, ripresa dalle Norme di Attuazione del PTR e relativa al’Ambito di
Integrazione Territoriale 27 - Bra in cui ricade il Comune di Cherasco, contiene gli indirizzi di piano di
tale ambito. Tra gli obiettivi indicati si evidenziano la conservazione e gestione del patrimonio
paesaggistico e storico — architettonico e archeologico, nonché la sua valorizzazione turistica,
quest’ultima trattata come sistema territoriale integrato articolato di area vasta.

AIT 27 - Bra
Tematiche Indirizzi

Conservazione e gestione del patrimonio paesaggistico e storico-architettonico
e archeologico (in particolare i centri storici di Cherasco e di Bra). Messa in si-
curezza idraulica delle fasce fluviali del Tanaro e Stura e delle aziende a rischio
ambientale. Controllo della dispersione urbana e forte regolazione degli inter-

Valorizzazione venti nelle aree collinari, specie quelle soggette alla pressione insediativa pe-

del territorio riurbana dell’area torinese.
Completamento dell'autostrada Asti-Cuneo. Potenziamento in funzione para-
metropolitana della ferrovia Alba-Bra-Torino, Bra-Mondovi e Bra-
Cavallermaggiore-Cuneo. Potenziamento di Bra come polo ospedaliero integra-
to con I'AIT di Alba.

Risorse e produ- Produzioni vitivinicole e frutticole nelle colline integrate nel sistema Langhe-

zioni primarie Monferrato. Zootecnia integrata con il sistema Cuneese.

Trasporti e logi- Opere interferenti con le linee Ferroviarie

stica
Valorizzazione turistica del patrimonio naturalistico storico-architettonico e pa-
esaggistico (centri storici, fasce fluviali e Roero), integrata con encgastronomia

Turismo (universita del gusto di Pollenzo, scienze gastronomiche) fiere, manifestazioni,
beni culturali e organizzata in circuiti collegati con quelli del vicino AIT di Alba e
con |'area della candidatura Unesco.

Figura 3.2.1/1-Norme di attuazione del PTR — Scheda relativa allAmbito di Integrazione Territoriale 27 in cui
ricade il Comune di Cherasco

Nello specifico la modifica 1PROD, finalizzata al rafforzamento di un insediamento industriale esistente,
con le correlate misure di mitigazione e compensazione ambientali previste nelle NTA del PRGC, risulta
coerente con gli indirizzi e le direttive degli articoli:

e 17, Valorizzazione del policentrismo piemontese,

Per quanto riguarda gli articoli:
e 24 Le aree agricole
e 26 Territori vocati allo sviluppo dell’agricoltura
e 31 Contenimento del consumo di suolo

si evidenzia che la suddetta modifica non comporta consumo di suolo libero in quanto interessa aree
gia a destinazione d’uso industriale e pertinenti ad un insediamento esistente. Inoltre, come specificato
in paragrafo 4.3.2, la Societa richiedente la modifica ¢ titolare di un’attivita che si & insediata in un
complesso edificato preesistente dismesso.
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Si riportano inoltre di seguito alcuni stralci della cartografia del PTR. La figura seguente riporta uno
stralcio della tavola A, relativa alla Strategia 1 Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del

paesaggio.
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MORFOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL TERRITORIO SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE
Altimetria Livelll di gerarchia urbana:

B teritori montani (fonte 1STAT)

. Metropolitano

Territori di collina (fonte ISTAT)
. Superiore

Territori di pianura (fente ISTAT)

' @ e
m Territori montani {L.r. 16/99 & s.m,i,}

[ ] Inferiore
BASE CARTOGRAFICA TORING  Poli capoluogo di provincia
- Area urbanizzata Chivasso  Altri poli

= Limite provinciale Ambiti di integrazione territoriale [AIT)
—_— Limite comunale
I Centri storici di maggiore rilievo

+++++  Ferrovia
=——  Autostrada

———  Strada statale o regionale

Laghi

Figura 3.2.1/2 - Estratto della Tavola A — Strategia 1 Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del
paesaggio — Cartografia e legenda — Cerchiata in verde la localizzazione della modifica considerata nella VP 23R
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Variante parziale n. 23 R

Con riferimento alla Tavola B — Strategia 2 Sostenibilita ambientale, efficienza energetica (cfr. figura
seguente) si evidenzia che I'area di intervento non interessa aree di interesse naturalistico.

RETE ECOLOGICA E AREE DI INTERESSE NATURALISTICO

L]

=]
V.

Modi principali (Core areas) *

Nodi secondari {Core areas) *

Punti d'appoggio (Stepping stones) =
Zone tampone (Buffer zones) *
Connessioni *

Aree di continuita naturale *

Aree di interesse naturalistico (Aree protette, SIC, ZPS)

* Fonts 1PLA

QUALITA' DELLE ACQUE
Punti di rilevazione

&

Elevata
Buona
Sufficiente

Sradente

Pessima

QUALIFICAZIONE E CERTIFICAZIONE AMBIENTALE

Impianti qualificati in progetto per la produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili

¥

A

Implanti qualificati in esercizio per la produzione di energia elettrica da fonti rinngvabil

Certificazioni ambientali {agenda 21, Emas enti pubblici)

BASE CARTOGRAFICA

TOHIND
Chivasso

—

[

Poli capoluogo di provincia
Altri poli

Limite provinciale

Limite comunale

Area urbanizzata

Idrografia

Ambiti di integrazicne territariale (ATT)

Figura 3.2.1/3 - Estratto della Tavola B — Strategia 2 Sostenibilitd ambientale, efficienza energetica —
Cartografia e legenda — Cerchiata in rosso la localizzazione della modifica considerata nella VP 23R
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Con riferimento alla Tavola C — Strategia 3 Integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita,
comunicazione, logistica (cfr figura seguente) si evidenzia la prossimita dell’area considerata ai corridoi
autostradali Asti — Cuneo e Torino — Savona (A6).

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA' Strada provinciale

R SISTEMA LOGISTICO REGIOMALE
Corridoio internazionale

. Mavicentra
Corrldele Infraregionale
o Polo logistico regionale
Cirettrice di interconnessione extraregionale
BASE CARTOGRAFICA
TORINO Capeluogo di provincia

Aeroporto di rilevanza internazionale
Limite provinciale

Area urbanizzata

Altri aeroporti

| | Laghi
Ferrovia Ambiti di integrazione territoriale (AIT)
Autostrada

Strada statale o regicnale

Figura 3.2.1/4 - Estratto della Tavola C — Strategia 3 Integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita,
comunicazione, logistica — Cartografia e legenda — Cerchiata in rosso la localizzazione della modifica considerata
nella VP 23R
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Variante parziale n. 23 R

La figura seguente riporta uno stralcio della tavola di progetto del PTR.
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— 5
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Figura 3.2.1/3 - Estratto della Tavola di progetto del PTR - Cartografia e legenda -
Cerchiata in rosso la localizzazione della modifica considerata nella VP 23R
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3.2.2 Variante di aggiornamento del Piano Territoriale Regionale

La Regione Piemonte ha avviato la procedura di aggiornamento del Piano territoriale regionale (Ptr). In
questo senso, con la D.G.R. n. 4-8689 del 3 giugno 2024, la Giunta regionale ha adottato gli elaborati
della Variante di aggiornamento al Piano territoriale regionale (Ptr), comprensivi del Rapporto
ambientale, della relativa Sintesi non tecnica e del Piano di Monitoraggio per la fase di valutazione di
VAS.

Nella Variante di aggiornamento convergono le attivita condotte per rinnovare i contenuti del Piano del
2011 in funzione dei mutamenti socioeconomici intercorsi e in coerenza con i piu recenti indirizzi di
livello globale, nazionale e regionale per le politiche territoriali € ambientali. In particolare, vengono
ridefinite strategie, obiettivi generali e obiettivi specifici, in linea con le piu recenti politiche settoriali
promosse dallEnte e in coordinamento con le strategie regionali per lo sviluppo sostenibile e sui
cambiamenti climatici.

La Variante di aggiornamento conferma la matrice territoriale caratterizzata dalla suddivisione del
territorio regionale in 33 unita territoriali, denominate Ambiti di integrazione territoriale (Ait); in ciascuno
di essi sono rappresentate le connessioni positive e negative, attuali e potenziali, strutturali e dinamiche
che devono essere oggetto di una pianificazione integrata e per ognuno di essi il Piano definisce
percorsi strategici, seguendo una logica policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta dei
sistemi produttivi, culturali e paesaggistici presenti sul territorio regionale.

In sintesi, gli obiettivi prioritari della revisione del Piano si possono cosi riassumere:

e la realizzazione di un modello di pianificazione capace di adattarsi a contesti in continuo
mutamento, di integrare nuovi principi che gradualmente si affermano a livello globale, attento
alle esigenze delle comunita coinvolte, in grado di interpretare e favorire le iniziative delle
imprese e il mondo del lavoro;

¢ lintegrazione del quadro strategico in termini di obiettivi generali e specifici in funzione del
mutato contesto e per I'attuazione delle strategie SRSvS (Strategia Regionale per lo Sviluppo
Sostenibile) e SRCC (Strategia Regionale sui Cambiamenti Climatici);

e [l'aggiornamento del Quadro di riferimento strutturale (Qrs): riaffermazione del sistema
policentrico e puntuali modifiche alle perimetrazioni degli Ait in relazione all'istituzione della Citta
metropolitana, alla ridefinizione di alcune realtd comunali e sulla base del confronto con le
Province e di mutate condizioni relazionali;

e laggiornamento del quadro normativo, per riconoscere maggior ruolo alla pianificazione
intermedia (provinciale, metropolitana, intercomunale), integrare le nuove istanze provenienti
delle discipline settoriali, incrementare il ruolo di indirizzo del Piano per la pianificazione locale
al fine di garantire I'attuazione delle politiche di sviluppo del territorio e di sostenibilita.

Si conferma quanto gia esposto con riferimento al PTR, ovvero che le previsioni della Variante Parziale
23R, dettagliatamente esposte nel capitolo 4.1.2, risultano coerenti con le disposizioni e la normativa
della Variante di aggiornamento del PTR in particolare con riferimento ai seguenti articoli:

e 21 Gliinsediamenti per le attivita produttive e la logistica;
e 20. Le aree urbane esterne ai centri storici,

e 26 Territori vocati allo sviluppo dell’agricoltura,
e 31 Contenimento del consumo di suolo.

L’art. 46. Norme Transitorie, primo comma, delle Norme di attuazione della Variante di aggiornamento
del PTR stabilisce che:

Fino all’entrata in vigore del presente Piano Territoriale Regionale sono operanti le disposizioni

del Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011.

Cio premesso, dal citato art. 31 si evidenziano alcuni aspetti relativi alle misure di contenimento del
consumo di suolo e di mitigazione e compensazione degli impatti che costituiscono elementi di
riferimento per la normativa ambientale gia presente nelle NTA del PRGC:

e Art. 31. Contenimento del consumo di suolo.
L’articolo, di seguito riportato per le parti di interesse, confermando finalita e obiettivi di
contenimento del consumo di suolo, chiarisce piu puntualmente il loro rapporto con gli
insediamenti esistenti ed amplia il concetto di compensazione.
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1. I PTR, in coerenza con le politiche dell’'Unione europea, riconosce la valenza strategica della
risorsa suolo, in quanto risorsa non rinnovabile che concorre alla tutela della biodiversita e del
patrimonio naturale, rurale e paesaggistico e che garantisce la fornitura dei servizi ecosistemici,
per il quale promuove politiche di tutela e salvaguardia, volte al contenimento del suo consumo.
La tutela e conservazione del suolo, anche attraverso il mantenimento della funzionalita degli
ecosistemi, costituisce, altresi misura prioritaria per la mitigazione e per I'adattamento agli effetti
dei cambiamenti climatici.

3. La compensazione al nuovo suolo consumato rappresenta una modalita per limitare la perdita
della funzionalita ecosistemica dei suoli, destinando a finalita di carattere ecologico, ambientale
e paesaggistico, alcune porzioni di territorio.

Indirizzi

4. Gli strumenti per il governo del territorio assumono come obiettivo strategico la tutela e la
conservazione del suolo e dei servizi ecosistemici connessi, il miglioramento qualitativo del suo
utilizzo in ragione delle esigenze ecologiche, sociali ed economiche dei diversi territori interessati,
contribuendo al progressivo raggiungimento dell’obiettivo del bilancio di consumo di suolo pari a
zero in coerenza con le politiche dell’Unione europea in materia di tutela e uso efficiente di tale
risorsa.

6. La pianificazione locale definisce politiche di trasformazione volte a:

a) garantire un uso parsimonioso del suolo contrastando il fenomeno della dispersione
insediativa e favorendo un equilibrato sviluppo interno agli insediamenti, attribuendo priorita
assoluta al riuso e alla rigenerazione delle aree urbanizzate dismesse ed evitando altresi
I'eccessiva densificazione degli insediamenti, favorendo la conservazione e il recupero di
superfici permeabili che concorrono al miglioramento della qualita ambientale delle aree
urbanizzate;

b) limitare il consumo di suolo agendo sullinsediato esistente (trasformazione e

riqualificazione), tutelando il patrimonio storico e naturale e le vocazioni agricole ed
ambientali del territorio, anche mediante misure di compensazione ecologica;

c) ridurre all'indispensabile gli interventi di nuova edificazione, demolizione e ricostruzione di
edifici nelle aree rurali se non strettamente funzionali all'esercizio dell'attivita agro-silvo-
pastorale e delle attivita integrative.

Direttive

d) promuove il ricorso alla compensazione ecologica con soluzioni basate sulla natura (NBS),
anche utilizzando tecniche perequative;

e) promuove il miglioramento della funzionalita degli ecosistemi interferiti attraverso il
potenziamento delle infrastrutture verdi e blu urbane e periurbane nonché il miglioramento
della connettivita ecologica e della biodiversita

10. In assenza della definizione delle soglie di cui al comma 8, le nuove previsioni di incremento di
consumo di suolo urbanizzato consentito ai comuni per ogni quinquennio, localizzate in zone con
destinazione agricola dalla pianificazione locale, non possono superare il 3% della superficie
urbanizzata esistente.

11. La soglia di cui al comma 10, quando le previsioni siano coerenti con le indicazioni e prescrizioni
del PTR e del PPR, potra essere superata:

a) per larealizzazione di opere pubbliche non diversamente localizzabili;

b) per la realizzazione di interventi di livello sovralocale, mediante il ricorso a sistemi
perequativi e compensativi, in caso di accordo tra Regione, provincia, Citta metropolitana e
comuni o nel caso di piani intercomunali o di singoli piani redatti sulla base di accordi e/o
intese con i comuni contermini;

c) per ampliamenti di attivita economiche esistenti e gia riconosciute con destinazione propria
dal Prg, che non possono essere localizzati altrove e che sono oggetto di procedimenti
autorizzativi.

12. Non contribuisce al calcolo del 3%:

a) la rilocalizzazione, allinterno della medesima variante, di previsioni vigenti non attuate,
comprensive di quelle in contrasto con nuovi vincoli o limitazioni alle trasformazioni;

b) la deimpermeabilizzazione compensativa di nuove previsioni con bilancio di
impermealizzazioni pari a zero.

Si riportano di seguito alcune tavole del PTR che illustrano la collocazione del Comune di Cherasco nel contesto
regionale.
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Il comune di Cherasco si colloca in territorio classificato parte di pianura e parte di collina, e costituisce un centro
urbano di livello medio, di secondo rango.

SISTEMA POLICENTRICO REGIONALE MORFOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL TERRITORIO
Livelli di gerarchia urbana: Zone altimetriche Istat:
. metropolitano montagna
. collina
@ superiore -
i pianura
® medio
® inferiore EZ Comuni appartenenti a zone montane in base ad art. 32, pa
Torino e centri di T e II rango storico: lett. a F_legolqmento (UE) n. 1305}2013 (CSR 2023-2027), d
3 Comuni parzialmente montani
|:| Torino
BASE CARTOGRAFICA
|:| I rango .
Province/Citta metropolitana
O 1irrango 1 Comuni
[ Ambiti di intearazione territoriale (Ait) Laghi
Ferrovie:

=+ alta velocita
——+ ordinaria

Rete stradale:
= autostrade
— strade extraurbane a traffico e velocita elevati

Figura 3.2.2/1 Variante di aggiornamento del PTR - Stralcio della tavola delle conoscenza A — Strategia 1 —
Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio — Cerchiata in verde la localizzazione della
modifica considerata nella variante 23R
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ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA REGIONALE

¢ Sistema regionale delle aree protette del Piemonte
B Aree contigue
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Altre aree importanti per la biodiversita (SIR)
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PRODUZIONE DI ENERGIA
@ Produzione di energia per Ait (grafico a torta):

energia termica da biomasse (kW)
M energia termica da teleriscaldamento (MWh)
energia idroelettrica (kW)
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BASE CARTOGRAFICA

|| Province/Citta metropolitana
1 Ait

1 Comuni

I Aree boscate

Figura 3.2.2/2 Variante di aggiornamento del PTR - Stralcio della tavola delle conoscenza B — Strategia 2 —
Sostenibilitd ambientale, efficienza energetica — Cerchiata in verde la localizzazione della modifica considerata
nella variante 23R
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Il comune di Cherasco € dotato di un elevato livello di accessibilita infrastrutturale nell’ambito della rete viaria della

provincia di Cuneo
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INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA SISTEMA LOGESTICH REGIONALE
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== gutostrade
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— altre strade

® Movicentri
Figura 3.2.2/3 Variante di aggiornamento del PTR - Stralcio della tavola delle conoscenza C — Strategia 3

— Integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita, comunicazione, logistica — Cerchiata in verde la
localizzazione della modifica considerata nella variante 23R
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Si riporta di seguito la Tavola di progetto del PTR. Il comune di Cherasco si colloca in posizione baricentrica tra i poli di innovazione tecnologica e i cluster della
logistica di Torino e del Cuneese.
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Figura 3.2.2/4 A - Variante di aggiornamento del PTR - Tavola di progetto — Stralcio — Cerchiata in verde la localizzazione della modifica considerata nella variante 23R
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3.2.3 Piano Paesaggistico Regionale

La Regione Piemonte ha avviato nel 2005 una nuova fase di pianificazione dell’'intero territorio regionale,
che comporta in particolare la formazione del Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) ai sensi del Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.Lgs 42/2004) e della Convenzione Europea del Paesaggio
(Consiglio d’Europa, 2000).

Il Piano paesaggistico regionale & stato approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017, sulla
base dell’Accordo, firmato a Roma il 14 marzo 2017 tra il Ministero dei beni e delle attivita culturali e del
turismo (MIiBACT) e la Regione Piemonte.

Nel quadro del processo di pianificazione territoriale avviato dalla Regione, il Ppr rappresenta lo
strumento principale per fondare sulla qualita del paesaggio e del’ambiente lo sviluppo sostenibile
dell'intero territorio regionale. L'obiettivo centrale & percio la tutela e la valorizzazione del patrimonio
paesaggistico, naturale e culturale, in vista non solo del miglioramento del quadro di vita delle
popolazioni e della loro identita culturale, ma anche del rafforzamento dell’attrattivita della regione e
della sua competitivita nelle reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Il Ppr persegue tale obiettivo in coerenza con il Piano territoriale, soprattutto:

= promuovendo concretamente la conoscenza del territorio regionale, dei suoi valori e dei suoi
problemi, con particolare attenzione per i fattori “strutturali”, di maggior stabilita e permanenza,
che ne condizionano i processi di trasformazione;

= delineando un quadro strategico di riferimento, su cui raccogliere il massimo consenso sociale
e con cui guidare le politiche di governante multi settoriale del territorio regionale e delle sue
connessioni con il contesto internazionale;

= costruendo un apparato normativo coerente con le prospettive di riforma legislativa a livello
regionale e nazionale, tale da responsabilizzare i poteri locali, da presidiare adeguatamente i
valori del territorio e da migliorare I'efficacia delle politiche pubbliche.

Al fine di costruire un solido quadro conoscitivo, & stato sviluppato un ampio ventaglio di approfondimenti
organizzati sui seguenti assi tematici:

» naturalistico (fisico ed ecosistemico);
= storico-culturale;

» urbanistico-insediativo;

= percettivo identitario.

Il Piano paesaggistico regionale, nella scheda di ambito n. 59, Pianalto della Stura di Demonte, in cui
ricade Cherasco, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici, I'esigenza di salvaguardare e
valorizzare gli elementi di rilievo panoramico sia regionali che locale, con particolare attenzione agli
spazi aperti che consentono la percezione in profondita del territorio, nonché di tutelare gli scorci
panoramici fruibili dalle superfici a terrazzo.

Il settore del territorio di Cherasco che comprende Bricco, Roreto e le aree della pianura terrazzata in
sinistra idrografica Stura ricade nell’ambito di paesaggio 46, Piana tra Po e Stura di Demonte.

Gli obiettivi paesaggistici strutturali relativi ai due ambiti, descritti nelle tabelle di seguito riportate,
applicabili ai diversi settori del territorio comunale, risultano coincidenti.

Nella “Carta delle Componenti Paesaggistiche I'area in esame viene identificata come “insediamento
specialistico organizzato normato dall'artico 37 delle Norme di attuazione del Ppr. Considerato quanto
previsto dalla Variante in esame non si elementi in contrasto con le indicazioni e le direttive del suddetto
articolo.

Sempre nella “Carta delle Componenti Paesaggistiche” al centro storico di Cherasco viene associata la
segnalazione di un “profilo paesaggistico”, corrispondente al bordo del terrazzo su cui si colloca il centro
urbano. Analoga attenzione viene sottolineata per il prospiciente bordo del terrazzo di Roero — Bricco
Favole — Cervere. Queste componenti del paesaggio, come indicato nella citata carta, sono normate
dallart. 30, “Belvedere, bellezze panoramiche, siti di interesse scenico ed estetico”, delle Norme di
attuazione del Piano. Per i siti di questa natura viene evidenziato un sistema di obiettivi, tra cui si
sottolinea “la salvaguardia e la valorizzazione degli aspetti di panoramicita, con particolare attenzione
al mantenimento di visuali ampie e profonde, contrastando i fenomeni di frammentazione del territorio”.
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La modifica 1PROD prevede, per specifiche esigenze produttive, un ampliamento del settore di
maggiore altezza dei fabbricati di un’area industriale esistente. Considerata la localizzazione dell’area
in esame non si evidenziano elementi di contrasto con il dettato del suddetto articolo. L’area di intervento
dista infatti oltre 2,6 km dai punti panoramici e visuali pit prossimi (bordo del terrazzo di Roero — Bricco
Favole — Cervere) e di oltre 6 km dai margini del centro storico di Cherasco. Da questi punti panoramici,
inoltre, le visuali prevalenti non sono orientate verso I'area di intervento.

Le previsioni della Variante non contrastano inoltre con gli indirizzi e le direttive dell’articolo 32, Aree
rurali di specifico interesse paesaggistico.

Per quanto riguarda gli indirizzi e le direttive dell’art. 20, Aree di elevato interesse agronomico si osserva
che le modifiche previste nella Variante non comportano consumo di aree libere di questa natura in
gquanto interessano un’area gia attualmente a destinazione d’'uso industriale.

Sirimanda infine all’analisi di coerenza con il Piano Paesaggistico Regionale sviluppata nell’lambito della
Relazione illustrativa della Variante in esame, redatta ai sensi del Regolamento regionale n.4/R di cui
al DPGR del 22/3/2019 — Regolamento recante “Attuazione del Piano Paesaggistico Regionale del
Piemonte” (PPR), ai sensi dell’art. 8 bis, comma 7, della L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 e dell'art. 46 comma
10 delle Norme di attuazione del PPR”.

Avalle

avall’vaggiore

— "

s

Figura 3.2.2/1 — PPR — Tav. P 3 Carta degli ambiti e delle unita di paesaggio — Stralcio
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Obiettivi

1.2.1. Salvaguardia delle aree protette, delle aree
sensibili e degli habitat originari residui, che
definiscono le componenti del sistema paesaggistico
dotate di maggior naturalita e storicamente poco
intaccate dal disturbo antropico.

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle economie locali
degli aspetti colturali, tradizionali o innovativi, che

valorizzano le risorse locali e le specificita
naturalistiche e culturali del paesaggi collinari,
pedemontani e montani, che assicurano la
manutenzione del territorio e degli assetti

idrogeologici e paesistici consolidati.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio
storico, architettonico, urbanistico e museale e delle
aree agricole di particolare pregio paesaggistico,
anche attraverso la conservazione attiva e il recupero
deqli impatti penalizzanti nei contesti paesaaqistici di
pertinenza.

1.4.1. Salvaguardia attiva dei paesaggi di specifico
valore o eccellenza, nel quadro della valorizzazione
del capitale territoriale.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio
storico, architettonico, urbanistico e museale e delle
aree agricole di particolare pregio paesaggistico,
anche attraverso la conservazione attiva e il recupero
degli impatti penalizzanti nei contesti paesaggistici di
pertinenza.

1.4.4. Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di

panoramicita reaionali e locali, con particolare
attenzione agli spazi aperti che consentono Ila
percezione in profonditd del territorio e

Iilnquadramento dei beni di interesse storico culturale
e all'aspetto consolidato deqli skyline urbani, collinari
e montani.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriall o
diffuse nelle aree urbane e suburbane,

1.5.3. Qualificazione paesistica delle aree agricole
interstiziali e periurbane con contenimento della loro
erosione da parte dei sistemi Insediativi e nuova
definizione dei bordi urbani e dello spazio verde
periurbano

1.7.4. Valorizzazione del sistema storico di utilizzo e
di distribuzione delle acque per usi produttivi del flumi
e del canali, anche mediante attivita innovative,

1.8.2. Potenziamento della caratterizzazione del
paesaggio costruito con particolare attenzione agli
aspetti localizzativi tradizionali (crinale, costa,
pedemonte, terrazzo) e alle modalitda evolutive del
nuovl sviluppi urbanizzativi,

Linee di azione

Recupero e valorizzazione delle aree dei terrazzi antichi, delle
zone umide pil significative e delle formazioni vegetali
lineari, tutelando la biodiversita delle terre delle media
pianura, con una gestione agraria meno aggressiva.

Conservazione integrata del patrimonio edilizio storico dei
nuclei isolati e dei relativi contesti territoriali (aste fluviali,

percorsi) in relazione al sistema delle canalizzazioni
principali; valorizzazione delle aree rurali ad impronta
storica.

Valorizzazione dell’area archeologica da porre a sistema con
le permanenze culturali di una pid ampia strutturazione
insediativa di epoca romana.

Tutela degli scorci panoramici fruibili delle superfici a
terrazzo.

Contenimento dello sviluppo lineare delle attivita industriali e
artigianali con eventuale densificazione degli sviluppi arteriali
non residenziali tra Narzole, Moglia d’Inverno, San Nazario,
Lucchi e Guidone. Inserimento di servizi e centralita, con
intervallo inferiore a 700 m, negli sviluppi arteriall tra Carri: e

Crava; gerarchizzazione del percorsi per preservare |a
continuita degli spazi aperti.
Recupero delle aree agricole in stato di abbandono,

valorizzazione delle aree agricole ancora vitali, limitazione di
ulteriorl espansioni Insediative che portino alla perdita
definitiva e irreversibile della risorsa suolo e del residul
caratteri rurali.

Valorizzazione del sistema idrico artificiale che ha
determinato storicamente lo sviluppo Insediativo e la
fruizione colturale del territorio,

Ridefinizione dei sistemi insediati con mantenimento degli
intervalli tra | nuclel e valorizzazione degli effetti di porta tra
Cherasco e Narzole.

Tabella 3.2.2/1 Obiettivi specifici di qualita paesaggistica dell’'ambito di paesaggio
59 Pianalto della Stura di Demonte
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1.1.4. Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo di aggregazione culturale e di
risorsa di riferimento per la promozione dei sistemni e
della progettualita locale.

1.2.1. Salvaguardia delle aree protette, delle aree
sensibili e degli habitat originari residui, che
definiscono le componenti del sistema paesaggistico
dotate di maggior naturalitd e storicamente poco
intaccate dal disturbo antropico.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio
storico, architettonico, urbanistico e museale e delle
aree agricole di particolare pregio paesaggistico,
anche attraverso la conservazione attiva e il recupero
degli impatti penalizzanti nei contesti paesaggistici di
pertinenza.

1.3.2. Riconoscimento del ruclo funzionale dei centri
storicl nel guadro di una politica territoriale di rilancio
delle cittd e sostegno al processi di conservazione
attiva dellimpianto urbanistico ed edilizio, delle
pertinenze paesistiche e delle relazioni con il sistema
dei beni d'interesse storico, archeologico e culturale.

1.4.3. Contenimento e integrazione delle tendenze
trasformatrici e dei processi di sviluppo che
minacciano paesaggl insediati dotati di un'identita
ancora riconoscibile, anche mediante il concorso
attivo delle popolazioni insediate.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali o
diffuse nelle aree urbane e suburbane.

1.8.2. Potenziamento della caratterizzazione del
paesaggio costruito con particolare attenzione agli
aspetti localizzativi tradizionali (crinale, costa,
pedemonte, terrazzo) e alle modalitd evolutive del
nuovi sviluppi urbanizzativi.

1.5.3. Qualificazione paesistica delle aree agricole
interstiziali e periurbane con contenimento della loro
erosione da parte dei sistemi insediativi e nuova
definizione dei bordi urbani e dello spazio verde
periurbano

1.6.1. Sviluppo e integrazione nelle economie locali
degli aspetti colturali, tradizionali o innovativi, che

valorizzano le risorse locali e le specificita
naturalistiche e culturali dei paesaggi collinari,
pedemontani e montani, che assicurano la
manutenzione del territorio e degli assetti

idrageclogici e paesistici consolidati.

2.1.1. Tutela della qualitd paesaggistico-ambientale
delle acque superficiali e sotterranee.

Linee di azione

Potenziamento delle relazioni tra Racconigi e Pollenzo.

Organizzazione dei piani di gestione del patrimonio forestale
dei SIC.

Promozione di normative specifiche attuative per le
trasformazioni delle cascine e del contesto rurale di pianura;
conservazione delle formazioni lineari.

Promozione di normative specifiche attuative per |le
trasformazioni interne al nuclei storici e per la riqualificazione
diffusa degli spazi pubblici urbani consolidati.

Regolamentazione delle modalita di espansione dei nuclel
storici e delle aree connesse a circonvallazioni e
infrastrutture viarie, preservando la continuita degli spazi
aperti tra | centri di Moretta, Polonghera e Casalgrasso e tra
Savigliano e Genola, e arrestando la crescita arteriale
produttiva e commerciale tra i centri di Savigliano e Marene.

Recupero delle aree agricole in stato di abbandono,
valorizzazione delle aree agricole ancora vitali, limitazione di
ulteriori espansioni insediative che portino alla perdita
definitiva e irreversibile della risorsa suolo e dei residui
caratteri rurali.

Tutela e incentivazione delle attivitd agricole attraverso la
conservazione del suclo, del caratteri paesaggistici rurali
(siepi, filari ecc.), la promozione e la valorizzazione dei
prodotti tipici e [lincentivazione all'utilizzo delle buone
pratiche agricole.

Razionalizzazione dell'irrigazione e valutazione di possibili
alternative colturali al mais (praticoltura, arboricoltura anche
in short rotation), per mitigare I'impatto sui fattori ambientali
della produzione agraria (suolo e acqua).

Tabella 3.2.2/2 Obiettivi specifici di qualita paesaggistica dell’'ambito di paesaggio
n.46 Piana tra Po e Stura di Demonte
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1.1.2. Potenziamento dellimmagine articolata e

plurale del paesaggio plemontese

1.1.4. Rafforzamento dei fattori identitari del

paesaggio per il ruolo di aggregazione culturale $: di

risorsa di riferi to per la promozione dei

della progettualita locale.

1.4.1. Salvaquardia attiva dei paesaqai di specifico

valore o eccellenza, nel quadro della valorizzazione

del capitale territoriale.

1.4.4. Salvaguardia e valorizzazione degli aspetti di

panoramicita regionall e locali, con particolare attenzione

aqli spazi aperti che consentono la percezione in
del territorio e linquadramento del beni di

interesse storico culturale e al'aspetto consolidato degli

skyline urbani, collinari e montani.

1.2.3. Conservazione e valorizzazione deall ecosistemi a
“naturalitd diffusa” delle matrid agricole tradizionall, per

in situazioni critiche o a rischio di degrado.

1.2.3. Conservazione e valorizzazione degli ecosistemi a
“naturalita diffusa” delle matrid agricole tradizionali, per
Il miglioramento dell'organizzazione complessiva del
mosaico paesaggistico, con particolare riferimento al

del presid pico mi necessario
in situazioni critiche o a rischio di degrado.

Linee di azione 1
Valorizzazione sistemica del paesaqggio della viticoltura di
eccellenza, delle strutture fortificate, della rete dei percorsi di
colleqamento, dei sistemi insediativi rurali per nuclei sparsi e
del sistema di punti panoramici.

e Valorizzazione degli assetti insediativi storicamente
consolidati e dei relativi sistem| di relazioni; controlio dello
sviluppo urbanistico dei borghi minori, con individuazione
delle fasce di salvaquardia delle visuall, deqli intervalli liberi,
del punti panoramici, del disegno microurbano di bordo,
porta ed espansione.

Salvaquardia dei potenziall corridol ecologici connessi con il
Tanaro e del sistema del reticolo idrografico secondario.

Protezione delle aree che hanno mantenuto (o stanno
recup do) assetti colturali riconoscibili o consolidati;
Incentivo all‘uso di palificazioni in legno di specie locall nella
viticoltura; ripristino di alberi campestri, fruttiferi e non, di
plante ornamentall tradizionall (es. rose) nelle capezzagne o
di boschetti, per ricostituire la varietd del paesaqaio

1.6.1. Sviluppo e integ nelle ec le locall tradizionale nelle aree vinicole intensive, anche a servizio del
degli aspetti colturali, tradizionali o | i, che turi enogastr

valorizzano le risorse locall e le specificitd

naturalistiche e culturali dei paesaggl collinari,

pedemontani e montani, che assicurano la

manutenzione del territorioc e degll assettl

Idrogeologici e paesistici consolidati.

1.2.4. Contenimento dei processi di f tazione Ma to di elevati livelll di metastabilit del paesaggio
del territorio per favorire una pid radicata viticolo e ricostituzione di boschi misti di diverse specie,

Integrazione ddle sue componenti naturali ed
antropiche, la i ysizione  della
continuith ambientale e l'accrescimento dei livelli di
blodiversitd del mosaico paesaggistico.

2.4.2. Incremento della qualith del patrimonio
forestale secondo | pil opportuni Indirizzi funzionall da
verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).

1.3.3, Salvaguardia e valorizzazione del patri storko,

secondo fasce di vegetazione naturali,

architettonico, urbanistico e museale e delle aree aqricole di

1.5.1. Riqualificazione delle aree urbanlm prive di
identitd e degli insediamenti di frangia.

1.5.2. G to e r lizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriall o
diffuse nelle aree urbane e suburbane.

1.5.5. Mitiqazione deqll Impatti antropici e delle
pressionl connesse alla diffusione delle aree
urbanizzate (riduzione e contenimento dalle emissioni
di Inquinanti in atmosfera, ricarica delle falde
acquifere, regolazione del ciclo Idrogeologico,
contenimento del disturbo acustico, ecc.).

1.6.2. Contenimento e mitiqazione delle proliferazioni
Insediative nelle aree rurali, con particolare attenzione
a quelle di preglo paesaggistico o produttivo.

1.5.3. Qualificazione paesistica delle aree aagricole
Interstiziall e periurbane con contenimento della loro
erosione da parte del sisteml Insediativi e nuova
definizione del bordl urbanl e dello spazio verde
periurbano

1.6.3. Sviluppo delle pratiche colturali e forestali
Innovative nel contestl periurbani, che uniscono gli
aspett! produttivi con le azioni indirizzate alla gestione
delle aree fruibili per |l tempo libero e per gl usl
naturalistici

1.7.1. Integrazione a livello del bacino padano delle
strategie territoriali e culturali interregionali per le
azioni di valorizzazione naturalistiche, ecologiche e
paesistiche del sistema fluviale,

2.4.1. Sal rdia del patr forestale.

2.4.2. Incremento della qualith del patrimonio
forestale secondo | pils opportuni indirizzi funzionall da
verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).

3.1.1. Integrazione paesaggistico-ambientale delle
Infrastrutture territoriali, da considerare a partire
dalle loro caratteristiche progettuall (localizzative,
dimensionall, costruttive, di sistemazione dell'intorno)
3.1.2. Mitigazione degli impatti delle grandi
Infrastrutture  autostradall e ferroviarie, per
ripristinare connessioni, diminuire la frammentazione
e gli effetti barriera

C degll  interventi non finalizzati  alla
valorizzazione del luoghi; conservazione Inteqrata del
patrimonio storico e del relativo contesto paesaqaistico
(percorsi panoramici per la connessione deall Insediamenti
rurali isolati); promozione di buone pratiche per Il recupero, il
completamento funzionale, Il riuso a fini turistico-ricettivi e la
localizzazione degli insediamenti produttivi e delle relative
Infrastrutturazioni; rilocalizzazione o mitigazione di impatto
deqli Interventi prearessi (in particolare lunqo ali alvel
fluviall, nell’area di Alba), nonché dello sviluppo del borahl
minori, degll insediamenti lineari e posti sul versanti a
franapogglo, nei fondivalle e nelle plane agricole del Tanaro.

Recupero delle aree agricole in stato di abbandono,
valorizzazione delle aree agricole ancora vitali, limitazione di
ulteriori espansioni insediative che portino alla perdita
definitiva e Irreversibile della risorsa suolo e dei residul
caratteri rurali,

Tutela delle aree agricole periurbane attraverso la limitazione
delle Impermeabilizzazionl, conservazione degli elementi
tipici del paesaggio rurale (filari, siepl, canalizzazionl),
promozione dei prodotti agricoll locall e valorizzazione delle
attivitd agricole Iin chiave turistica e didattica.

Ampliamento della protezione naturalistica delle fasce dei
corsl d'acqua con interventi coordinati (sul modello dei
“Contratti di Flume®) o nell’ambito di processi concertati.

Promozione di incentivi per lnerbimento del vigneti, dei
noccioleti, dei frutteti e del ploppeti, attraverso una gestione
forestale adeguata per la tutela della biodiversitd e la
pr della diffusk di specle he.

Mitigazione delle Infrastrutturall  connesse al
potenziamento dell'autostrada Asti-Cuneo.

Tabella 3.2.2/3 Obiettivi specifici di qualita paesaggistica dell'ambito di paesaggio n.64 Basse Langhe
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Figura 3.2.2/2 A - PPR —Tav. P 4.18 Carta delle Componenti Paesaggistiche — Stralcio
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Componenti naturalistico-ambiantali

Aree di montagna (art. 13)

Wette {art, 13}
Sistarna di crinali montani principali @ secondari (art. 13)
Ghiaccisi, rocoe & macerati (art. 13)

Zona Fluviale Allargata (art. 14)

1] [IRN

Zona Fluviale Interna (art. 14)

[T

Laghi [art. 15)

Tarritori & pravalante copertura boscats (art. 16)
Aree ad dementi di specifico inberesse geomorfologico e naturalistico (cenchiati se con rlevanza visiva, art. 17)
Praterie rupicale (art. 19)

Praterie, prato-pascoli, caspuglieti {art, 19)

Ares fnon montane & diffusa presenza di siepi e filan (art. 19)

211

Aree di elevato interesse agronomico (art. 20)

Componenti storico-culturali
Viahilita' storica e patrimaonio ferroviario [art. 22):

mmE E Rete viaria di eta’ romana & medievale
= m mn Rete viaria di eted” moderna ¢ contemporanes

sasas Rebte ferroviaria storica

Taring & centri di I-TI-I11 rango (art. 24):
Toring

£l

E Struttura insediativa storic di centri con forbe identita” morfologica (art. 24, art. 33 per le Residenze Sabaude)
Sistarni di testimonianze storiche del territorio rurale {art, 25)

&
|| || | | || Huclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali (art. 25)

Prasenze stratificata di siskemi irrigui (art. 25)

] Sistemi di ville, giardini e parchi [ark. 26)

. Lucghi di villeggiatura e centri di loisir (art. 26)

E,% Infrastrutbure @ attrezzature turistiche per la mantagna (art. 26)
¥

Arpe & impianti della preduzione industriale ed energetica di interesse starico [art. 27)

'{= Paoli della religiosita’ (art. 2B art. 33 per | Sacri Monki Siti Unesco)
o Sistemi di fortificazioni (art. 29)

Figura 3.2.2/2 C — PPR —Tav. P 4.18 Carta delle Componenti Paesaggistiche — Legenda
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Componenti percettivo-identitarie
#  Beleders (art. 200

& » & & Percorsi panoramici (art. 30)
——— Assi prospettici (art. 30)

{O)  Fuleri del costruite (art. 30)
m Fuleri naturali {art. 30)
''''' Profili peasaggistici {art. 30)

L Elarmenti caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (art. 30)
E Sistema di crinali collinari principali @ secondari e pedemontani principali e secondari (art. 31)
Relazioni visive tra insediamento e contesto (art. 31):

ﬁ Insediamenti tradizionali con bordi paco alterati o Franti urbani
%\\\ costituiti da edificati compatti in rapporte con acgue, beschi, coltivi

Sistemni di nuchei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nellinsizme o in sequenza

\\\& Ingediamenti pedemontani o di crinale in amergenza rispatts a
h wersanti collingri o montani prevalentamente boscati o coltivati
m Conbesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate

Aren cargtterizzate dalla presenza diffuss di sistemi di sttrezzsture o infrastrutture storiche
(idrauliche, di impianti produttivi industriali o minera, di impianti rerali)

Aree rurali di specifico inberesse paesaggistics (art. 32):

% Aree sommitall costituenti fondali e skylina

£
% Sigterni peresaggistici agroforastali di particolare interdigitazione tra area coltivate e bordi boscati

Sistarmni paesaggistici rurali di significativa varieta® & specificita’, con la presanza di radi insediamenti
tradizionali integri o di bracce di sistemazioni agrarie e delle relative infrastrotture storiche [tra cui

i Tenimenti Storici delPDrdine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevale inberesse
pubblice, disciplinati dallart. 33 @ contrassegnati in carta dalla lettera T)

Sigtami rurali lungo fiuma con radi insediamenti tradizionali e, in particelare, nelle confluenze Auvieli

:i:: Sisterni paesagqistici rurali di significativa omaogensita’ & caratterizzazione dei caltivi: e risaie
Sisterni paesaggistici rurali di significativa omogensita’ @ caratterizzazione dei coltivi: i vigneti

Componenti morfologico-insediative

U Farte urbane (art. 34)

LXAREEE Varchi tra aree edificate [art. 34)
se==rce== Elemanti strutturanti i bordi urbani (art. 34)

Urbane consolidate dei centri maggiori {art. 35} m.i.1

Urbane consalidate dei centri minori (art. 35) m.i.2

Tessuti urbani esterni ai cenkri (art. 35) m.i.3

Figura 3.2.2/2 D — PPR —Tav. P 4.18 Carta delle Componenti Paesaggistiche — Legenda
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Componenti morfologico-insediative

U Parte urbana (art. 34)

R archi bra aree edificate (art, 34)

sem=see== Elemanti strutburanti i bordi urbani {art. 34)

- Urbane consalidate dei centri maggion (art. 35) m.i.1

- Urbane consalidate dei centri minori (art. 35) m.i.2

- Tagzuti urbani esterni ai cantri (art. 35) m.i.3

Tezsuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4

Intediamanti spacialistic] crganizzati {art. 37) m.i.5

Area a dispersione insediativa prevalentemante residenziale [art. 38) m.i.g
Ares & dispersione insedistiva prevalentementes specialistica (art. 3B) m.i.7
"Insule” specializzate (art. 35, ¢. 1, lett. &, punti I - IT - ITI - IV - W)} m.i.8

Cormplessi infrastrutturali (art. 39) m.i.%

[

#ree rurali di pianura o collina (art. 40) m.i.10

Sisterni di nuclei rurali di pianura, colling ¢ basss montagna (art, 400 m.i.11

Willagqi di mentagna [art, 40) m.i.12
Area rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (art. 40) m.i.13
Ares rurah di pianura (ark. 405 m.i. 14
Alpeggi @ insediamenti rurali d'alta guots (art. 40) m.i.15
Aree caratterizzate da elementi critici @ con detrazioni visive
a Elernenti di criticita” puntuali (art. 41)
WY Elementi di eriticita” lineari [art. 41)

Temi di base

Aubostrade
Strade statali, regionali & provinciali
—+—+—+ Ferrovie

Sistema idrografico

|:| Canfini comunali
- Edificato residenziale
- Edificats produttive-commerciale

Figura 3.2.2/2 E—- PPR —Tav. P 4.18 Carta delle Componenti Paesaggistiche - Legenda
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Comune di Cherasco (CN) Variante parziale n. 23 R

STRATEGIA 1 RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL
PAESAGGID
OBIETTIVO 1.1 Riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per macroambiti di paesaggio

(aggregazioni degli Ambiti di paesaggio - Ap)

Temi “ Paesaggio d'alta quota (territori eccedenti 1.600 m s.l.m.)

- Paesaggio alpino del Piemonte Settentricnale e dell'Osscla
(apl,2, 34,56 7,9, 10, 11, 13)

Paesaggio alpino walser (Ap B, 20)

Paesaggio alpino franco-provenzale (Ap 26, 31, 32, 33, 34, 35, 3B)

Paesaggio alping occitano (Ap 39, 40, 41, 42, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57)
Paesaggio appenninico (Ap 61, &2, 63, 72, 73, 74, 75, 7&)

Paesaqggio collinare (Ap 60, 64, 65, 66, 67, 68, 89, 71)

Paesaggio della planura del seminative (Ap 43, 44, 45, 46, 47, 48, 58, 59, 70)
Paesaggio della pianura risicola (Ap 16, 17, 18, 23, 24, 29)

Paesaggio pedemontano (Ap 12, 14, 15, 19, 21, 22, 25, 27, 28, 30, 37)
Paesaggio urbanizzato della piana e della collina di Toring (Ap 36)

Paesaggio fluviale e lacuale

|:| Ambiti di paesaggio (Ap)

Azioni Articolazione del territorio in paesaggi diversificati e rafforzamente dei fatberi identitari
(Tavola P3, articolo 10)

OBIETTIVO 1.2 Salvaguardia delle aree protette, miglioramento delle connessioni
paesaggistico-ecologiche & contenimento della frammentazione

Temi [8] Aree protette
Principali contesti fluviali, lacuali e di connessione ecologica

Riserve della Blosfera - Programma MAB UNESCO:
Walle del Ticing

Monviso

Area Collina Po

Azionli Valorizzazione e implementazione della Rete di connessione paesaggistica (Tavola P5,
articoll 42 e 44)

OBIETTIVI 1.3 - |Salvaguardia e walorizzazione del patrimonio storico-architettonico, dei

1.4 paesaggi di valore o eccellenza e degli aspetti di panoramicita
Azioni Attuazione della disciplina per component e beni paesaggistici (Tavele P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

Figura 3.2.2/4 B — Strategie e politiche per il paesaggio (elaborato P6 Ppr) — Legenda

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS 38



Comune di Cherasco (CN) Variante parziale n. 23 R

OBIETTIVI 1.5 - |Contenimento & mitigazione delle proliferazioni insediative nelle aree rurali e
1.6 nei contesti periurbani

Temi =Cnntestl periurbani di rilevanza regionale (Tavola PS5, articoli 42 e 44)

‘ Progette Strategico Corona Verde

Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici [Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)
Qualificazione del sistemi urbanl e periurbani (articolo 44)

OBIETTIVO 1.7 Salvaguardia delle fasce fluviali e lacuali e potenziamento del ruclo di
connettivitd ambientale della rete fluviale

Temi Principali contesti fluviali, lacuali e di connessione ecologica

+# & # Contratti di fiume e di lago

Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

Valorizzazione e implementazione della Rete di connessione paesaggistica (Tavola P5,
articoli 42 ¢ 44)

Attuazione dei contratti di fiume e di lago (articolo 44)

OBIETTIVI 1.8 - | Rivitalizzazione della montagna e della collina & recupero delle aree degradate
1.9

Azionil Attuazione della discipling per component! & benl paesaggisticl (Tavole P2 & P4, articoll
dal 12 al 40)
Rigualificazione delle aree critiche, dismesse o compromesse (Tavola P4, articoll 41 & 44)

STRATEGIA 2 SOSTENIBILITA' AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

OBIETTIVI 2.1 - |Tutela e valorizzazione delle risorse primarie
2.2-23-24-25

Temi B cdificato

\:\\ Classi di alta capacita d'uso del suolo

Azioni Contenimento del consumo di suclo (Tavole P4 e P5, articoli dal 12 al 42)

Salvaguardia del sucll con classi dl alta capacitd d'uso e del paesaggl agrar (Tavole P4
e P5, articoll 19, 20, 32, 40 & 42)

Salvaguardia e valorizzazione del patrimaonio forestale (Tavole P2 e P4, articolo 16)

OBIETTIVI 2.6 - |Prevenzione e protezione dai rischi naturali e ambientali
2.7

Azioni Attuazione della disciplina per componenti e beni paesaggistici (Tavole P2 e P4, articoli
dal 12 al 40)

Figura 3.2.2/4 C — Strategie e politiche per il paesaggio (elaborato P6 Ppr) — Legenda (segue)
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STRATEGIA 3 INTEGRAZIOME TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA',
COMUNICAZIONE, LOGISTICA

OBIETTIVI 3.1 - |Integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture autostradali,
3.2-33 ferroviarie, telematiche e delle piattaforme logistiche

L Principali reti di trasporto regionale

. Principali poli logistici

Azioni Attuaziona della mormativa per | complessi infrastrutturali (Tavola P4, articoli 3%, 41 &
44}
STRATEGIA 4 RICERCA, INNOVAZIOMNE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

OBIETTIVI 4.1 - | Integrazione paesaggistico-ambientale e mitigazione degli impatti degli
4.3-4.4 insediamenti delle attivita terziarie, produttive e di ricerca

Azioni Attuaziene della normativa per | complessi specialistici {Tavola P4, articoli 39, 41 e 44)

OBIETTIVI 4.2 - | Potemziamento della riconoscibilitd del luoghi di produzione agricola,
4.5 manifatturiera ¢ potenziamento delle reti ¢ dei circuiti per il turismo locale e
diffuso

Temi Territarn del virg

%2 Principali luoghi del turismo (collina, comprensori sciistici, zona dei laghi, Torino)

Azioni Attuaziene della discipling per componenti e beni passagaistici (Tavole P2 & P4, articoli
dal 12 al 40)
STRATEGIA 5 VALORIZZIAZIOME DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA® ISTITUZIOMNALI

OBIETTIVI 5.1 - | Rafforzamento dei fattori identitari del paesaggio per il ruclo sociale di
5.2 aggregazione culturale e potenziamento delle identita locali

Temi _ i
++ ++ Contratti di flume e di lago

‘ Progetto Strategico Corona Verde
* Tenimenti storici dell'Crdine Mauriziano

'ﬁl Patrimanio Mandiale UNESCO:
[ paesaggl vitivinicoli del Piemonte: Langhe-Roero & Monferrato

Siti candidati per Ninsermento nella Lista del Patrimonio Mondiale UNESCO:
o Ivrea, cittd industriale del XX secolo
Spazio transfrontaliero Marittime,/Mercantour - Le Alpi del Mare

‘ Tangenziale Verde

Azioni Attuazione delle reti di governance e di programmi & progetti per la gualificazione e
valorizzazione del paesaggio, compresi | Progetti Europei (articoli 43 e 44)

Figura 3.2.2/4 D — Strategie e politiche per il paesaggio (elaborato P6 Ppr) — Legenda (segue)
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3.2.4 Piano Territoriale della Provincia di Cuneo

Il Piano Territoriale della Provincia di Cuneo, adottato dal Consiglio Provinciale con deliberazione n. 52
del 5 settembre 2005, & stato approvato dalla Giunta Regionale con le modifiche, le integrazioni e le
precisazioni specificatamente riportate nella "relazione sulla conformita del piano territoriale della
provincia di Cuneo"” con D.G.R. n. 241-8817 del 24.2.2009.

Il P.T.P. si propone di orientare i processi di trasformazione territoriale della provincia ed organizzare le
manovre di conservazione e protezione attiva dei valori naturali e storico culturali presenti sul territorio
provinciale assicurando obiettivi di sviluppo sostenibile.

Il P.T.P. risponde agli adempimenti affidategli dal P.T.R. ed in particolare ne integra le previsioni di tutela
e valorizzazione relative al Sistema delle Emergenze Paesistiche, al sistema del Verde, alle Aree
Protette Nazionali e Regionali, alle Aree con Strutture Colturali di Forte Dominanza Paesistica, alle Aree
ad Elevata Qualita Paesistico Ambientale, al Sistema dei Suoli ad Eccellente e Buona Produttivita, ai
Centri Storici ed alla Rete dei Corsi d’Acqua.

Inoltre, sviluppa gli indirizzi di governo del territorio del P.T.R. in relazione alla Rete Ferroviaria, agli
Aeroporti, ai Servizi di Area Vasta, alle Aree Produttive, ai Centri Abitati e alla Aree di diffusione Urbana,
alle Dorsali di Riequilibrio Regionale.

La Carta dei caratteri territoriali e paesistici, di cui si riporta di seguito uno stralcio, individua e illustra i
contenuti del piano per quanto concerne gli aspetti paesistico ambientali e culturali.

La Carta degli indirizzi di governo del territorio, di cui si riporta di seguito uno stralcio, individua e illustra
i contenuti piu propriamente riferiti agli aspetti infrastrutturali ed urbanistici del piano.

Le aree in esame ricadono per lo pit nella categoria delle “aree a dominante costruita”, di cui di seguito
si riporta la normativa estratta dalla NTA del PTP (art. 3.4).

Art. 3.4 - Aree a dominante costruita

1. I P.T.P. individua il perimetro delle aree prevalentemente utilizzate per gli
insediamenti urbani residenziali, produttivi o di servizio, o destinate ad ospitare tali
insediamenti sulla base delle previsioni urbanistiche vigenti, qualificandole come "aree a
dominante costruita”. Tale previsione si intende automaticamente aggiornata sulla base
delle previsioni urbanistiche vigenti alla data di adozione del PTP.

2. Tale perimetro & ulteriormente aggiornato e integrato dai P.R.G. (e loro Varianti)
approvati prima dell’entrata in vigore del PTP e quelli successivamente approvati in
conformita con il PTP. La Provincia periodicamente prendera atto delle modifiche
cartografiche intervenute con proprio provvedimento amministrativo, nell'attesa di
sviluppare un sistema cartografico integrato, con la collaborazione dei vari livelli
territoriali, che ne consenta altre forme di aggiornamento.

3. Con la approvazione dei P.R.G. il perimetro cosi aggiornato integra e sostituisce nel
P.T.P. quello precedentemente definito senza che cid costituisca variante del P.T.P.
stesso.

4. Nell'ambito delle aree a dominante costruita i Comuni individuano attraverso i
propri strumenti urbanistici le porzioni di territorio e le componenti territoriali oggetto di
azioni e progetti di riqualificazione urbana, avendo particolare attenzione ai temi della
qualita formale, sociale ed ecologica degli spazi pubbilici.

5. Alfine di garantire un razionale utilizzo delle risorse territoriali, la Provincia promuove
il monitoraggio delle aree dismesse, defunzionalizzate e in via di defunzionalizzazione
come parte integrante dell’Osservatorio Urbanistico di cui al secondo comma del
successivo art.6.2, sostenendo la formazione di studi di fattibilita anche nell'ambito di
Progetti di Riqualificazione Urbana e Infrastrutturazione Sostenibile di cui al successivo
art. 5.3.

Le previsioni_della Variante risultano coerenti con gli_indirizzi e il guadro normativo del PTP. In
particolare, I'attuazione della modifica 1PROD risulta coerente con le indicazioni dell’articolo Art. 3.2
Aree ad alta fertilita e a forte specializzazione produttiva delle Norme di Attuazione del PTP.
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Figura 3.2.3/1 A - Carta dei caratteri territoriali e paesistici del PTP, stralcio del Foglio 192 —
Cerchiata in azzurro la localizzazione della modifica considerata nella Variante parziale 23 R

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS 42



Comune di Cherasco (CN)

Variante parziale n. 23 R

1= TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490199)
Aree boscate (fonte CTR)

% Fasce fluviali corsi d’acqua di interesse
* regionale fonte PTR), altre acque pubbliche
(fonte Prov. di CN), laghi (fonte SITA)

‘,:"\ ‘/ Aree sommitali (al di sopra di 1600 m, fonte CTR)

% Circhi glaciali (fonte SITA)

2=RETE ECOLOGICA
Aree protette (fonte PTR)

Biotopi e siti di importanza comunitaria

(fonte Regione Piemonte)

manaaaad Biotopi e siti di importanza regionale

(fonte Regione Piemonte)

Aree contigue a territori extraprovinciali

vanensesq iNtETESSALE da SIC 0 parchi

: Aree interessate dal Piano Territoriale

sessnsnand Operativo del Po (fonte Regione Piemonte)
Aree individuate come " Aree Naturali Protette
di Interesse Locale ( ANPIL)"

- Zone d’acqua (fonte CTR)

3= AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

| 77| Aree soggette a vincolo ex L. 1497/30fonte SITA)

:
H
H
s

21 | Aree dielevata qualita’ paesistico ambientale
interessate da Piani Territoriali e/o Paesistici
(fonte PTR)

Interess o da Plam Termboniali con gpecifica considernzione dei
valon paesisticl e ambientali di compe gioale:
7 . Langhe (Sud ed Eat del Tanaro fino al confine
ox comprensono di Alba/Bra)
Inkeressa o da Piani Termonali con gpecifica considernaone dei
valon pacsistici e ambientahi di competenza provinciale:
21. zoma del massicen del monte Bracco .
22, zona del del Moaviso e della Val Vamita
%} zona z}le lh‘::lnﬁme e del Monte Argentera
24, zona Suppo arguarets
35. alta Valle Stura di Demonte
36, Ormea, fino a tatto il bacino del torrente Negrone
(confini con Liguna/Nava)
b & da Piani Paesistici di comp regionale:

39. area della tenuta ex Reale del centro stonco di Pollenzo
40, territorio delle Rocche dei Roen Cuneesi
41. zona delle Cascine ex Savom del parco del castello di Raccomgi

I & da Piani Paesistici di

P provinciale:
57. zona di Colle Casctto e di Alpe di Persbruna
58. Parco fluviale di Cuneo

4 - INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: gtrggcigcia di Cuneo - Archivio dell’insediament

- Centri storici di notevole o grande valore region|

Centri storici di medio valore regionale

O Centri storici di valore locale
O Beni culturali isolati

5= ACCESSIBILITA®

2

Autostrade e raccordi esistenti

Autostrade e raccordi di progetto

2
<

R

Viabilita® primaria esistente

.
g
‘0..

Viabilita" primaria di progetto

Altre strade di interesse provinciale esistenti
Altre strade di interesse provinciale di progetto
Sentieri e rete escursionistica

Femrovie esistenti

Femrovie di progetto

Femrovie dismesse

2ReRRR

0 0 Dorsale verde della mobilita® sostenibile

6= ALTRI RIFERIMENTI PER
LIDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree insadiate (fonte CTR, Osservatorio
Urbanistico)
Vigneti in aree DOC (fonte SITA)

/\\ /' Rete idrografica

/\ / Curve di livello

o, Limiti comunali

Figura 3.2.3/1 B - Carta dei caratteri territoriali e paesistici del PTP, legenda
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PETTIC =yen

-~

e ey

Figura 3.2.3/2 A - Carta degli indirizzi di governo del territorio del PTP, stralci Foglio 192 SO —
Cerchiata in azzurro la localizzazione della modifica considerata nella Variante parziale 23 R
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Rete urbana Infrastrutture per la mobilita
CUNEO  Contd omihatd dallsmaturs ubana Rete ferroviaria .
CEVA Contr intogrativi i primo fvelo HHH Farovi esistont!
BAGNASCO Canid intogrativi o secands Nvello HHH= Farmwb o progolio
e Cante di bass o contd frazianad HHHH  Farmwb in ristaturazio nafp alon Zamento
HHHHH Farm v dismo o
Aree a dominante costruita - Stazbn esistent]
Ferde FRO) = Stazionl dsmosse
- A : el ki Sistema autostradale
pag i iy E— Ass osiston
Amo provalanlomants m sidanziali E—— Assl d progeltis
===z=z===  Assld progells ingoloria
- Amo produltive L Svinzod esistony
. O Svincol o progatio
Senvizl Rete viabilistica primaria

~dl grande comuncazone
— Ausl osislonlt
D Ao dsmesso o safunzionalzale imm— Assidf progelic
Tz==Te Ass‘dplogo!b.‘ngulor}a
— Ass) in i Qurazions/ palo nza men ko
,gr:_os,e::otmo ~dl commpsaone Moo
' — Ass] osislont

Pachi o risonve nalumi e Assi df progolio

— Azl in i riluraziomy pato rda men o

Sawvizi por la fruizione

A Porle di accesso ~dea fuzomrarae s montana
Assl osiston¥
X : ee Assl d progetio
‘Benzgunu rali — Ass] in rid i lurazions/ pale nzamenio
Socehs Altre reti viabilis tic he
@ Banireligiasi ————  Ataviabiit gi dlovanm provincib esistonte
@ J Alra viabiila ol dlovanm provincih o progeltio
Benl miari T Alraviabiita gl sdlovanz provncnb n
@ Benicivil . ristullurazions/ palo rdamento
Tessuti stradali da riqualificare
® Bonirurali —t % Tossub stradnd dy rhualificm
@ Archaologh industrale Rete dellafruizione escursionistica e sportiva
O Altri (Fante: SSSAAC) Stade-parcs
——  Dorsali wxil
— Al senlo s
Poli funzionali o—e—e—  impianti d Fzalits
Fonda Provitecin) ®) Rifugi o astell
A) Contri Sevislicl, espositv)
g’] 2n&rl cmvn’ ’ocg'chl o gor;wcnﬁ A Ivaguardle
00 por la logslica fcontd intarnody ol § wall
ame allmzzale poraubal msporks) Ganidod hilesiriurel
Dy Aomporl, stazion! forraoviarie
pencipal i .
£} Pali tecnalogici, universitar] & ricera Limiti agli insediamenti
F) Parchi lomabici o ricreati .
G) Strultum par manifestazoni culluralf Fasce fluviali
miiglose, spartive, spollacobs Fovte: PA)
M Scuale supadari, aspodal, parchi urbani
o lomitoriali ; ] Fascia "A" (lampo di slarna 30 ani)
1} Grand infmdrullure ocbgiche
S 37 add Fascia "B (flampa di flarns 200 ann}
Aree produttive di rilievo sovracomunale
Fascia "C* o r2 500 /
m Amo produliive d rilovs sovracamuna'e |:| o g e e

Figura 3.2.3/2 B - Carta degli indirizzi di governo del territorio del PTP, legenda
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3.2.5 Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita dell'aria

La legge regionale 7 aprile 2000 n. 43 € l'atto normativo regionale di riferimento per la gestione ed il
controllo della qualita dell'aria. In essa sono contenuti, in particolare, gli obiettivi e le procedure per
I'approvazione del Piano per il risanamento e la tutela della qualita dell'aria.

Il Piano per la qualita dell'aria & parte del Piano regionale per I'ambiente, che avra la funzione di
coordinare gli interventi e gli obiettivi di tutela dell'aria, dell'acqua e del suolo. Il Piano & lo strumento
per la programmazione, il coordinamento ed il controllo in materia di inquinamento atmosferico,
finalizzato al miglioramento progressivo delle condizioni ambientali e alla salvaguardia della salute
dell'uomo e dell'ambiente.

Esso si articola in Piani stralcio, Piani o programmi di miglioramento progressivo o di mantenimento
della qualita dell'aria ambiente, e Piani di azione, avendo quali obiettivi generali:
= lariduzione del rischio di superamento dei valori limite e delle soglie di allarme,

= garantire il rispetto dei limiti e degli obiettivi entro i termini stabiliti dalla normativa

= lapreservazione e conservazione della qualita dell'aria ambiente laddove i livelli degli inquinanti
non comportano il rischio di superamento dei limiti e degli obiettivi stabiliti.

Il recepimento nazionale della Direttiva aria che il con il d.Igs. n. 155/2010 ha delineato un nuovo quadro
gestionale della qualita dell’aria, ha portato a un processo di revisione di tutti gli strumenti a servizio
della valutazione della qualita dell’aria: il programma di valutazione (rete & modelli) e la zonizzazione
del territorio per primi.

In particolare, l'articolo 3 del suddetto decreto legislativo stabilisce che le Regioni e le Province, nel
rispetto dei criteri indicati nel’Appendice |, redigano appositi progetti recanti la suddivisione territoriale
in zone e agglomerati da classificare ai fini della valutazione della qualita dell’aria, stabilendo altresi che
le zonizzazioni vigenti alla data di entrata in vigore del decreto stesso siano rivalutate sulla base della
suddetta Appendice I.

L’articolo 4 specifica i criteri per la classificazione territoriale, prevedendo inoltre che i progetti di
classificazione e zonizzazione del territorio siano revisionati almeno ogni cinque anni. Il d.lgs. 155/2010
prevede inoltre che ciascun progetto di zonizzazione corredato dalla classificazione deve essere
trasmesso al Ministero del’Ambiente e all'lspra per la valutazione di conformita del progetto alle
disposizioni del decreto e di coerenza dei progetti di zonizzazione regionali relativamente alle zone di
confine.

Per tali motivi, con Deliberazione della Giunta regionale 30 dicembre 2019, n. 24-903, la Regione
Piemonte, ha approvato la nuova zonizzazione del territorio regionale relativa alla qualita dell’aria
ambiente e individuato gli strumenti utili alla sua valutazione tra i quali, ad esempio, il programma di
valutazione.

In particolare, il progetto relativo alla nuova zonizzazione e classificazione del territorio, sulla base degli
obiettivi di protezione per la salute umana per gli inquinanti NO2, SO2, C6 H6, CO, PM10, PM2,5, Pb,
As, Cd, Ni, B(a)P, nonché obiettivi a lungo termine per la protezione della salute umana e della
vegetazione relativamente allozono O3, ha ripartito il territorio regionale nelle seguenti zone ed
agglomerati:

e Agglomerato di Torino - codice zona IT0118

e Zona denominata Pianura - codice zona IT0119

e Zona denominata Collina - codice zona 1T0120

e Zona denominata di Montagna - codice zona IT0121

e Zona denominata Piemonte - codice zona IT0122 (quest'ultima riguardante I'Ozono relativa a
tutto il Piemonte escluso I'agglomerato di Torino)

Il Comune di Cherasco ricade nella zona di pianura, che si caratterizza per la presenza di livelli sopra
la soglia di valutazione superiore per i seguenti inquinanti: NO2, SO2, C6H6, CO, PM10, PM2,5, Pb,
As, Cd, Ni, B(a)P). Il resto degli inquinanti € sotto la soglia di valutazione inferiore.
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In una prima fase, con lo Stralcio di Piano per il riscaldamento e la climatizzazione sono stati individuati
gli indirizzi, le prescrizioni e gli strumenti volti a:
= promuovere la diffusione di tecnologie innovative a basse emissioni e ad elevata efficienza
energetica sia per quanto riguarda le nuove installazioni sia all'atto del fisiologico ricambio dello
stock degli impianti di riscaldamento al fine di migliorare le prestazioni emissive e migliorare
I'efficienza energetica complessiva del sistema edificio-impianto, dei generatori di calore, dei
sistemi distributivi e di regolazione;

= favorire l'utilizzo di combustibili a basso impatto ambientale e l'uso di fonti energetiche
rinnovabili;

= favorire 'adozione da parte del cittadino/consumatore di comportamenti atti a ridurre i consumi
energetici e le emissioni derivanti dai sistemi di riscaldamento e di condizionamento.

REGIONE
PIEMONTE

Figura 3.2.4/1- Zonizzazione del territorio regionale relativa alla qualita dell'aria ambiente
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Con la Deliberazione della Giunta Regionale n. 46-11968 del 4 agosto 2009, anche in attuazione della
legge regionale 28 maggio 2007 n. 13, il Piano Stralcio per il riscaldamento e la climatizzazione € stato
aggiornato e integrato con le disposizioni attuative in materia di rendimento energetico nell'edilizia”.

Ulteriori modifiche e adeguamenti sono state apportati con le deliberazioni n. 16-4488 del 6 agosto 2012
e n. 85-3795 del 27 aprile 2012.

Il Piano Regionale per la Qualita dell’aria PRQA é stato approvato dal Consiglio regionale, con DCR 25
marzo 2019, n. 364-6854 (Approvazione del Piano regionale di qualita dell’aria ai sensi della legge
regionale 7 aprile 2000, n. 43), in esito alla procedura di Valutazione ambientale strategica.

In particolare, la documentazione relativa al PRQA illustra:

= o stato di qualita dell’aria e I'individuazione degli ambiti che hanno maggior peso sulla qualita
dell’aria (Agricoltura, Energia, Trasporti, Industria);

= approfondimenti tecnici che validano da un punto di vista scientifico i contenuti del PRQA, tra
cui in particolare i riferimenti modellistici ed analitici, 'analisi dei consumi energetici e delle
riduzioni emissive ottenibili, la valutazione degli effetti ambientali del PRQA in riferimento ai
Cambiamenti Climatici;

*= le misure afferenti a ciascun ambito e relativa quantificazione in termini di riduzione emissiva;

= jrisultati delle simulazioni modellistiche relative all’attuazione delle misure di qualita dell’aria,
che indicano il 2030 quale anno di rientro nei limiti di qualita dell’aria, definiti nella direttiva
2008/50/CE.

Tra gli elaborati del Piano di specifico interesse per la Variante Parziale in esame si richiama I'Allegato
A — Misure di Piano, con riferimento alle misure ricadenti nell’ambito Industria:
= ELO1 Applicazione delle BAT (Best Available Techniques) ai processi produttivi

= ELO2 Applicazione delle Migliori Tecniche Disponibili ai processi produlttivi

= ELO3 Riqualificazione ed efficientamento energetico dei processi produttivi (audit energetico)
» EI.0O4 Riduzione delle emissioni di Composti Organici Volatili COV

= EILO5 Riduzione alle emissioni diffuse di polveri.

Considerando lo specifico richiamo all’applicazione delle suddette misure (successivo paragrafo
5.10.1), si assicura la coerenza della Variante parziale in esame con il Piano Regionale per la Qualita
dell’Aria.

3.2.6 Piano regionale per la tutela delle acque

Il 2 novembre 2021 il Consiglio Regionale ha approvato I'aggiornamento del Piano di Tutela delle Acque
(PTA 2021) con D.C.R. n. 179 - 18293.

Il Piano di Tutela delle Acque persegue la protezione e la valorizzazione delle acque superficiali e
sotterranee del territorio regionale nell’ottica dello sviluppo sostenibile e per il pieno raggiungimento
degli obiettivi ambientali previsti dalla direttiva quadro acque 2000/60/CE.

Esso costituisce inoltre lo strumento fondamentale per rafforzare la resilienza degli ambienti acquatici e
degli ecosistemi connessi e per affrontare gli effetti dei cambiamenti climatici in atto.

Il nuovo PTA € in continuita con la strategia delineata nel PTA 2007 e specifica ed integra, a scala
regionale, i contenuti del Piano di Gestione del distretto idrografico del fiume Po.

Il PTA costituisce piano settoriale attuativo e variante del Piano territoriale regionale ai sensi dell’articolo
8 bis della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo); inoltre in quanto strumento
di pianificazione settoriale regionale, risulta coerente con le disposizioni del Piano paesaggistico
regionale ai sensi dell’art. 145, comma 3 del d.lgs. 42/2004 e dell’art. 46 comma 1 delle Norme di
attuazione del Ppr stesso.

Fino all’approvazione del nuovo PTA da parte del Consiglio Regionale resta vigente il Piano approvato
nel 2007; sono inoltre immediatamente vigenti le norme di salvaguardia previste nel nuovo PTA.

Il nuovo PTA & composto:
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= dalla Relazione generale con i propri Allegati,
= dal Programma delle Misure di Piano
= dalle Norme di Piano con i relativi Allegati e Tavole

Il nuovo PTA:

= provvede allindividuazione e caratterizzazione dei corpi idrici, illustrando la complessiva e
sostanziale revisione del sistema di monitoraggio delle acque superficiali e sotterranee in
Piemonte, come richiesto dalla Direttiva Quadro Acque (Allegato 1);

= provvede allanalisi dei determinanti, delle pressioni e degli impatti, attraverso il modello
concettuale DPSIR - Determinanti Pressioni Stato Impatti Risposte, che descrive I'impatto delle
azioni antropiche sul territorio e sulla risorsa acqua e che costituisce, insieme ai dati di stato, la
base per la revisione del Programma delle Misure di Piano (Allegato 2);

= nella parte relativa agli obiettivi, al monitoraggio e alla classificazione, raccoglie tutti gli elementi
per comprendere lo stato ambientale delle acque superficiali e sotterranee, gli obiettivi a cui i singoli
corpi idrici sono sottoposti e le tempistiche con cui si raggiungeranno (Allegato 1);

= definisce il sistema delle aree sottoposte a particolare tutela in Piemonte secondo la visione della
Direttiva Quadro Acque che le considera, oltre all'aspetto di salvaguardia naturalistica, in
un’accezione piu ampia di protezione per garantire le acque in condizioni particolari e per
consentirne gli usi senza depauperare la risorsa;

»= nella parte dedicata al bilancio idrico e usi delle acque, affronta una delle criticita principali delle
acque, strettamente connessa alla tematica del cambiamento climatico, riguardante I'equilibrio tra
il giusto diritto all'uso dell’acqua e il mantenere I'ecosistema acquatico vitale, come valore in sé,
come mantenimento dei servizi ecosistemici che 'ambiente puo offrire e come patrimonio da
conservare per le generazioni future (Allegato 3);

» nell’analisi economica, illustra una delle questioni maggiormente sviluppate in fase di elaborazione
del secondo ciclo di pianificazione poiché segnalata dalla Commissione europea come criticita a
livello italiano, affronta in particolare I'azione in campo per dare attuazione al principio del recupero
dei costi generati dall’'uso della risorsa, secondo il principio “chi inquina o usa paga”;

= nella parte dedicata alla definizione della strategia regionale sulle acque ed alla programmazione
delle misure, si provvede alla descrizione della modalita con cui & costruito il Programma di Misure
di Piano, sulla base delle indicazioni del’'Unione Europea e del lavoro gia svolto per la redazione
del Piano di Gestione del distretto idrografico del fiume Po 2015, nonché le strategie regionali per
raggiungere gli obiettivi di qualita, anche in raccordo con le altre pianificazioni e programmazioni
secondo I'approccio win-win raccomandato a livello europeo.

Quanto viene prescritto dall’art. 38 “Misure per il risparmio idrico”, comma 7 lettera b), delle Norme di
attuazione del PTA risulta di specifico interesse per la Variante in esame. Detto articolo prevede che i
Comuni richiedano nei propri atti normativi generali che le nuove costruzioni siano dotate di sistemi di
separazione e convogliamento in apposite cisterne delle acque meteoriche affinché le stesse siano
destinate al riutilizzo nelle aree di pertinenza dell'immobile.

Detta prescrizione era gia presente nella precedente versione delle norme del PTA.
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4  PIANIFICAZIONE COMUNALE
4.1 PRGC VIGENTE E PREVISIONI DELLA VARIANTE PARZIALE N. 23R

4.1.1 Premessa

Nei paragrafi che seguono viene descritta la destinazione d’'uso prevista nell’area considerata nella
Variante parziale in esame.

Si premette, come riferimento per il paragrafo successivo, la legenda delle tavole di PRG.

ZONIZZAZIONE

Area dell'insediamento storico R 1
(Vedi Tavolo 8)

Beni ambientali minori o isoloti R

Aree residenziali esistenti £
. apporto di cuboture una-tantum & me 300
A apporto di cubatura uno—tantum & mc 200

mutomento di destinozione d'uso o finl
X rosi della SUL

IN|N ]

H

H

]
]
=
o
=
]
=
&

UNED

e
non superi @ mq 200
Aree residenziali di completomento (C

Aree residenziali di espansione (]
Aree per ottivitd terziorie esistenti|

Aree per attivitd terziarie
di con‘:ple(omen(o 1€

Aree per attivitd terziarie
di nuove implanto Tl

Aree industriali e artigianali esistenti [)

Aree per impianti tecnologici isolati [ TEC

Aree industrioli e ortigianali -
di completamento DC

Aree industriali e ortigianali
di nuovo implanto DI

Aree per impianti sportivi privati [P

Zone agricole A % Nuclei rurali NR

Area agricola di valore
noturalistico /paesaggistico AVN

Area di rispetto all'obitatc AR

Area di rispetto all'abitato
di valenze ombientale ARI1

Area di rispetto per futuri sviluppi

o corottere produttivo AR2

Distributori di carburante

Verde privato

Zona ferrovia

Cave attive

Aree di interesse archeologico
(D.Lgs. 22-01-2004 n'42, parte terza)

LEGENDA

-Usi civici (D.Lgs.22/01/2004 n'42, porte terza)

AREE PER SERWIZI

Attrezzature per l'istruzione
Attrezzature di interesse comune

Verde pubblico per gioco e sport

D Verde pubblico per gioco e sport

(reclizzati)

Parcheggi pubblici

Parcheggi pubblici (realizzati)

Servizi pubblici di interesse generale

L Edifici in fose di costruzione
Aree residenzioll comprese nelle Tavole

b 3 2-3 (Copoluago), 4—5 (Roreto—Bricco)
nefie quali @ consentita un'altezze
max di metri 7,50

CHIESE

SCUOLE MATERNE
SCUOLE ELEMENTARI
SCUOLE MEDIE

MUNICIPIO

POSTE E UFFICI POSTALI
MERCATO

CIRCOLI RICREATIVI
BANCHE E UFFICI PRIVATI
MUSEQ E BIBLIOTECA
TEATRI E CINEMATOGRAFI
AMBULATORIO

ISTITUTI RELIGIOSI

ATTREZZATURE SPORTIVE
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©—6—© Aree sottoposte a SUE reclizzati e/o approvati
-9-9-9 Aree sottoposte o SUE da realizzare

- @ == Aree sottoposte o Permesso di Costruire Convenzionato [F_p] Prescrizione Puntucle )
descritta nelle Norme di Zona

— - = Viabilitd in progetto
Alberature esistenti e in progetto
— — — Fascia di rispetto strodole A,B Aree A e B oggetto della Variante Parzicle n'14

— . —Fascia di rispetto daoi corsi d'acqua
(Art. 142 D.Lgs. 42/04)
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Delimitozione Centro Abitato ai sensi del Codice della Strada
(adottate dal Consiglic Comunale)
NO VINCOLO
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al "Piano Pagesistico
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w—csmmesmmirmmsme  Addensamento A3

- — = |_ocalizzazione L2

Figura 4.1.1/1 - Legenda delle tavole di PRGC
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4.1.2 1PROD) Modifica del parametro “altezza” su porzione di area industriale e
artigianale esistente D (Casello Autostrada Torino - Savona)

Nei pressi del casello dell’autostrada A6 Torino - Savona € insediato da tempo un importante complesso
industriale che opera nel settore alimentare con prodotti da forno salati; occupa l'area produttiva
esistente “D” (ex stabilimento Klinker-Sire), € inoltre proprietario dei contigui terreni insistenti in parte
nell’area produttiva di nuovo impianto “DI 19” (sottoposta a permesso di costruire convenzionato) ed in
parte nell’area “DI 16” (sottoposta a Piano Particolareggiato ormai decaduto per decorrenza dei termini).

L’azienda ha avuto una notevole crescita e recentemente, considerate le prospettive di ulteriore
espansione con la sostanziale variazione dell’assetto produttivo che comportera un significativo
incremento di addetti, ha manifestato la necessita di ampliare I'esistente magazzino automatizzato che
attualmente ha una superficie di mq. 2.483,40 (figure 4.1.2/2, 4.1.2/3, 4.1.2/4).

Con l'imminente messa in funzione del reparto per la produzione di alimenti da forno dolci e contestuale
trasferimento dell’attivita e chiusura dello stabilimento, della medesima proprieta, situato nel Comune di
Cavallermaggiore, I'azienda ha manifestato la necessita di avere a disposizione un ulteriore magazzino
per lo stoccaggio sia delle materie prime che del prodotto finito.

Infatti, i prodotti attualmente stoccati nella sede di Cavallermaggiore, con l'avvio della nuova attivita,
dovranno essere trasferiti nellimpianto di immagazzinamento esistente di Cherasco, saturandolo con
la conseguenza di ridurre la capacita produttiva.

Attualmente lo strumento urbanistico vigente consente la realizzazione di un impianto di
immagazzinamento automatico per il quale & attualmente consentita un’altezza di mt. 35 nella quantita
massima dell’'8% della superficie coperta complessiva esistente.

Considerato che la predetta superficie coperta esistente € pari a mg. 70.637,86 la superficie massima
destinabile a magazzino automatizzato risulta essere pari a mq. 5.651,03, quantita ritenuta non
sufficiente per soddisfare le nuove necessita dell’azienda; richiede pertanto di portare al 12% della
superficie coperta la predetta percentuale.

Le motivazioni che supportano le scelte effettuate nel presente progetto di Variante ribadiscono gli
orientamenti del vigente PRGC, volti a sostenere tutte le iniziative finalizzate ad incrementare
I'occupazione sul territorio comunale predisponendo le condizioni affinché le capacita imprenditoriali
trovino adeguati spazi per svilupparsi.

L’Amministrazione Comunale intende accogliere la richiesta in quanto finalizzata ad incrementare
I'occupazione ed anche in considerazione che la zona & gia urbanizzata ed & inserita in un tessuto
edificato dove sono presenti altri insediamenti produttivi, risulta ubicata all'interno della perimetrazione
del centro-nucleo abitato approvata ai sensi dell’art.81 della L.R. n.56/77 e s.m.i..

Viene consentito 'ampliamento dell'impianto di immagazzinamento automatizzato, con altezza fino a
m. 35 nella misura massima del 12% della superficie coperta complessiva esistente.

La modifica introdotta con la presente Variante non determina incrementi di superficie territoriale a
destinazione produttiva, né dei relativi indici edificatori € non determina variazioni nella cartografia di
PRGC.

Si riportano di seguito una vista aerea di dettaglio dell’area considerata, alcune riprese fotografiche dello
stato attuale dell'insediamento industriale e uno stralcio della cartografia di PRGC relativo all’area
considerata.
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Figura 4.1.2/1 - Modifica 1 PROD - Vista aerea dell’area oggetto di variante
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Figura 4.1.2/2 - Modifica 1 PROD - Vista dello stato attuale dello stabilimento Panealba dal sovrappasso dello
svincolo del casello dell’autostrada A6

Figura 4.1.2/3 - Modifica 1 PROD - Vista dello stato attuale dello stabilimento Panealba dal casello
dell’'autostrada A6 — In primo piano il magazzino oggetto della modifica

Figura 4.1.2/4 - Modifica 1 PROD — Vista dello stato attuale dello stabilimento Panealba dalla SP 662 all’altezza
del casello dell’autostrada A6
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4.2 PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Si rimanda in marito al capitolo 5.9. Si anticipa che la modifica descritta in paragrafo 4.1.2 non comporta
adeguamenti del piano di classificazione acustica vigente.

4.3 QUADRO DI SINTESI DI COERENZA ESTERNA E DI COERENZA INTERNA

Nella tabella seguente viene sintetizzato il quadro di coerenza esterna tra i contenuti della Variante in esame e
quelli dei piani sovraordinati esaminati nei paragrafi precedenti (coerenza esterna verticale) e gli altri strumenti
di piano di Cherasco (coerenza interna).

Piano-programma di
riferimento

Verifica di coerenza

Esterna - Verticale

Piano Territoriale Regionale

Gli interventi previsti dalla Variante sono coerenti con gli indirizzi e il
quadro normativo del PTR.

Piano Paesaggistico
Regionale

Gli interventi previsti dalla Variante sono coerenti con gli indirizzi e il
quadro normativo del PPR.

Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale

Gli interventi previsti dalla Variante sono coerenti con gli indirizzi e il
quadro normativo del PTP.

Piano Regionale per la
Qualita dell’Aria

Considerando lo specifico richiamo all’applicazione delle suddette
misure (successivo paragrafo 5.10.1), si assicura la coerenza della
Variante parziale in esame con il Piano Regionale per la Qualita
dell’Aria.

Piano di tutela delle acque

Le scelte normative in materia di risparmio delle risorse idriche
assicurano la coerenza con le previsioni del PTA.

Interna

Piano di classificazione
acustica

Considerando le previsioni della Variante e I'attuale classificazione
acustica dell’area in esame, non risulta necessario adeguare |l
Piano di classificazione vigente

Tabella 4.4/1 Quadro di sintesi di coerenza esterna e interna
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4.4 INTERVENTI COMPLEMENTARI

4.4.1 Retiinfrastrutturali

Per gli aspetti concernenti all’allacciamento alle reti infrastrutturali dell’area di nuova edificazione si rimanda a
guanto esposto nella Relazione lllustrativa della Variante Parziale.
Si osserva che 'area di prevista edificazione considerate € inserita in un contesto gia urbanizzato e insediato.

4.4.2 Rifiuti da demolizioni e scavi

| materiali da scavi riguardano per lo piu le quantita connesse alla formazione di fondazioni, vasche di raccolta
acque interrate, di eventuali vani interrati. Il materiale di scavo, presumibilmente limitato in termini quantitativi,
ove non riutilizzato in sito verra conferito in sito di smaltimento orientato al riutilizzo.

| materiali da demolizione, previa verifica sul’assenza di componenti inquinanti, ed in particolare di elementi
comprendenti amianto, verranno conferiti a sito idoneo al loro trattamento e riutilizzo.

Per quanto riguarda il riutilizzo del terreno di scotico nelle aree di intervento, in relazione alle buone
caratteristiche pedologiche dell’areale in cui esse ricadono, se ne prevede I'asportazione e il deposito transitorio
durante la fase di cantiere secondo modalita tali da consentirne il mantenimento della fertilita, nonché il riutilizzo
nellambito della sistemazione finale nei settori delle aree di intervento mantenuti permeabili. Il riutilizzo di
eventuali quantitativi in esubero verra concordato con il Comune.
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5 CARATTERISTICHE AMBIENTALI DELLE AREE INTERESSATE DALLA VARIANTE E
POTENZIALI IMPATTI

5.1 PREMESSA

Il territorio della Citta di Cherasco presenta un’articolata configurazione morfologica:

= il centro storico e le aree prevalentemente residenziali ad esso limitrofe sono collocati su un terrazzo
alla confluenza dello Stura di Demonte col fiume Tanaro (localitd Capoluogo);

= al piede di questo terrazzo, nel fondovalle Tanaro, € localizzata un’ampia area industriale;

= una consistente parte dell'abitato a carattere misto residenziale, industriale e terziario, € insediato lungo
la S.S. 231, sul terrazzo in sinistra idrografica del torrente Stura (localita Roreto e Bricco);

= numerose frazioni di piccola dimensione sono sparse nel territorio agricolo, in contesto in parte
pianeggiante e in parte collinare.

Cherasco confina con i Comuni di Bra, Cavallermaggiore, Cervere, La Morra, Marene, Narzole, Salmour. Il suo
territorio ha un’estensione di 81,2 kmq e un andamento altimetrico che variatrai 192 ms.I.m. e i423 ms.l.m.

Cherasco ha subito negli ultimi vent’anni dei graduali, ma profondi cambiamenti, trasformandosi da centro
prevalentemente agricolo a polo industriale, commerciale ed economico.

Questo cambiamento ¢ leggibile, per il capoluogo, nella progressiva espansione lungo I'asse della SP 661, la
Strada provinciale delle Langhe, e, per le frazioni Roreto e Bricco, lungo la S.S. 231, che ha portato alla
saldatura dell'abitato con la citta di Bra, e lungo la S.P. 662 verso l'autostrada Torino-Savona.

Nelle frazioni di minore dimensione, anch’esse interessate dal trend di crescita residenziale, le dinamiche
insediative si sono manifestate in misura meno intensa e secondo modalita in genere non problematiche.

Al fine di identificare le potenziali variazioni dello stato di qualita dell'ambiente conseguenti all'attuazione della
Variante 23 R, nel presente capitolo si fornisce una descrizione delle caratteristiche ambientali sia del contesto
territoriale sia delle specifiche aree comprese nella Variante di PRG.

Si provvede inoltre a identificare i potenziali effetti che possono derivare dalla realizzazione delle opere previste,
nonché a definire le misure o gli interventi eventualmente necessari per prevenire o mitigare i potenziali impatti.

5.2 POPOLAZIONE E ASSETTO URBANISTICO

5.2.1 Popolazione
Nel 2024 il Comune di Cherasco registrava 9.552 abitanti, 4.763 di sesso maschile e 4.789 di sesso femminile.
Dal 2002 la popolazione di Cherasco ha registrato un costante trend positivo.

La struttura della popolazione illustrata nel grafico di figura 5.2/1 descrive una crescita della componente
anziana a scapito della popolazione in eta lavorativa e, negli anni pit recenti, anche della componente giovanile.

Gli indicatori riportati in tabella 5.2/3 documentano in modo piu articolato le condizioni demografiche descritte
in sintesi in tabella 5.2/1. Tuttavia, il confronto con gli stessi indicatori dati riferiti all'intera provincia di Cuneo
(tabella 5.2.4), evidenziano una situazione meno compromessa, qualificando il Comune di Cherasco come
un’area di maggiore forza economica e di contrasto alla strutturale tendenza all'invecchiamento della
popolazione che si riscontra a livello di area vasta.
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ANNo Totale
1* gennaio 0-14 anni 15-64 anni 65+ anni residenti Eta media
2002 1.052 4,796 1.366 71.214 421
2003 1.091 4.841 1.407 71.339 42,2
2004 1.097 4,981 1.428 7.506 422
2005 1.118 5.036 1.470 7.624 421
2006 1.125 5.078 1.508 7.711 422
2007 1.161 5150 1.531 T.842 423
2008 1.212 5.337 1.548 8.097 421
2009 1.252 5.487 1.548 8.287 420
2010 1.303 5.546 1.579 B.428 421
2011 1.343 5.687 1.593 8.623 421
2012 1.349 5.691 1.630 8.670 424
2013 1.391 5.754 1.657 8.802 424
2014 1.424 5.836 1.714 8.974 425
2015 1.426 5.884 1.742 5.052 427
2016 1.436 5.874 1.766 9.076 42,9
2017 1.453 5.824 1.819 9.096 431
2018 1.473 5.875 1.876 9.224 432
2019* 1.459 5.929 1.896 9.284 43,4
20207 1.451 5.935 1.949 9.335 43,6
2021 1.459 5.958 1.984 9.401 43,8
2022* 1.445 5.995 2.007 Q447 440
2023% 1.432 6.010 2.047 9.489 44,2
2024 1.424 6.059 2.069 9.552 LL
Tabella 5.2/1 — Struttura per eta della popolazione (fonte Tuttitalia.it)
@ cherasco @ Provincia di N i) Piemonts
+4 D0%
+3.00%
+2 00% ‘
+1.00%
1 TR A T T
-1.00% I l
2.00%
3.00%

> 03 04 05 06 OF 08 09 10 11" 12 13 14 15 16 1T 18® 19° 20* 21" 22" 23"

Variazione percentuale della popolazione
COMUNE DI CHERASCO (CN) - Dati ISTAT al 31 dicembre di ogni anno - Elaborazione TUTTITALIAIT

(*} post-Censimento

Figura 5.2/1 — Comune di Cherasco — Provincia di Cuneo e Regione Piemonte — Andamento della variazione percentuale
della popolazione (fonte Tuttitalia.it)
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Struttura per eta della popolazione (valori %6) - ultimi 20 anni
COMUNE DI CHERASCO (CN) - Dati ISTAT al 17 gennaio di ogni anno - Elaborazione TUTTITALIAIT

Figura 5.2/2 — Struttura per eta della popolazione (fonte Tuttitalia.it)
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Figura 5.2/3 — Movimento naturale della popolazione (fonte Tuttitalia.it)
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Figura 5.2/4 — Andamento del flusso migratorio(fonte Tuttitalia.it)
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Indice di vecchiaia

Rappresenta il grado di invecchiamento di una popolazione. E il rapporto
percentuale tra il numero degli ultrassessantacinguenni ed il numero dei giovani
fino ai 14 anni. Ad esempio, nel 2024 I'indice di vecchiaia per il comune di Cherasco
dice che ci sono 145,3 anziani ogni 100 giovani.

Indice di dipendenza strutturale

Rappresenta il carico sociale ed economico della popolazione non attiva (0-14 anni
e 65 anni e oltre) su quella attiva (15-64 anni). Ad esempio, tecricamente, a
Cherasco nel 2024 ci sono 57,6 individui a carico, ogni 100 che lavorano.

Indice di ricambio della popolazione attiva

Rappresenta il rapporto percentuale tra la fascia di popolazione che sta per andare
in pensione (60-64 anni) e quella che sta per entrare nel mondo del lavoro (15-19
anni). La popolazione attiva & tanto pid giovane guanto pid l'indicatore & minore di
100. Ad esempio, a Cherasco nel 2024 l'ndice di ricambio € 129,6 e significa che la
popolazione in eta lavorativa @ molto anziana.

Indice di struttura della popolazione attiva

Rappresenta il grado di invecchiamento della popolazione in etd lavorativa. £ 1
rapporto percentuale tra la parte di popolazione in eta lavorativa pid anziana {40-
&4 anni) e quella pid giovane (15-39 anni).

Carico di figli per donna feconda

E il rapporto percentuale tra il numero dei bambini fino a 4 anni ed il numero di
donne in eta feconda (15-49 anni). Stima il carico dei figli in eta prescolare per le
mamme lavoratrici.

Indice di natalita
Rappresenta il numeroe medio di nascite in un anno ogni mille abitanti.

Indice di mortalita
Rapprasenta il numero medio di decessi in un anno ogni mille abitanti.

Eta media

E la madia delle etd di una popolazione, calcolata come il rapporto tra la somma
delle eta di tutti gli individui e il numero della popolazione residente. Da non
confondere con 'aspettativa di vita di una popolazions.

Tabella 5.2/2 - Principali indici demografici — legenda delle tabelle che seguono (fonte Tuttitalia.it)
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Anng | Indice di Indice di Indice di ndice di Indice di | Indice di | Indice di
vecchiaia dipendenza ricambio struttura carico natalitd mortalita
strutturale della della di figli | x1000zh) | (x1.0003k.)
popolazione | popolazione | per donna
attiva attiva feconda

1° gen 17 gen 1° gen 1% gen 1° gen gen-dic | gen-dic

2002 1498 50,4 136,5 B4, 6 221 100 85
2003 1290 51,6 13H 4 96,3 225 b2 10,4
2004 130,2 50,7 1253 992 21,5 11,0 10,4
2005 1315 514 110.7 H.H A 10,7 9.5
2006 1340 51,9 997 99,5 225 10,5 11.7
2007 131 % 52,3 1046 1022 14 11,5 o f
2008 1237 51,7 1039 1039 1.4 10,2 9.6
2004 1336 51,0 1153 104,1 22.0 10,2 8.0
2010 1212 52,0 124 6 1075 F1h 114 10,1
2011 1186 51,6 1330 1124 233 10,6 6,7
2012 1208 52,3 1302 1142 234 10,5 85
2013 11%,1 53,0 135,2 1175 3.8 11,6 19
2014 1204 538 132.5 1142 242 10,0 8.8
2015 1222 538 120,3 1245 233 B4 11,0
2016 123.0 B4.5 135.6 128.4 22 H 100 8.8
2017 1252 56,2 130,2 1315 233 9.3 4.1
2018 1274 57,0 1274 120,% 235 8.4 10,8
2019 1300 56,6 1241 1325 220 8.3 B2
2020 1343 57.3 1257 1308 .4 B4 11,0
2021 1360 T 124 & 1318 4 9.8 11,5
2022 1389 57,6 1277 1336 206 [ 11,6
2023 14249 57,9 1240 1348 20,2 B.b 10,3
2024 1453 57,6 129 6 134 4 13 - -

Tabella 5.2/3 - Comune di Cherasco - Principali indici demografici (fonte Tulttitalia.it)
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Anngo | Indice di Indice di Indice di ndice di Indice di | Indice di | Indice di
vecchiaia dipendenza ricambio struttura carico natalitd mortalita
strutturale della della difigli | te1000ab) ) [x1000ah)
popolazione | popolazione | per donna
attiva attiva feconda

1° gen 1¥ gen 1° gen 1% gen 1° gen gen-dic | gen-dic

2002 159.0 53.1 1408 101, 7 20,1 849 11,4
2003 1599 539 1418 103,6 20,2 a8 12,3
2004 161,3 541 1371 1044 01 9.2 11,0
2005 1618 54,7 1319 106,6 203 9.0 11,5
2006 1630 55,4 1245 1094 20,2 9.1 11,2
2007 1634 56,0 1248 112 5 2004 9.3 11,3
2008 1633 558 1257 1142 205 4.5 11,4
2009 1614 559 1305 116 8 20,7 9.5 11,6
2010 160,3 56,0 144 8 1199 211 0.2 11,3
2011 1594 56,0 140,00 1238 21,3 9,1 11,1
2012 161,1 56,9 1382 1252 21,5 .1 11,5
2013 1629 B4 1370 127 8 215 B4 11,2
2014 1655 58,0 133,2 120,8 214 87 11,4
2015 168 5 = 1316 1238 21,2 B3 12,32
2016 1,7 591 130.5 1359 21,1 8.2 11,5
2017 175,1 59,4 1311 137, 7 21,0 8.0 12,0
2018 1781 558 1326 1385 209 1.6 121
2019 1815 60,0 136,1 13594 206 T4 121
2020 1853 &0,2 13%.6 1397 20,2 1.2 14,5
207 186.6 &0,2 1431 13949 20,1 73 12,8
2022 1900 &0,4 146 4 1402 19,8 &8 13,1
2023 194 .5 803 146,14 1349 19,3 &8 120
2024 1996 &0.3 148.5 1377 191 - -

Tabella 5.2/4 — Provincia di Cuneo - Principali indici demografici (fonte Tuttitalia.it)
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5.2.2 Assetto urbanistico

L’articolazione dell’assetto insediativo di Cherasco, figura 5.2/5) comprende:

A. il centro storico, localizzato nell’estremita settentrionale del pianalto terrazzato sul torrente Stura (in
destra idrografica a nord ed a ovest) e sul flume Tanaro (in sinistra idrografica, a est)

B. un settore prevalentemente residenziale con i relativi servizi localizzato a sud del centro storico,
cresciuto lungo la S.P. 661;

C. l'esteso insediamento a carattere misto in localita Roreto e Bricco, sul terrazzo in sinistra idrografica
Stura.

D. un’estesa area industriale nel fondovalle Tanaro, nella zona prossima alla confluenza con lo Stura;
E. larea industriale localizzata in prossimita dello svincolo autostradale di Marene.

A queste componenti maggiori si associano le numerose piccole frazioni sparse nel territorio comunale in
territorio agricolo pianeggiante, a cui appartengono le frazioni Cappellazzo, Veglia, San Giovanni, Picchi, Corno,
Isorella, nonché le frazioni in contesto collinare, come le frazioni San Bartolomeo, Sant’Antonio, San Michele e
Meane.

5.2.3 Potenziali impatti e misure di mitigazione

L’intervento previsto a seguito della modifica 1 PROD, considerando la sua entita e la sua localizzazione, non
e tali da causare variazioni dell’assetto urbanistico, in quanto riguardano un’aree inserita in una zona gia
insediata.

Il quadro esposto in paragrafo 5.2.1 descrive un’economia locale con radicati e consistenti elementi di forza,
che tuttavia, anche a livello di politiche urbanistiche, richiede di essere sostenuta nell’agevolare le tendenze di
sviluppo che il tessuto sociale e imprenditoriale locale esprime. La modifica 1 Prod, con le dovute attenzioni alla
salvaguardia delle risorse ambientali ed al corretto inserimento territoriale e paesaggistico dell'intervento
previsto, si inscrive in questa direzione.

Questo aspetto & di importanza strutturale in quanto il confronto tra 'articolazione economica e demografica
del comune di Cherasco con quello della provincia di Cuneo qualifica il primo come una delle aree di forza a
livello di area vasta, su cui gravitano le aree deboli del vasto territorio collinare.

L’intervento previsto non richiede specifiche opere di mitigazione; si evidenzia tuttavia, per rendere pienamente
sostenibile dal punto di vista ambientale la sua realizzazione, la necessita di accompagnare la trasformazione
prevista con opere complementari di mitigazione e compensazione a verde, gia recepite nelle norme di
attuazione del PRGC, come meglio specificato nel successivo capitolo dedicato alla componente ambientale
“vegetazione ed ecosistemi”.

5.3 VIABILITA’ E TRASPORTI

La principale viabilita di riferimento & costituita da:
e A6, autostrada Torino-Savona;
e A33, tratto autostradale tra la A6, casello di Marene e il fondovalle Tanaro.

e S.P. 661, “delle Langhe”, una dei principali assi viari della Provincia di Cuneo; la S.P. 661 attraversa in
senso nord — sud il territorio e I'abitato di Cherasco;

e S.S. 231 di Santa Vittoria, nel tratto Bra — Roreto - Bricco Favole — Cervere;

e S.5.662 di Savigliano, asse di pianura ad alto scorrimento che si stacca dalla S.S. 231, in localita
Roreto;

e S.S.702,laTangenziale Ovest di Bra, che termina il suo percorso innestandosi sulla S.S. 231 in localita
Bricco.

L’intervento previsto dalla Variante 23 R & di rilevanza locale, non da luogo a modificazioni significative nei livelli
di traffico e non richiede nuovi interventi sulla viabilita circostante.
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Figura 5.2/5 Le componenti della struttura insediativa di Cherasco
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5.4 SUOLO E ACQUE SOTTERRANEE

5.4.1 Caratterizzazione dei suoli

La classificazione dei suoli in termini di capacita d’'uso (Regione Piemonte, Carta della capacita d’uso dei suoli
e delle loro limitazioni), deriva dalla considerazione congiunta di diversi parametri che li caratterizzano, fornisce
un importante supporto conoscitivo su questa risorsa per la pianificazione territoriale e urbanistica. La
definizione delle singole classi € basata sulla Land Capability Classification del Soil Conservation Service,
Dipartimento dell'Agricoltura degli Stati Uniti (1961), con sostanziali modifiche e numerosi adeguamenti al fine
di renderla adatta a rappresentare la realta ambientale del Piemonte. Il territorio regionale & stato suddiviso in
otto classi di capacita d'uso, contraddistinte da altrettante variazioni cromatiche.

La carta esprime, passando dalla prima all'ottava classe, limitazioni pedologiche ed ambientali crescenti: da
aree che non hanno alcuna o lievi limitazioni (I classe di Capacita d'uso), ad aree con limitazioni tali da
precludere 'uso agricolo e quindi da determinare delle restrizioni crescenti ad altri usi (forestale, pascolo, etc).

Lafigura che segue illustra le classi di capacita d’'uso nell’ambito territoriale in cui & localizzata I'area considerata
nella variante.

Per quanto concerne le caratteristiche dei suoli nella suddetta area & utile fare riferimento anche alla cartografia
predisposta dalla Regione Piemonte relativa alla capacita protettiva dei suoli nei confronti delle acque
sotterranee.

La tabella di seguito riportata illustra le caratteristiche dei suoli nell’area in cui ricade la modifica 1 Prod.

Classe Capacita
AREA capacita protettiva dei
d’uso suoli
1 PROD) Modifica del parametro “altezza” su porzione di area
industriale e artigianale esistente D (Casello Autostrada Torino - I Alta
Savona)

Tabella 5.4/1

5.4.2 Impatti previsti e misure di mitigazione
La modifica 1 PROD:

e non determina incrementi di superficie territoriale a destinazione produttiva, in quanto ricade all'interno
di un’area che il PRGC prevede destinata per attivita industriali;

e interessa suoli attualmente non pavimentati.

Cio premesso, con riferimento a quanto prescritto nell’art. 4.9 delle NTA del PRGC si richiama I'applicazione
delle seguenti misure di mitigazione e compensazione:

1. di provvedere all’attuazione delle misure e opere a verde indicate al punto f) del suddetto articolo, da
attuarsi nei fronti dell’area rivolti verso la viabilita;

2. diprovvedere all’asportazione dello strato di terreno agrario (punto b dell’art. 4.9 delle NTA del PRGC),
al suo deposito transitorio durante la fase di cantiere secondo modalita tali da consentirne |l
mantenimento della fertilita, al suo riutilizzo nellambito della sistemazione finale delle aree
cantierizzate;

3. di concordare con il Comune le modalita di riutilizzo di eventuali quantitativi in esubero dello strato di
terreno agrario preliminarmente asportato;

4. considerato il livello di capacita protettiva dei suoli nei confronti delle acque sotterranee, di estendere
per quanto possibile le porzioni di suolo non pavimentato all'interno dell’area di intervento (punto ¢
dell'art. 4.9 delle NTA del PRGC);

5. di provvedere alla raccolta e trattamento delle acque di prima pioggia ricadenti nei tratti di viabilita
interna e nei piazzali percorsi da mezzi pesanti (punto ¢ dell’art. 4.9 delle NTA del PRGC);
Con riferimento a quanto esposto nel precedente punto 4), si raccomanda che i parcheggi all’aperto

esclusivamente dedicati alle auto, vengano realizzati con tecniche e materiali, come autobloccanti e prato
armato, che non comportano aumento del livello di impermeabilizzazione del suolo.
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a Suoli privi o quasi di limitazioni,
adatti per un'ampia scelta di colture agrarie

Suoli con alcune moderate limitazioni che riducono
la produzione delle colture agrarie

B

Suoli con alcune limitazioni che riducono
la scelta e la produzione delle colture agrarie

B

|
I

Suoli con molte limitazioni che restringono la scelta
Figura 5.4/1d Regione Piemonte — IPLA, Carta della capacita d’uso dei suoli delle colture agrarie e richiedono specifiche pratiche agronomiche

®

Suoli con forti limitazioni che ne restringono

5 -
notevolmente I'uso agrario

3

Suoli con limitazioni molto forti; il loro uso é ristretto

6
al pascolo e al bosco

Suoli con limitazioni severe; il loro uso & ristretto
al pascolo poco produttivo e al bosco di protezione

3

7

Suoli con limitazioni molto severe, tali da precludere
il loro uso a qualsiasi fine produttivo

3

8
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Figura 5.4/2d Regione Piemonte — IPLA, Carta della capacita protettiva dei suoli nei confronti delle acque sotterranee

CLASSE

SOTTOCLASSE

ALTA

Suoli com scheletro assente o
comungque presente in percentusle
poco rilevante, a tessitura da franco-
argillosa ad argilloss o limosa,
senza crepaccisture reversibili od
irreversibili, Senzs orizzonti
permanentemente ridotti entro i 150
cm di profondita.

ALTO POTENZIALE

DI ADSORBIMENTO

Suoli da subacidi ad alcalini, eon
tenore in carbonio organico > 1.6%
elo tenore di argilla =18%.

BAS550 POTENZIALE

DI ADSOREIMENTO

Suoli acidi oppure sucli da subacidi
ad alcalini poco dotati in carbonio
organico (<1.6%) e con basso tenore
in argilla (<18%).

MODERATAMENTE ALTA

Sucli con una o pid delle seguenti
caratteristiche: presenzs di
scheletro in percentuali comprese
tra 16 e 35%, tfessitura franca,
franco-limosa, franco-sabbioso-
argillosa o argilloso-sabbiosa,
presenza di crepaccisture reversibili
nel topsail, orizzonti
permanentemente ridofti tra 100 e
150 cm di profondita.

ALTO POTENZIALE

DI ADSOREIMENTO

Suoli da subacidi ad alcalini, con
tenore in carbonio organico = 1.6%
elo tenore di argilla =18%.

BAS5S50 POTENZIALE

DI ADSCORBIMENTO

Suoli acidi oppure sucli da subacidi
ad alcalini poco dotsti in carbonio
organico (<1.6%) e con basso tenore
in argilla (<18%]).

MODERATAMENTE BASSA
Suoli con una o pid delle seguenti

caratteristiche: presenza di
scheletro in percentuali comprese
tra 36 e G0%, i franco-

ALTO POTENZIALE

M ADSORBIMENTO

Suoli da subacidi ad slcslini, con
tenore in carbonio organico > 1.6%
elg tenore di argilla =18%.

sabbiosa, presenza di crepacciature
irreversibili nel topseil, orizzonti
permanentemente ridoti tra 50 e
100 cm di profondita.

BASS0 POTENZIALE

M ADSORBIMENTO

Suoli acidi oppure sucli da subacidi
ad slcalini poco dotsfi in carbonio
organico (<1.6%) & con basso tenore
in argilla (<18%).

BASSA
Sucli con una o pid delle seguenti
carstteristiche: presenzs di

scheletro in percentusli maggiori del
80%, tessitura sabbioso-franca o
sabbiosa, presenza di crepacciature
nel topscil e nel subscil, orizzonti
permanentemente ridotti entro 50
cm di profondité.

ALTO POTENZIALE

M ADSORBIMENTO

Euoli da subacidi ad slcalini, con
tenore in carbonio organico = 1.6%
elg tenore di argilla =18%.

BASS50 POTENZIALE

DI ADSORBIMENTO

Suoli acidi oppure suoli da subacidi
ad alcalini poco dotsti in carbonio
organico (<1.6%) e con basso tenore
in argilla (<12%).
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5.5 RISCHIO IDROGEOLOGICO E PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA

L’area 1PROD ricade in classe Il di pericolosita geomorfologica.

Alla classe Il corrispondono le porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosita
geomorfologica possono essere agevolmente superate attraverso I'adozione ed il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione e realizzabili a livello di progetto esecutivo
nell’ambito del singolo intervento edificatorio.

Non si evidenziano pertanto problematiche di rischio idrogeologico e di pericolosita geomorfologica
connesse alla realizzazione delle opere in progetto.

Si riportano di seguito uno stralcio della carta di sintesi della pericolosita geomorfologica del territorio di
Cherasco relativo all’area considerata.

Clagie | - Pormion di termiono nelle guali le conduiom d ngcha jono tah da
non porre lmmseom partreslan alle scelte wrbamsnche

Intervenh, sia pubbhics che priviat, sano d norma congéntit nel nspatio delle
preserizond del DM, 11,05 85,

Clazse 11 - Porziond di terviborio nelle quali sono stati evidensian moderat
clement di rischio ricondwcibili & sitaeiond i elevata seclivith ded vessanti,
lieniti geoteenict ded terrend di fondazione, ceondabilitd con acue a bassa
cneegia ¢ templ di ritorno superior & 100 anmd, elevata potenza della coltre di
COpETiura.

Ir tali ares il fattore di rischic potrd essere elininato mediante Padorione di
oppOTUNI accorgimenti tecnici in fase di progestto esecutivo, in conformita con
guamto dhsposto dal DM, 110588

geomesfelogicd ed idrogeologeet che le rendone intdones a nuosd insedizment
{aree interessate da tpologie di dissesto quaescente o da poteneiale dissestalnlic).
Per le opere infrastrutieral di interesse pubblico non aliriment localizzabils vale
quante indhcare all'art. 31 della LR 56777 Nelle porsiond di weeritorio edificate con
edifict molan nelle qoali gl elementi & pencolosid gealogica e di risclne sono tali
da imporre in ogril caso mtesvent di rizssetio verotoriale i carantese pubblics a
tubela del patrimomo arbanisheo esistente, interventi & fiassetlo sarammd consentii
sl come trasformaracn che non aumenting il caree anrepico quali, a ttiolo i
esempio imterventi di manwicnzions ordinaria, manuenzions stracrdinaria,
TisAnamente conservativo, eoe,

Per le opere infrastrutturali di interesse pubblico non altrimentt localizzabili ¢ per i
Fabbricati rurali vale quante indicate all'am. 31 della LR, 3677 e dalle successive
note tecniche esplicative della circolare 7 LAP.

\ Classe [la, - Porson A termtono inedificate che presenlane caraiten

Clagse I11a: - Ares interessate da tipobogie di dissesto attive (frane artive ed ares
esondabili delimitate dalla faseia A indicats nel Plano Stralcie delle Fasce
Flywleli) e fasce di rispetio lungo i corsi d'acqua minor (10 m da ciascuna
sponda). In tabes ambito, relativamente g manafami eventualmente esistents,
saranma esclusivamente consentiti interventi di demolizione senza
ricostrazions, intervent di manutenmions ardinaria, intervent volt a mitigare la
vulnerabilitd degli edifici esistenti senza aumento di carico anmopice. Saranmo
inaltre consentite ke opere di bonifica dei movimens franosi, le apene di difesa e
sistemazione idraulica e le opere di regimazione delle acque superficiali ¢
sarterTanee

Figura 5.5/1Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica — Legenda
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Figura 5.5/2 Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica — Stralcio relativo alle localita Roreto, Bricco e
Cappellazzo — Cerchiata in rosso la localizzazione dell’area in cui ricade la modifica 1 Prod.

E

5.6 USI AGRICOLI DEL SUOLO

Il Comune di Cherasco ricade in una Provincia e in un‘area storicamente caratterizzata da una forte
vocazione agricola. All'interno del Comune di Cherasco si evidenziano aree a diversa ruralita, con
destinazioni agricole diversificate.

Nel settore collinare in destra del Tanaro prevale la viticoltura, mentre nei settori di fondovalle di pianura
alluvionale di pit recente formazione sono presenti culture cerealicole, ortofrutticole, foraggiere o prative
e la pioppicoltura.

Si segnalano anche le pratiche di allevamento bovino e I'elicicoltura. Cherasco é considerata la capitale
nazionale dell'elicicoltura, punto di riferimento tecnico, informativo e commerciale dell'allevamento a
ciclo biologico della lumaca. Il Comune ospita I'lstituto Nazionale di Elicicoltura e I'Associazione
Nazionale Elicicoltori, che raccoglie 7500 aziende italiane e 2500 estere, caratterizzate dall'uso del
sistema naturale all'aperto, con alimentazione prevalentemente vegetale.

Nel vigente PRGC, l'area interessata dalla modifica 1 PROD é gia destinata all'insediamento di attivita
industriali e non é attualmente ad uso agricolo. L’attuazione delle opere previste non determina pertanto
sottrazione di aree dedicate all’agricoltura.
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5.7 VEGETAZIONE ED ECOSISTEMI
5.7.1 Vegetazione potenziale e vegetazione reale

L’ambito territoriale considerato si inserisce all'interno dell’areale di climax della farnia (Quercus robur),
del frassino maggiore (Fraxinus excelsior) e del carpino bianco (Carpinus betulus) con formazioni a
dominanza di farnia, accanto a formazioni a ontano nero (Alnus glutinosa), pioppo bianco (Populus alba)
e salici (Salix spp.) lungo i corsi d’acqua planiziali.

Un cambio della facies vegetale potenziale avviene immediatamente ad est del corso del Tanaro, dove
il territorio delle Langhe rientra all'interno del complesso delle zone di climax della roverella (Quercus
pubescens) e della rovere (Quercus petraea) con formazioni a dominanza di roverella e varia
potenzialita per il pino silvestre (Pinus sylvestris) e buona potenzialita per il cerro (Quercus cerris).

In base a quanto esposto & opportuno prendere in considerazione, come elemento di riferimento per la
determinazione degli interventi a verde di mitigazione e compensazione ambientale, la serie
vegetazionale del querceto misto della pianura padana:

e Bosco: farnia (Quercus robur), rovere (Quercus petraea), carpino bianco (Carpinus
betulus), nocciolo (Corylus avellana), acero campestre (Acer campestre), acero di monte
(Acer pseudoplatanus), frangola (Frangula alnus), olmo campestre (Ulmus minor),
ciliegio selvatico (Prunus avium), tiglio selvatico (Tilia cordata), olmo montano (Ulmus
glabra), frassino maggiore (Fraxinus excelsior), frassino ossifillo (Fraxinus oxycarpa),
lantana (Viburnum lantana), pallon di maggio (Viburnum opulus), ontano nero (Alnus
glutinosa), pioppo nero (Populus nigra), pioppo bianco (Populus alba), salice bianco
(Salix alba), salice da ceste (Salix triandra), salicone (Salix caprea);

e Mantello e cespuglieto: sanguinello (Cornus sanguinea), ligustro (Ligustrum vulgare),
prugnolo (Prunus spinosa), spincervino (Rhamnus catharticus), biancospino (Crataegus
monogyna, Crataegus oxyacantha), rosa selvatica (Rosa sp.pl.), salice dorato (Salix
aurita), salice ripaiolo (Salix eleagnos), salice rosso (Salix purpurea), salice cinerino
(Salix cinerea), berretta da prete (Euonymus europaeus), sambuco (Sambucus nigra),
ginestra dei carbonai (Cytisus scoparius).

5.7.2 Ecosistemi e biodiversita

Un primo riferimento riguardante la rete ecologica locale, & fornito dalla “Carta della naturalita e della
vegetazione” allegata al Piano Territoriale Provinciale della Provincia di Cuneo.

L'area di intervento rientra in contesto edificato e allinterno di un vasto ambito di aree ad
artificializzazione alta o massima.
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Figura 5.7/1: Provincia di Cuneo, PTP, “Carta della naturalita e della vegetazione”, stralcio — Cerchiata in rosso la
localizzazione indicativa dell’area considerata nella Variante parziale 23 R
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Ulteriori indicazioni, di piu recente definizione, relative alle caratteristiche ecosistemiche dell’area
d’intervento possono essere desunte dalla Carta della rete ecologica della Provincia di Cuneo (2022),
predisposta dalla Regione Piemonte e Arpa Piemonte nellambito del progetto integrato ALCOTRA
Italia/Francia, di cui la figura che segue riporta uno stralcio. Lo schema di area vasta riguardante
I'ambito territoriale di intervento definisce un sistema che comprende sia corridoi ecologici principali
(Maira — Grana/Mellea e ovest e Stura — Tanaro a est, raccordato questo all'importante area dei boschi
e delle rocche del Roero) strutturati sui corsi d’acqua e su una fascia del territorio limitrofo, sia dei
corridoi secondari che nel caso in esame prevedono due direttrici, la prima nord — sud e la seconda est
- ovest.

Il sito in cui ricade la modifica dell’'area 1 PROD é posto all’esterno del corridoio secondario nord — sud,
in posizione contigua al limite dello stesso, sul lato opposto dell’autostrada A6.

all ..r_l'e'one- :
<)

ey .y A e
Elementi della Rete Ecologica
Aree prioritarie per la Biodiversita

Il stepping stones
Corridoio ecologico

[_] Principale
D Secondario
™ Varco ecologico
Parchi e RN2000
[__H] Parchi e Riserve Regionali
, Zone Speciali di Conservazione - ZSC e SIC
m Zona di Protezione Speciale - ZPS
Dati di base

Limiti comunali

Figura 5.7/2 — Regione Piemonte — Arpa Piemonte, Carta della rete ecologica della Provincia di Cuneo;
Interreg Alcotra — BIODIVCONNECT; 2022 — Stralcio — Cerchiata in rosso la localizzazione dell’area della
modifica 1 Prod
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5.7.3 Impatti previsti e misure di mitigazione

Nell’area di intervento non si riscontra la presenza di esemplari di vegetazione arborea e quindi la
realizzazione delle opere in progetto non determina interferenze con questa componente ambientale.

Cio premesso, la contiguita con il corridoio ecologico segnalato nel paragrafo precedente evidenzia la
necessita di introdurre elementi di rinaturalizzazione anche nelle aree insediate prossime allo stesso.

In questo senso, con l'attuazione degli interventi in progetto si richiede di provvedere all’attuazione deqli
interventi di sistemazione a verde prescritti nell’art. 4.9, lettera f), delle NTA del PRGC.

In tal senso si richiede che la previsione di realizzare le suddette opere a verde sia compresa nel
progetto presentato per I'acquisizione del titolo abilitativo all’attuazione dell'intervento; si richiede inoltre
che le stesse siano attuate con riferimento all’intera area del complesso industriale, e preferibilmente
nelle aree libere poste sui fronti rivolti verso la viabilita principale.

Si prevede inoltre, sempre con riferimento all’art. 4.9, lettera f), delle NTA del PRGC, in aggiunta a
quanto previsto per le opere di sistemazione a verde, che all’atto del rilascio del permesso di costruire
si provveda al versamento di un corrispettivo fissato, per la tipologia di area in esame, in € 1,00 per ogni
mq. corrispondente a nuova superficie coperta a destinazione produttiva e terziaria; oppure a realizzare
opere di compensazione ecologica di pari importo su aree indicate dal Comune.

Le specie arboree e arbustive di previsto impianto negli interventi di sistemazione a verde dovranno
appartenere alla vegetazione locale (si veda quanto esposto nel precedente punto 5.7.1), escludendo
'impiego di specie non autoctone, e dovranno preferibilmente essere a chioma ampia e crescita veloce,
al fine di favorire la presenza di entomofauna ed avifauna.

Con l'attuazione degli interventi di sistemazione a verde si dovra inoltre provvedere all’applicazione della
D.G.R. 2 agosto 2024, n. 14-85 in merito a quanto previsto riguardo alle specie esotiche invasive. In tal
senso, ove possibile ai fini di quanto perseguito con la suddetta D.G.R., si dovra attuare una preliminare
eradicazione delle specie, eventualmente presenti nell’area di intervento, indicate negli elenchi (Black
list) riportati in allegato alla citata D.G.R.. Inoltre, in caso di apporto di terreno agrario dall’esterno del
sito, occorrera controllare che esso non contenga semi o propaguli vegetativi di specie alloctone
invasive.

5.8 PAESAGGIO
5.8.1 Inquadramento territoriale

La "Carta dei Paesaggi Agrari e Forestali della Regione Piemonte” considera gli aspetti del paesaggio
risultante da una sintesi delle interrelazioni tra informazioni geologiche, litologiche, geomorfologiche,
climatiche, pedologiche, vegetazionali e d’'uso del suolo.

In particolare in essa sono individuati:

= | "sistemi (di paesaggio)" intesi come "insiemi ambientali che, per salienti analogie di forme,
coperture e altri elementi costitutivi, identificano i fondamentali e piu significativi scenari del
panorama regionale”. Fondamentale importanza, per la definizione di questo livello, é
assegnata ai processi morfologici (erosione e deposizione, glacialismo, dinamiche fluviali,...) e
alla loro intensita e interazioni; pil marginalmente sono considerate le formazioni geologiche
Su cui i processi agiscono e la copertura vegetazionale e degli usi del suolo.

= j"sottosistemi (di paesaggio)" intesi come "ambiti geografici differenziati, all'interno dei rispettivi
sistemi di appartenenza, per condizioni dettate dall'ambiente naturale o dalla diversa azione
antropica sul territorio, che conferiscono globalmente all'assetto ambientale aspetti fisionomici
con caratteri propri". Fondamentale importanza, per la definizione di questo livello, € assegnata
alle differenze litologiche, di giacitura e dei diversi usi delle terre.

In sintesi il sistema paesaggistico locale si compone di tre elementi:
= il sistema dell'alta pianura terrazzata a nord di Fossano in sinistra idrografica Stura
(sottosistema Cuneese centrale),
» J'esteso pianalto pianeggiante o leggermente ondulato che culmina a Cherasco, posto a
terrazzo sulla pianura dello Stura e del Tanaro,
» il settore piu prossimo alla valle del Tanaro del sistema collinare delle Langhe;
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= |l sistema dei corsi d’acqua, che segnano con incisioni man mano piu profonde il Pianalto di
Cherasco e lo separano, con la valle del Tanaro, dallambito collinare delle Langhe.

it

R

SISTEMI DI PAESAGGIO SOTTOSISTEMI DI PAESAGGIO

| HASS0 CORSO DEL PO

] PRINCPAL TRIBUTARI DEL PO E DEL TANARD

A- RETE FLUVIALE PRINCIPALE n DORA BALTEA

w ALTD CORSO PIANOD DEL PO, DEL TANARD E CEI SUDI AFFLUENTI
v MEDO E BASB0 CORS0 DEL TANARD

| CUNEESE CENTRALE

" PINERDLEEE

" TORINESE - CANAVESE
B- ALTA PIANURA w FASCW ESTERNA ALUANFI TEATRD MORENICO
OVARESE

ALTON
W ALESEANDRING

| CUNEESE SETTENTRIONALE ED ORIENTALE
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v BARAGGE

v TERRAZZI ALESSANDRINI

| RIVOLI - AVIGLIANA

F- ANFITEATRI MORENICI E BACINI LACUSTRI :I. Esgg[nviﬁm

| mlm o TORNG
G RILIEVI COLLINARI SETTENTRIONAL (PO) " N s

| ABTIIAND
" HASEO MONFERRATO
Mo RILIEVI GOLLINARI GENTRAL (MONFERRATO) | 1, i i

v TERRITOR ORIENTAL
FASC W PRE APPENNINICA

| HASEA LANGA
n ALTA LANGA
| S RILIEVI COLLINARI MERIDIONALI (LANGHE) " SPGND MONFERRATO

Figura 5.8/1 - Carta dei paesaggi agrari e forestali — Stralcio
(fonte: https://www.geoportale.piemonte.it/visregpigo/)
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| due sistemi prevalenti dell’alta pianura sono caratterizzati da vaste estensioni di terre pianeggianti,
percorse da una fitta rete irrigua e da una falda freatica generalmente profonda alcuni metri rispetto al
piano campagna. Dal punto di vista visivo sono caratterizzati da spazi visuali generalmente ampi e da
forti immagini della ricostruzione storica a testimonianza delle trasformazioni sul territorio per migliorarne
la produttivita. Il sottosistema del Cuneese centrale & maggiormente caratterizzato da coltivazioni
intensive a cereali e prati con campi delimitati da una rete di fossi e rogge con filari alberati. La
distribuzione insediativa € caratterizzata da centri minori associati a insediamenti rurali singoli sparsi

L’indirizzo agronomico & prevalentemente zootecnico con largo spazio alle foraggere. | poderi, in genere
di non grandi dimensioni, riflettono una dinamica del paesaggio stabile nel tempo

5.8.2 Caratteristiche del paesaggio locale

5.8.2.1 Morfologia

La figura 5.8/2 di seguito riportata illustra, in termini di articolazione del rilievo territoriale, quanto
poc’anzi descritto a livello di inquadramento territoriale
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Figura 5.8/2 — Rappresentazione della morfologia dell’area di intervento (Fonte: Google — Maps)

La morfologia dell’area & connotata dalla presenza di quattro diversi ambiti

quello a terrazzo e pianeggiante in sinistra idrografica Stura, con l'abitato di Roreto — Bricco

Favole - Cervere affacciato sulla valle dello Stura, in cui ricade I'area considerata nella modifica
1 PROD.
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e quello a terrazzo, pianeggiante, leggermente ondulato nel settore meridionale, e inciso ai bordi
da corsi d’acqua minori, incuneato tra Stura e Tanaro che culmina nel capoluogo di Cherasco e
si affaccia sull’intero arco fluviale,

e quello fluviale, articolato in due subambiti: dello Stura a ovest e nord e del Tanaro a est del
Capoluogo, con le sue evidenti ed estese incisioni e diramazioni,

e quello delle prime colline delle Langhe, in destra idrografica Tanaro, che il fiume separa dal
terrazzo di Cherasco.

Questa fisionomia molto peculiare del territorio di Cherasco deriva dalla trasformazione con cui il
Tanaro, fra gli 8000 e i 20000 anni addietro, ha segnato I'ampio areale collinare che comprende Roero
e Langhe, volgendo il proprio corso verso est richiamato dalla conca alessandrina, piu bassa della
pianura a Sud di Torino.

5.8.2.2 Coperturadel suolo

Nelle zone di pianura la copertura del suolo € data da colture a seminativo o prative. Elementi di
vegetazione naturale sono ristretti allimmediato margine dei canali e fossi irrigui, e comunque
rappresentano un elemento sporadico e residuale.

La vegetazione naturale diventa I'elemento preponderante della copertura del suolo nei versanti che
raccordano le pianure rialzate ai fondivalle, nelle incisioni dei rii minori e nelle zone prossime ai maggiori
corsi d’acqua.

Nel caso delle aree collinari la copertura del suolo & data dalla giustapposizione di piccoli e densi nuclei
abitati con colture arboree e ambiti di vegetazione naturale, in un intreccio che forma un mosaico di
grande pregio paesaggistico.

Per Tillustrazione della copertura del suolo in corrispondenza dell’area considerata nella Variante
parziale 23 R si rimanda alle riprese aree e da terra riportate in paragrafo 4.1.2..

5.8.2.3 Insediamenti e percezione visiva

L’area in esame in cui la Variante in esame introduce una modifica normativa dell’intervento edificatorio
gia previsto in PRGC ¢ localizzata all'interno di un’area industriale. La modifica comporta una maggiore
ampiezza della parte di edificato di maggiore altezza.

Si osserva inoltre che 'area di intervento presenta condizioni di visibilita ad ampio raggio e di elevata
frequentazione per la presenza di viabilita con forti correnti di traffico.

5.8.3 Beni culturali

In figura 5.8/3 & riportata una carta storica con I'impronta del centro storico di Cherasco. mentre in figura
5.8/4 viene riportato uno stralcio della Carta dei centri storici e dei beni culturali della Provincia di Cuneo.

Nella prima si osserva la struttura a castrum del primo insediamento romano, struttura che si e
conservata fino ad oggi: una pianta quadrata con due contrade che si intersecano perpendicolarmente
dividendo il tessuto cittadino nei quattro quartieri di San Pietro, San Martino, San Gregorio, Sant’lffredo;
le vie secondarie, con lo stesso andamento, dividono i quartieri in isole di circa ottanta metri di lato.
Inizialmente la citta era racchiusa all'interno di un tracciato murario lungo circa un miglio, percorso da
due strade circonvallari, una interna e una esterna, strategicamente pensate per un controllo capillare
della citta; un ulteriore elemento di difesa era rappresentato da un fossato che correva lungo la strada
circonvallare esterna.

Gli statuti riportano che il nucleo storico di Cherasco era costituito da un tessuto regolare e allineato, la
cui altezza non superava quella delle mura, se ad una distanza da esse minore di diciotto metri. Ogni
edificio era dotato nella parte interna di cortile con orto e pozzo, in modo da garantire la sussistenza in
caso di assedio; ancora oggi molti edifici conservano queste caratteristiche.
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La successiva figura illustra il diffuso tessuto di beni storico - culturali presenti nelle aree di pianura e
collinari del territorio circostante all’abitato di Cherasco: si tratta di cascine, piloni, altri elementi sparsi e
nuclei insediativi storicamente caratterizzati nel loro impianto e per la presenza di edifici di interesse
testimoniale. L’area considerata dalla Variante € localizzate in una zone non sensibili dal punto di vista

della vicinanza a beni storico — culturali.

il : .
Fig. 5.8/3 Il territorio di Cherasco in epoca postmedloevale - Estratto da Archivio di Stato di Torino —
Carte Topografiche Segrete — Cherasco A Il rosso

A PIUMATI
:

@MA

Fig. 5.8/4 Provincia di Cuneo — Sistema informativo —
Carta dei centri storici e dei beni culturali - Stralcio
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5.8.4 Impatti previsti e opere di mitigazione

Ancorché si tratti di un’area in cui si riscontrano condizioni di visibilita ad ampio raggio e di elevata
frequentazione per la presenza di viabilita con forti correnti di traffico, si osserva che le condizioni di
percezione visiva dell’area dalle zone circostanti non si modificano in misura marcata, in quanto una
parte dell’edificato esistente presenta gia I'altezza di quello in progetto e quest’ultimo verra affiancato a
quello esistente con la stessa altezza.

Cio premesso si richiede che nella progettazione e nell’attuazione delle opere considerate dalla Variante
vengano applicati i seguenti criteri e modalita di intervento:

= Che le nuove parti di magazzino siano esteticamente conformi a quella gia realizzata;

= Che nella progettazione delle nuove parti di magazzino si corrisponda ai criteri dettati
nell’articolo 7.2, terzo comma lettera d1 delle NTA del PRG;

= Che si provveda all'attuazione degli interventi di mitigazione ambientale a verde indicati in
paragrafo 5.7.3 e prescritti nell’art. 4.9 lettera f delle NTA del PRG; detti interventi dovranno
essere attuati preferibilmente sui fronti strada dell’area di intervento.

5.9 RUMORE
5.9.1 Riferimenti normativi

In generale, la normativa in materia di inquinamento acustico prevede valori limite con riferimento:

e alle emissioni (L. 26/10/95 n.447 - art.2, comma, 1 lettera e), da intendersi come il valore
massimo di rumore che pud essere emesso da una sorgente sonora,

e alle immissioni (L. 26/10/95 n.447 - art.2, comma, 1 lettera f), da intendersi come il valore
massimo di rumore che pud essere immesso da una o piu sorgenti sonore nell’ambiente
abitativo od esterno.

Per quanto attiene ancora i valori limite di immissione, si distinguono (L. 26/10/95 n.447 - art.2, comma
3):

e valori limite assoluti, determinati con riferimento al livello equivalente di rumore ambientale,

e valori limite differenziali, determinati con riferimento alla differenza fra il livello di rumore
ambientale ed il rumore residuo (5 dB(A) in periodo diurno e 3 dB(A) in periodo notturno).

I valori limiti di emissione e di immissione assoluti sono definiti, rispettivamente nella tabella B e nella
tabella C allegate al D.P.C.M. 14/11/97, in relazione alla classificazione acustica dell’area di interesse.

La classificazione acustica dell’area considerata € illustrata nella figura di seguito riportata, che presenta
un estratto della vigente classificazione acustica comunale, e in tabella 5.9/4.

Si riportano di seguito le definizioni delle diverse classi riportate nella tabella A del D.P.C.M. 14/11/97
in relazione alla loro destinazione d’'uso.

Sempre dal DPCM 14/11/1991 le tabelle che seguono riportano i limiti di immissione e di emissione
delle diverse classi.
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Classe |

Aree particolarmente protette

Rientrano in questa classe le aree nelle quali la quiete rappresenta un elemento di base per la loro utilizzazione;
aree ospedaliere, scolastiche, aree destinate al riposo ed allo svago, aree residenziali rurali, aree di particolare
interesse urbanistico, parchi pubblici, ecc.

Classe Il

Aree destinate ad uso prevalentemente residenziale

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate prevalentemente da traffico veicolare locale, con bassa
densita di popolazione, con limitata presenza di attivith commerciali ed assenza di attivita industriali ed artigianali.
Classe I

Aree di tipo misto

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con media
densita di popolazione con presenza di attivita commerciali ed con assenza di attivita industriali; aree rurali
interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

Classe IV

Aree di intensa attivita umana

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da intenso traffico veicolare, con alta densita di
popolazione, con elevata presenza di attivita artigianali; le aree in prossimita di strade di grande comunicazione
e di linee ferroviarie; le aree portuali; le aree con limitata presenza di piccole industrie.

Classe V

Aree prevalentemente industriali

Rientrano in questa classe le aree interessate da insediamenti industriali e con scarsita di abitazioni.
Classe VI

Aree esclusivamente industriali

Rientrano in questa classe le aree esclusivamente interessate da attivita industriali e prive di insediamenti
abitativi.

Tabella 5.9/1 Tabella A DPCM 14/11/1997 Classificazione acustica del territorio comunale —
Definizione delle classi

Tabella B: valori limite di emissione - Leq in dB(A) (art. 2)

clazsi di destinazione d'uso del territorio rempi di rifsrimento
dmumo (06.00-22.00) nottuimo (22.00-06.00)
I aree particolarments protette 45 35
11 are= prevalentemente residenzialt 50 40
I1I aree d: tipo must 55 43
IV aree di mtensa atfivita umana 60 50
V aree prevalentemente mdustriali 65 35
VI aree esclusivamente mdustrali 65 65

Tabella C: valori limite assoluti di immissione - Leq in dB (A) (art.3)

classi di destinazione d'uso del tervitorio tempi di rifsrimento
dumo (06.00-22.00) notturno (22.00-06.00)
I aree particolarmente protetta 50 40
11 aree prevalentemente residenziali 55 45
11T aree d: tipo misto 60 50
IV aree di mtensa attivita umana 65 55
V aree prevalentemente industriali 70 60
VI aree esclusivamente mdustrali 70 70

Tabelle 5.9/2 e 5.9/3 Tabella B e C DPCM 14/11/1997 Valori limite di emissione e di immissione
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5.9.2 Classificazione acustica

La classificazione acustica vigente e prevista nell’area considerata nella Variante Parziale € riportata
nella tabella e nella figura che segue.

CLASSE CLASSE
AREA ACUSTICA | ACUSTICA
ATTUALE VP 19R

1 PROD) Modifica del parametro “altezza” su porzione di area
industriale e artigianale esistente D (Casello Autostrada Torino - VI VI
Savona)

Tabella 5.9/4 — Classificazione acustica dell’area interessata dalla Variante parziale 23 R

Considerando la classificazione dell’area di intervento, nonché le modifiche descritte in paragrafo 4.1.2,
non si evidenzia la necessita di provvedere ad una revisione della classificazione acustica vigente.

5.9.3 Attivita di cantiere

In generale si osserva che le attivita di cantiere possono causare il superamento dei limiti di emissione
previsti dalla classificazione acustica comunale nelle zone circostanti le are di attivita. Quando i livelli
acustici previsti risultano superiori ai limiti di riferimento in relazione ad attivita di cantiere, la normativa
consente la possibilita di presentare presso gli Uffici Comunali competenti, nelle forme previste dalla
normativa regionale in materia di inquinamento acustico, istanza di deroga ai valori limite di immissione.
Le modalita di rilascio delle autorizzazioni in deroga sono normate dalla DGR 27 giugno 2012, n. 24-
4049.

5.9.4 Prevenzione e difesa dall’inquinamento acustico

Per una corretta prevenzione e difesa dall'inquinamento acustico, come previsto dall’art. 4.9 lettera m)
delle NTA del PRGC, con la presentazione del progetto per I'acquisizione del titolo abilitativo alla
realizzazione delle opere in progetto, occorre verificare se ricorrono le condizioni per I'applicazione
della DGR 9-11716 del 2-2-2004, Criteri per la redazione della valutazione di impatto acustico.
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===

Limiti di immissione
[dB(A)]
Classe Periodo Periodo
2CusStica diurno notturno
T 50 40
[ ]1r 55 45
==t 60 50
BEA IV 65 55
Figura 5.9/5 Vi v 70 60
70 70

Valutazione Ambientale Strategica (VAS) - Documento tecnico di verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS



Comune di Cherasco (CN) Variante parziale n. 23 R

5.10 RISORSE ENERGETICHE E IDRICHE

5.10.1 Caratterizzazione energetico - ambientale degli edifici

Per quanto riguarda la caratterizzazione energetico - ambientale degli edifici di prevista realizzazione,
si evidenzia che le opere di nuova realizzazione rappresentano I'occasione per realizzare edifici coerenti
con le nuove disposizioni e le piu avanzate esperienze maturate nel campo del rendimento energetico
e del costruire sostenibile.

Fermi restando i requisiti di legge in materia, I'obiettivo € quello di conseguire un bilancio ambientale
degli interventi edilizi piu favorevole, ovvero:

- ottenere un basso consumo energetico globale a fronte di adeguato comfort termico sia in periodo
invernale, sia in quello estivo (adottando adeguato isolamento termico, sistemi di recupero
energetico, ventilazione,);

- utilizzare preferibilmente fonti rinnovabili di energia, riducendo I'inquinamento in atmosfera (solare
termico, eliovoltaico);

- pervenire ad un significativo risparmio delle risorse idriche;

- utilizzare materiali che, alla fine del ciclo vitale dell’edificio, possano essere reinseriti in nuovo ciclo
con il minimo costo.

Attenzione andra posta anche alle esigenze di comfort nel periodo estivo: si ricorda in merito quanto
auspicato dalla Direttiva Europea sulle prestazioni energetiche degli edifici (Direttiva 2002/91/CE “Sul
rendimento energetico nell’edilizia”) ove cita la rapida crescita dei sistemi di condizionamento estivo
dell’aria come elemento di stress per i sistemi elettrici dei Paesi Europei: “questo crea considerevoli
problemi nei periodi di picco della domanda di energia elettrica, aumentandone il costo e sconvolgendo
il bilancio energetico in questi Paesi. Occorre dare priorita a strategie che migliorino le prestazioni
termiche degli edifici durante il periodo estivo. A questo scopo € auspicabile un ulteriore sviluppo delle
tecniche di raffrescamento passivo, in particolare quelle che migliorano le condizioni di comfort interno
e il microclima attorno agli edifici”.

Per il raggiungimento degli obiettivi di risparmio energetico sopra illustrati, si prevede che gli interventi
edilizi siano da attuarsi secondo i criteri della “progettazione passiva”, con specifica attenzione:

- al controllo e modulazione dell'ingresso della luce diurna,
- al passaggio di calore ed al flusso di aria all'interno dell’edificio,
- allorientamento degli edifici,
- all'utilizzo appropriato di finestre e di ombreggiamento,
- all'utilizzo appropriato di isolamento e massa termica,
- al recupero dell’energia mediante opportuni scambiatori.
Gli apporti energetici saranno preferibilmente da fonte rinnovabile.
Al riguardo si richiamano, come riferimento normativo di base, le prescrizioni e le indicazioni:

e del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico nell’edilizia, e s.m.i..

o della DGR 46-11968 del 4 agosto 2009, come modificata dalla DGR 29-3386 del 30 maggio 2016
- Legge Regionale 28 maggio 2007 n. 13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico
nell’edilizia”. Disposizioni attuative in materia di certificazione energetica degli edifici ai sensi
dell’articolo 21, lettere d), e) e f);

e della DGR 46-11967 del 4 agosto 2009 Legge Regionale 28 maggio 2007 n. 13 “Disposizioni in
materia di rendimento energetico nell’edilizia”. Disposizioni attuative in materia di impianti solari
termici, impianti da fonti rinnovabili e serre solari ai sensi dell’articolo 21, comma 1, lettere g) e

p);

e del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Adeguamento linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici”, con specifico riferimento all’Allegato 1 allo stesso;
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e del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Applicazione delle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici”;

e del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Schemi e modalita di riferimento per la
compilazione della relazione tecnica di progetto ai fini dell'applicazione delle prescrizioni e dei
requisiti di prestazione energetica degli edifici”;

o dellart. 26 del D. Lgs. 199 del 8 novembre 2021, Attuazione della Direttiva (UE) 20118/2001 del
Parlamento europeo e del Consiglio dell’11 dicembre 2018, sulla promozione dell’'uso dell’energia
da fonti rinnovabili.

Piu specificamente si richiamano le prescrizioni in merito a:
A. prestazioni del sistema edificio — impianto;

B. forme di produzione/generazione del calore;

C. modalita di distribuzione e di regolazione del calore.

Si rimanda in merito_a quanto gia previsto nell’art. 4.8 delle NTA del PRGC.

Si richiede infine, con la presentazione del progetto per 'acquisizione del titolo abilitativo all’attuazione
delle opere di prevista realizzazione, di documentare le modalita con cui si & provveduto all’applicazione
delle pertinenti misure riguardanti I'ambito Industria previste dal Piano Regionale per la Qualita dell’Aria.

5.10.2 Risparmio delle risorse idriche

In ottemperanza delle indicazioni sia dell’art. 146 del D.Lgs. 152/2006, sia dell’art. 38 del Piano regionale
di tutela delle acque (Revisione 2018), per contribuire al risparmio di acqua potabile, si prevede che nel
quadro degli interventi di edificazione relativi alle aree oggetto di Variante vengano predisposti adeguati
serbatoi per la raccolta delle acque meteoriche da utilizzarsi per l'irrigazione del verde pertinenziale e/o
per la manutenzione ordinaria delle aree a parcheggio e cortili.

Il dimensionamento del serbatoio di raccolta delle acque meteoriche, da effettuarsi in sede di
predisposizione del progetto presentato per il rilascio del permesso a costruire, deve avvenire in
funzione della superficie captante di raccolta della copertura, del volume di pioggia captabile e del
fabbisogno irriguo. A titolo di riferimento si indica lo standard di mc 0,03 x mq di superficie captante, con
un minimo di 3 mc.

In via preliminare si identificano le seguenti dotazioni per il sistema di captazione e accumulo:
= rete di raccolta delle acque meteoriche delle coperture;
= serbatoio di accumulo;
* pozzetto ispezionabile;
= apposito allaccio alla fognatura delle acque bianche per gli scarichi dell’eventuale acqua in
€ccesso;
= pompa di adduzione dell'acqua;
= ulteriori elementi necessari per un corretto funzionamento dell'impianto.

La collocazione del serbatoio di accumulo dovra avvenire con interramento dello stesso o prevedendo
il posizionamento in un locale tecnico, comunque interrato.

L’impianto idrico cosi formato non dovra essere collegato alla normale rete idrica e le sue bocchette
riporteranno la dicitura “acqua non potabile”, secondo la normativa vigente.

Si rimanda in merito a quanto gia previsto nell’art. 4.9, lettera d) delle NTA del PRGC.
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5.11 INQUINAMENTO LUMINOSO

Il quadro normativo di riferimento in materia € costituito dalla L.R. 24 marzo 2000, n.31, modificata con
la legge 9 febbraio 2018, n. 3.

L’art. 8 della citata legge nella versione aggiornata prevede che la Giunta Regionale individui con
apposita deliberazione le aree che presentano caratteristiche di piu elevata sensibilita all'inquinamento
luminoso e rediga l'elenco dei comuni ricadenti in tali aree particolarmente sensibili ai fini
dell'applicazione della legge 31.

Le aree di piu elevata sensibilita vengono individuate tenendo conto della presenza di:

= osservatori astronomici individuati su indicazioni fornite alla Societa astronomica italiana (SAI)
e dall'Unione astrofili italiani (UAI);

= aree naturali protette, aree della rete Natura 2000 e altri ambiti compresi nella rete ecologica
regionale di cui all' articolo 2 della I.r. 19/2009, eventuali altre aree e siti sensibili importanti per
il rifugio, la riproduzione, lo svernamento, l'alimentazione e gli spostamenti di specie di
particolare interesse conservazionistico;

= |e oasi di protezione della fauna di cui all'articolo 10, comma 8, lettera a) della legge 11 febbraio
1992, n. 157 (Norme per la protezione della fauna selvatica omeoterma e per il prelievo
venatorio);

=  punti di osservazione di prospettive panoramiche e aree di interesse monumentale, storico e
documentale sensibili all'inquinamento ottico.

= elementi paesaggistici oggetto di vincolo o riconosciuti di valore paesaggistico nel Piano
paesaggistico regionale.

In merito a questo aspetto si ritiene opportuno evidenziare la sensibilita al tema dell'inquinamento
luminoso del territorio in esame per la qualita e le caratteristiche del suo paesaggio, ed anche per le
diffuse condizioni di intervisibilita ad ampio raggio che si riscontrano in particolare tra le aree collinari,
ricadenti nel Sito Unesco di tutela dei Paesaggi vitivinicoli, e le aree della pianura terrazzata. In questa
situazione & opportuno prestare puntuale attenzione alle sorgenti per l'illuminazione delle aree esterne.

L’allegato A alla vigente legge regionale 31/2000 definisce i requisiti tecnici minimi degli impianti da
installare o modificare.

Nelle more della promulgazione della deliberazione della Giunta Regionale di individuazione delle aree
che presentano caratteristiche di piu elevata sensibilita all'inquinamento luminoso e dei comuni ricadenti
in tali aree particolarmente sensibili, gli impianti di illuminazione di prevista installazione nelle aree
esterne dovranno rispettare i requisiti tecnici minimi di cui al punto 1 dell’Allegato A alla L.R. 24 marzo
2000, n. 31.

Queste indicazioni vengono richiamate in forma prescrittiva nell’art. 4.9 lettera e) delle NTA del PRGC.
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6 QUADRO RIEPILOGATIVO DI VALUTAZIONE

Sulla base di quanto esposto nella presente Relazione Tecnica, in sintesi riepilogato nel seguente prospetto, considerando:

= [|'assenza di effetti negativi significativi conseguenti all’attuazione della Variante,

= che gli accorgimenti previsti nella Variante danno luogo a benefici di carattere ambientale che vanno oltre i limiti territoriali stessi della Variante,
si propone che la Variante Parziale n. 23 R non sia assoggettata alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica.

Profilo ambientale di valutazione

Interferenze e mitigazioni

1. Vincoli territoriali — ambientali

Le tipologie di vincolo presenti nel territorio del Comune di Cherasco sono le seguenti:

A. fascia dirispetto di corsi d’acqua (D.Lgs 42/2004, art. 142, co 1 lett. c);
B. zone boscate (D.Lgs 42/2004, art. 142, comma 1 lett. g);

C. aree soggette a vincolo idrogeologico (LR 45/1989);

D. buffer zone Sito Unesco Paesaggi vitivinicoli.

L’area 1PROD previste nella variante in oggetto non risulta interessata da nessuna delle suddette categorie di vincolo.

2. Strumenti di pianificazione
territoriale sovraordinati

Sulla base di quanto esposto nel capitolo 3.2, nel loro assetto complessivo, le previsioni della Variante Parziale 23 R
risultano coerenti con le indicazioni e il quadro normativo:
e del Piano Territoriale Regionale;
del Piano Paesaggistico Regionale;
del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale;
del Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita dell’aria;
del Piano di Tutela delle Acque.
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3. Popolazione e
urbanistico

assetto

L’intervento previsto a seguito della modifica 1 PROD, considerando la sua entita e la sua localizzazione, non ¢ tali da
causare variazioni dell’'assetto urbanistico, in quanto riguardano un’area inserita in una zona gia insediata.

L’economia locale presenta radicati e consistenti elementi di forza; tuttavia, anche a livello di politiche urbanistiche,
richiede di essere sostenuta nell’agevolare le tendenze di sviluppo che il tessuto sociale e imprenditoriale locale esprime.
La modifica 1 PROD, con le dovute attenzioni alla salvaguardia delle risorse ambientali ed al corretto inserimento
territoriale e paesaggistico dell'intervento previsto, si inscrive in questa direzione.

Questo aspetto € di importanza strutturale in quanto il confronto tra I'articolazione economica e demografica del comune
di Cherasco con quello della provincia di Cuneo qualifica il primo come una delle aree di forza a livello di area vasta, su
cui gravitano le aree deboli del vasto territorio collinare.

L’intervento previsto non richiede specifiche opere di mitigazione; si evidenzia tuttavia, per rendere pienamente
sostenibile dal punto di vista ambientale la sua realizzazione, la necessita di accompagnare la trasformazione prevista
con opere complementari di mitigazione e compensazione a verde, gia recepite nelle norme di attuazione del PRGC,
come meglio specificato di seguito trattando della componente ambientale “vegetazione ed ecosistemi”.

4. Viabilita e trasporti

L’intervento previsto dalla Variante 23 R & di rilevanza locale, non da luogo a modificazioni significative nei livelli di traffico
e non richiede nuovi interventi sulla viabilita circostante.
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5. Suolo e acque sotterranee

La modifica 1 PROD:

e non determina incrementi di superficie territoriale a destinazione produttiva, in quanto ricade all'interno di un’area
che il PRGC prevede destinata per attivita industriali;

e interessa suoli attualmente non pavimentati.

Cio premesso, con riferimento a quanto prescritto nell’'art. 4.9 delle NTA del PRGC si richiama I'applicazione delle
seguenti misure di mitigazione e compensazione:

1. diprovvedere all'attuazione delle misure e opere a verde indicate al punto f) del suddetto articolo, da attuarsi nei
fronti dell’area rivolti verso la viabilita;

2. di provvedere all’asportazione dello strato di terreno agrario (punto b dell’art. 4.9 delle NTA del PRGC), al suo
deposito transitorio durante la fase di cantiere secondo modalita tali da consentirne il mantenimento della fertilita,
al suo riutilizzo nellambito della sistemazione finale delle aree cantierizzate;

3. di concordare con il Comune le modalita di riutilizzo di eventuali quantitativi in esubero dello strato di terreno
agrario preliminarmente asportato;

4. considerato il livello di capacita protettiva dei suoli nei confronti delle acque sotterranee, di estendere per quanto
possibile le porzioni di suolo non pavimentato all'interno dell’area di intervento (punto ¢ dell’art. 4.9 delle NTA del
PRGC);

5. di provvedere alla raccolta e trattamento delle acque di prima pioggia ricadenti nei tratti di viabilita interna e nei
piazzali percorsi da mezzi pesanti (punto c dell’art. 4.9 delle NTA del PRGC).

Con riferimento a quanto esposto nel precedente punto 4), si raccomanda che i parcheggi all’aperto esclusivamente
dedicati alle auto, vengano realizzati con tecniche e materiali, come autobloccanti e prato armato, che hon comportano
aumento del livello di impermeabilizzazione del suolo.

6. Rischio idrogeologico

L’area 1PROD ricade in classe Il di pericolosita geomorfologica.

Alla classe Il corrispondono le porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraverso I'adozione ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a
livello di norme di attuazione e realizzabili a livello di progetto esecutivo nel’ambito del singolo intervento edificatorio.

Non si evidenziano pertanto problematiche di rischio idrogeologico e di pericolosita geomorfologica connesse alla
realizzazione delle opere in progetto.

7. Usi agricoli del suolo

Nel vigente PRGC, I'area interessata dalla modifica 1 PROD & gia destinata all'insediamento di attivita industriali e non &
attualmente ad uso agricolo. L’attuazione delle opere previste non determina pertanto sottrazione di aree dedicate
all'agricoltura.
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Nell’'area di intervento non si riscontra la presenza di esemplari di vegetazione arborea e quindi la realizzazione delle
opere in progetto non determina interferenze con questa componente ambientale.

Cio premesso, la contiguita con il corridoio ecologico contiguo all’area di intervento, evidenzia la necessita di introdurre
elementi di rinaturalizzazione anche nel caso in esame.

In questo senso, con l'attuazione delle opere in progetto si richiede di provvedere allattuazione degli interventi di
sistemazione a verde prescritti nell’art. 4.9, lettera f), delle NTA del PRGC.

In tal senso si richiede che la previsione di realizzare le suddette opere a verde sia compresa nel progetto presentato per
l'acquisizione del titolo abilitativo all’attuazione dellintervento; si richiede inoltre che le stesse siano attuate con riferimento
allintera area del complesso industriale, e preferibilmente nelle aree libere poste sui fronti rivolti verso la viabilita
principale.

Si prevede inoltre, sempre con riferimento all’art. 4.9, lettera f), delle NTA del PRGC, in aggiunta a quanto previsto per le
8. Vegetazione ed ecosistemi opere di sistemazione a verde, che all'atto del rilascio del permesso di costruire si provveda al versamento di un
corrispettivo fissato, per la tipologia di opere in esame, in € 1,00 per ogni mq. corrispondente a nuova superficie coperta
a destinazione produttiva e terziaria; oppure a realizzare opere di compensazione ecologica di pari importo su aree
indicate dal Comune.

Le specie arboree e arbustive di previsto impianto negli interventi di sistemazione a verde dovranno appartenere alla
vegetazione locale (si veda quanto esposto nel precedente punto 5.7.1), escludendo I'impiego di specie non autoctone,
e dovranno preferibilmente essere a chioma ampia e crescita veloce, al fine di favorire la presenza di entomofauna ed
avifauna.

Con l'attuazione degli interventi di sistemazione a verde si dovra inoltre provvedere all’applicazione della D.G.R. 2 agosto
2024, n. 14-85 in merito a quanto previsto riguardo alle specie esotiche invasive. In tal senso, ove possibile ai fini di
guanto perseguito con la suddetta D.G.R., si dovra attuare una preliminare eradicazione delle specie, eventualmente
presenti nell’area di intervento, indicate negli elenchi (Black list) riportati in allegato alla citata D.G.R.. Inoltre, in caso di
apporto di terreno agrario dall’esterno del sito, occorrera controllare che esso non contenga semi o propaguli vegetativi
di specie alloctone invasive.
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Nell'area di intervento si riscontrano condizioni di visibilita ad ampio raggio e di elevata frequentazione per la presenza di
viabilita con forti correnti di traffico. Si osserva tuttavia che le condizioni di percezione visiva dell’area dalle zone circostanti
non si modificano in misura marcata, in quanto una parte dell’edificato esistente presenta gia I'altezza di quello in progetto
e quest’ultimo verra affiancato a quello esistente con la stessa altezza.

Cio premesso si richiede che nella progettazione e nell’attuazione delle opere considerate dalla Variante vengano
applicati i seguenti criteri e modalita di intervento:

9. Paesaggio o ) : . . N .
= Che le nuove parti di magazzino siano esteticamente conformi a quella gia realizzata;
= Che nella progettazione delle nuove parti di magazzino si corrisponda ai criteri dettati nell’articolo 7.2, terzo
comma lettera d1 delle NTA del PRG;
= Che si provveda all’attuazione degli interventi di mitigazione ambientale a verde indicati in paragrafo 5.7.3 e
prescritti nell’art. 4.9 lettera f delle NTA del PRG; detti interventi dovranno essere attuati preferibilmente sui fronti
strada dell’area di intervento.
Considerando la classificazione dell’area di intervento, nonché le modifiche descritte in paragrafo 4.1.2, non si evidenzia
la necessita di provvedere ad una revisione della classificazione acustica vigente.
In generale si osserva che le attivita di cantiere possono causare il superamento dei limiti di emissione previsti dalla
classificazione acustica comunale nelle zone circostanti le are di attivita. Quando i livelli acustici previsti risultano superiori
ai limiti di riferimento in relazione ad attivita di cantiere, la normativa consente la possibilita di presentare presso gli Uffici
10. Rumore Comunali competenti, nelle forme previste dalla normativa regionale in materia di inquinamento acustico, istanza di

deroga ai valori limite di immissione. Le modalita di rilascio delle autorizzazioni in deroga sono normate dalla DGR 27
giugno 2012, n. 24-4049.

Per una corretta prevenzione e difesa dall’inquinamento acustico, come previsto dall’art. 4.9 lettera m) delle NTA del
PRGC, con la presentazione del progetto per 'acquisizione del titolo abilitativo alla realizzazione delle opere in progetto,
occorre verificare se ricorrono le condizioni per I'applicazione della DGR 9-11716 del 2-2-2004, Criteri per la redazione
della valutazione di impatto acustico.
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11. Energia e qualita dell’aria

Si raccomanda, nell'attuazione dell'intervento previsto dalla Variante in esame, che sia affrontato sistematicamente il
tema della riduzione del fabbisogno energetico, nonché dell’autoproduzione di energia da fonti rinnovabili e da sistemi
cogenerativi ad alta efficienza.

In questo senso l'intervento di prevista realizzazione verra attuato in conformita con quanto previsto, in termini di
prestazioni del sistema edificio — impianto, dalla vigente normativa di settore nazionale e regionale. Si rimanda in merito
a quanto indicato nell’art. 4.8 delle NTA.

Si richiede infine, con la presentazione del progetto per I'acquisizione del titolo abilitativo all’attuazione delle opere di
prevista realizzazione, di documentare le modalita con cui si € provveduto all’applicazione delle pertinenti misure
riguardanti 'ambito Industria previste dal Piano Regionale per la Qualita dell’Aria.

12. Risorse idriche

In ottemperanza delle indicazioni dell’art. 146 del D.Lgs. 152/2006 e dell’art. 38 del Piano regionale di tutela delle acque
(Aggiornamento 2021), per contribuire al risparmio di acqua potabile, si prevede che nel quadro degli interventi relativi
all’area oggetto di Variante vengano predisposti adeguati serbatoi per la raccolta delle acque meteoriche da utilizzarsi
per l'irrigazione del verde pertinenziale e/o per la manutenzione ordinaria delle aree a parcheggio e cortili. Si rimanda in
merito a quanto gia previsto nell’art. 4.9 lettera d) delle NTA del PRGC.

13. Inquinamento luminoso

In merito al tema dell'inquinamento luminoso occorre evidenziare la sensibilita del territorio in esame per la qualita e le
caratteristiche del suo paesaggio, ed anche per le diffuse condizioni di intervisibilita ad ampio raggio che si riscontrano in
particolare tra le aree collinari, ricadenti nel Sito Unesco di tutela dei Paesaggi vitivinicoli, e le aree della pianura
terrazzata. In questa situazione & opportuno prestare puntuale attenzione alle sorgenti per l'illuminazione delle aree
esterne.

L’allegato A alla vigente legge regionale 31/2000 definisce i requisiti tecnici minimi degli impianti da installare o modificare.

Nelle more della promulgazione della deliberazione della Giunta Regionale di individuazione delle aree che presentano
caratteristiche di piu elevata sensibilita all'inquinamento luminoso e dei comuni ricadenti in tali aree particolarmente
sensibili, gli impianti di illuminazione di prevista installazione nelle aree esterne dovranno rispettare i requisiti tecnici
minimi di cui al punto 1 dell’Allegato A alla L.R. 24 marzo 2000, n. 31.

Si rimanda in merito a guanto gia previsto nell’art. 4.9 lettera e) delle NTA del PRGC.
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7 PIANO DI MONITORAGGIO AMBIENTALE

Il piano di monitoraggio & finalizzato a fornire dati utili per I'integrazione delle politiche urbanistiche con
le politiche ambientali, o settoriali aventi rilevanza ambientale perseguite dall Amministrazione
comunale.

Le indicazioni del piano di monitoraggio ambientale devono essere coerenti, nella loro articolazione e
nell’entita delle azioni previste, con le previsioni della Variante parziale.

Il Comune di Cherasco provvedera alle attivita di seguito descritte attraverso I'attivita dei propri Uffici
Tecnici, eventualmente supportati con il ricorso a risorse esterne. Il Comune di Cherasco individuera
all'interno del proprio personale tecnico il Responsabile del Programma di monitoraggio ambientale
relativo alla Variante parziale 23 R.

Detto nominativo verra comunicato alla Regione, alla Provincia e agli altri soggetti competenti in materia
ambientale che hanno partecipato al procedimento di esame.

Il periodo di riferimento delle attivitd di monitoraggio verra stabilito dal Responsabile del monitoraggio
ambientale che predisporra una Relazione sulle attivita effettuate.

A seguito di approvazione da parte dellAmministrazione Comunale, detta Relazione verra trasmessa
alla Regione, alla Provincia e agli altri soggetti competenti in materia ambientale che hanno partecipato
al procedimento di esame e approvazione della Variante stessa.

La Relazione verra resa consultabile pubblicandola sul sito web del Comune di Cherasco.

Il programma di monitoraggio prevede di attivare un insieme di linee di analisi dell’evoluzione della
qualita ambientale delle aree interessate dalla realizzazione della Variante parziale.

Le linee di analisi dell’evoluzione della qualita ambientale prendono in esame le seguenti tematiche:
= terreno agrario;
= opere in verde di compensazione ambientale;
= sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque meteoriche;
= permeabilita delle aree a parcheggio.

1. Terreno agrario di scotico

Il provvedimento autorizzativo alla costruzione delle opere previste definira in tal senso specifiche
prescrizioni di intervento in linea con quanto previsto nella presente Relazione.

Il Responsabile del monitoraggio, al termine dei lavori, verifichera e attestera nel proprio Rapporto la
corretta ottemperanza delle suddette prescrizioni.

2. Operein verde di compensazione ambientale

Il provvedimento autorizzativo alla costruzione delle opere previste definira in tal senso specifiche
prescrizioni di intervento in linea con quanto previsto nella presente Relazione.

Il Responsabile del monitoraggio, al termine dei lavori, verifichera e attestera nel proprio Rapporto la
corretta ottemperanza delle suddette prescrizioni.

3. Sistemi di raccolta e riutilizzo delle acque meteoriche

Il provvedimento autorizzativo alla costruzione delle opere previste definira in tal senso specifiche
prescrizioni di intervento in linea con quanto previsto nella presente Relazione.

Il Responsabile del monitoraggio, al termine dei lavori, verifichera e attestera nel proprio Rapporto la
corretta ottemperanza delle suddette prescrizioni.

4. Permeabilita delle aree a parcheqgio.

Il provvedimento autorizzativo alla costruzione delle opere previste definira in tal senso specifiche
prescrizioni di intervento in linea con quanto previsto nella presente Relazione.

Il Responsabile del monitoraggio, al termine dei lavori, verifichera e attestera nel proprio Rapporto la
corretta ottemperanza delle suddette prescrizioni.
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