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TITOLO I° DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1.1 - ELABORATI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

1. La Revisione al Piano Regolatore Generale deh®e di Cherasco, in seguito alle

controdeduzioni alle proposte di modifica di cui @drere della DRPGU (pratica n.

A51089), e costituita dai seguenti elaborati :

- Relazione illustrativa

- Relazione illustrativa di adeguamento

- Norme di attuazione

- Vincoli urbanistici sottoposti a reiterazione — &abne illustrativa

- Scheda quantitativa dei dati urbani

- Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajgito preliminare

- Relazione di compatibilita acustica della revisiole¢ P.R.G.

- Relazione geologico-tecnica sulle aree di nuovaamp

- Verifica di compatibilita’ idraulica ed idrogeola ai sensi dell’articolo 18 delle n.t.a.
del P.A.l. (Piano di assetto idrogeologico)

- Carta geomorfologica e dei dissesti (tavola grdfieascala 1:10.000

- Carta geomorfologica e dei dissesti (tavola grafica scala 1:10.000

- Carta di sintesi della pericolositda geomorfologieadell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica (tavola grafica I) — scala 1:10.000

- Carta di sintesi della pericolositda geomorfologieadell’idoneita all’utilizzazione
urbanistica (tavola grafica Il) — scala 1:10.000

- Carta litotecnica — scala 1:25.000

- Carta geoidrologica e delle opere di difesa idcauliensite (tavola grafica I) — scala
1:10.000

- Carta geoidrologica e delle opere di difesa idcaubiensite (tavola grafica Il) — scala
1:10.000

- Tavola n. 1 — Zonizzazione territorio comunale al@d.:10.000

- Tavola n. 2 — Zonizzazione Capoluogo — scala 12.00

- Tavola n. 3 — Zonizzazione Capoluogo — scala 12.00

- Tavola n. 4 — Zonizzazione Roreto — scala 1:2.000

- Tavola n. 5 — Zonizzazione Roreto - Bricco — sdata000

- Tavola n. 6 — Zonizzazione Cappellazzo - Caselltosmada — Veglia - San Michele —
scala 1:2.000

- Tavola n. 7 — Zonizzazione Bernocchi - San Bart@omrs- Meane — Picchi - San
Giovanni — Ghidone — Gombe - Cornara — scala 1@®.00

- Tavola n. 1bis — Zonizzazione territorio comunab® sovrapposizione delle classi di
pericolosita geomorfologica — scala 1:10.000

- Tavola n. 2bis — Zonizzazione Capoluogo con sowsjmne delle classi di
pericolosita geomorfologica — scala 1:2.000

- Tavola n. 3bis — Zonizzazione Capoluogo con sowsjmne delle classi di
pericolosita geomorfologica — scala 1:2.000

- Tavola n. 4bis — Zonizzazione Roreto con sovragmse delle classi di pericolosita
geomorfologica — scala 1:2.000

- Tavola n. 5bis — Zonizzazione Roreto - Bricco canrapposizione delle classi di
pericolosita geomorfologica — scala 1:2.000
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- Tavola n. 6bis — Zonizzazione Cappellazzo - Cag&litostrada — Veglia - San Michele
con sovrapposizione delle classi di pericolositangerfologica — scala 1:2.000

- Tavola n. 7bis — Zonizzazione Bernocchi - San Bameo — Meane — Picchi - San
Giovanni — Ghidone — Gombe - Cornara con sovrago® delle classi di pericolosita
geomorfologica — scala 1:2.000

- Tavola n. 8 — Modi e tipi di intervento nel Cen8torico — scala 1:1.000

- Tavola n. 9 — Assemblaggio degli strumenti urbaciiskei Comuni contermini — scala
1:25.000

- Tavola n. 10 — Individuazione dei vincoli urbargstsottoposti a reiterazione — scala
1:5.000

- Tavolan. 11 - Opere di urbanizzazione — scala.Q®

- Tavola n. 12 — Uso del suolo — scala 1:10.000.

2. Rimangono invariati gli elaborati grafici e natwi della Variante strutturale n. 7, in
corso di approvazione all’atto dell’adozione dgltasente Revisione del P.R.G.C.

3. Rimangono invariati i seguenti allegati tecwiel Piano Regolatore Generale Vigente:

- Indagine Centro Storico - Condizioni dei fabbtica scala 1:2.000

- Indagine Centro storico - Valori ambientali scal2.000

- Schema rete stradale scala 1:25.000

- Indagine beni ambientali scala 1:25.000

N.B. Le indicazioni delle tavole in scala maggiprevalgono su quelle delle altre tavole in
scala minore. In caso di discordanze prevalgorolene sui disegni.

ART. 1.2 - APPLICAZIONE ED EFFICACIA DEL P.R.G.C.

1. In tutto il territorio comunale la disciplinahanistica e regolata dalle prescrizioni del
presente P.R.G.C. aventi vigore a tempo indetetmir@gni disposizione e norma della
disciplina urbanistico-edilizia in precedenza esigt che risulti in contrasto con |l
P.R.G.C (Revisione) espresso negli elaborati grafimelle Norme di Attuazione, &
sostituita con quanto previsto dal P.R.G.C steRswi6ione). Sono fatte salve le previsioni
inserite nelle

precedenti Varianti parziali, i cui interventi n@mano stati totalmente attuati, le quali
conservano efficacia fino alla loro completa attoae.

Per quanto non espressamente previsto nelle présmmte di Attuazione valgono le leggi
vigenti ed in particolare la legge regionale n.d&b5/12/1977 ed il D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380 e loro successive integrazioni e modificazio

2. Dalla data di adozione del presente P.R.G.@plicano le misure di salvaguardia di cui
all'art. 58 della legge regionale n. 56/77.

3. Le prescrizioni del P.R.G.C. sono vincolanti cenfronti dei soggetti pubblici e privati,
proprietari od utenti degli immobili.
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4. Le norme del presente P.R.G.C. sono coordiratél ckRegolamento Edilizio comunale.
Per quanto non espressamente contenuto nelle prasmme si fa riferimento al
Regolamento Edilizio approvato dal Comune.

5. Tutti i nuovi edifici e le opere di urbanizzaz@dovranno rispettare la normativa per il
superamento delle barriere architettoniche in conita alla legge 13/89 e relativi decreti
di applicazione.

6. Tutti gli interventi pubblici e privati devoncsgere compatibili con le valutazioni di
impatto acustico o di clima acustico, secondo quaptevisto negli elaborati di
classificazione acustica del territorio comunale.

7. Adeguamento al D.M. n. 1444/1968 sensi del D.M. n. 1444/1968 le denominazioni
delle zone di P.R.G.C. devono ritenersi equivaleetiondo la seguente tabella:

P.R.G.C. D.M. 1444/1968
- Aree dell'insediamento storico Zone A

- Aree dei nuclei rurali Zone B

- Aree residenziali esistenti Zone B

- Aree residenziali di completamento Zone B
- Aree residenziali di espansione Zone C
- Aree produttive industriali, artigianali, terziar Zone D

- Aree agricole Zone E

- Aree pubbliche per servizi e attrezzature &Bbn

8. Le aree oggetto della Variante strutturale nin7corso di approvazione all’'atto di
adozione della presente Revisione del P.R.G.Ciyithuhte in cartografia con apposita
perimetrazione e dicitura, sono sottoposte allevipi@ni cartografiche e normative
contenute nella stessa Variante strutturale.

9. In attuazione dell’Allegato “A” della D.G.R. 22974 del 29/02/2016 il Contributo
Straordinario di cui all’art. 16, comma 4° letttet-del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., si applica
secondo le disposizioni della delibera di Consigliomunale n. 19 del 30/03/2017. Gli
interventi sottoposti a Contributo Straordinarimagrecisati nella Tabella “A” riportata al
termine delle presenti norme.

Art. 1.3 - DEROGHE ALLE PRESENTI NORME

1. Ai sensi dell'art. 14 del D.P.R. 6 giugno 2001380, il permesso di costruire in deroga
agli strumenti urbanistici generali e rilasciatoclasivamente per edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico, previa delibeoma del consiglio comunale, nel rispetto
comunque delle disposizioni legislative di car&tambientale e paesaggistico, e delle
altre normative di settore aventi incidenza suitziglina edilizia.

2. Ogni deroga non compresa tra le sopraddettéuwese variante al P.R.G.C.; per essa si
procedera nei modi e termini di legge.



Art. 1.4 — ADEGUAMENTO AL P.R.G.C. DI OPERE ED EO{H ESISTENTI

1. Le opere e gli edifici esistenti che contrastiea norme del presente P.R.G.C. potranno
soltanto subire trasformazioni che li adeguino sgeeovvero essere soggetti ad interventi
di manutenzione.

2. Nel caso di interventi edilizi comportanti lasstuzione di materiali in contrasto con
quelli prescritti dalle norme di attuazione del FSEC. o del Regolamento Edilizio, gli
stessi materiali dovranno essere resi conformiedliqurevisti dalle suddette norme.

3. Procedure coattive possono essere messe ineattasi, nei modi e nei limiti di legge.

4. L'entrata in vigore del presente P.R.G.C. congpda decadenza dei permessi di
costruire in contrasto con le sue previsioni, sakie i relativi lavori siano stati iniziati al
momento della adozione del presente P.R.G.C. eavengltimati entro tre anni dalla data
di inizio.

5. Le varianti in corso d'opera che non comportmonenti della volumetria e della
superficie utile nonché della superficie copertairgnno essere concesse in riferimento
alla normativa del P.R.G. vigente.

ART. 1.5 - EDIFICI INDUSTRIALI ESISTENTI IN CONTRASO CON LA
DESTINAZIONE DELLA ZONA

1. Per le aree su cui insistono edifici ed attiwitdustriali (aree A, E, R, T) sono
ammesse sistemazioni interne fino a quando permuaeproduzione; e esclusa la
concessione di ampliamenti salvo per volumi tecoidocali per servizi igienici e

mense, contenuti nella misura massima del 20% dafparficie utile lorda esistente
e nel rispetto del rapporto di copertura massimb 586 sull'intera superficie

fondiaria.

In caso di cessazione per oltre un anno dell'ttileé aree sulle quali sorgono edifici

0 Si esercitano attivita in contrasto con la destione di zona, si intendono soggette
ad obbligo di piano urbanistico esecutivo di inixia privata o comunale nell'ambito

di una loro utilizzazione conforme al P.R.G.C. .

In questo caso sono ammessi i cambiamenti di @stine e le relative modifiche.

2. Gli interventi di cui al 1° comma sono ammessoadizione che i proprietari o gli
aventi titolo si impegnino a:
- garantire adeguato rifornimento idrico ad usaistdale;



- effettuare obbligatoriamente gli allacciamenkaakte della fognatura (E' vietato, in
mancanza di fognatura, immettere le acque di stasidi lavorazione nei corsi
d'acqua e nelle falde sotterranee, senza la pieaeigpurazione organica e chimica
delle medesime a norma di legge);

- garantire che gli impianti artigianali e induatrivengano dotati, se mancanti o
insufficienti, di opportuni sistemi di depuraziodei fumi e di esalazioni nocive, a
giudizio dell’'A.S.L;

- dimostrare che il lotto € asservito da stradabpicé o privata di uso pubblico, di
sezione adeguata;

- dismettere gratuitamente al Comune, in posizidonaea, possibilmente ai margini
delle sedi viarie, una o piu aree per il parchegmibblico nella misura minima del
10% della superficie complessiva;

- versare al Comune gli oneri di urbanizzazionenpria e secondaria previste dalla
legge;

- dimostrare con atto pubblico che l'area risuhaproprieta del richiedente il
permesso di costruire, in data anteriore a quelladdzione del P.R.G.C. o gli
pervenga per successione in data successiva albtegostessa.



TITOLO II° - PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI ED EDLIZI

ART. 2.1 -INDICI URBANISTICI

1. Le norme che disciplinano l'edificazione e lamizzazione nelle varie zone del
territorio comunale fanno ricorso agli indici urlbstici di seguito elencati:

1) St = Superficie territorialédefinizione: come da art. 22 del Regolamento Eidili
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eounto nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018 )

2) Sf = Superficie fondiarigdefinizione: come da art. 21 del Regolamento Eidili
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eounto nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018 )

La superficie fondiaria utilizzabile nel computol d®lume o superficie utile edificabile
deve essere costituita unicamente da appezzamentiggi a destinazione di zona
omogenea.

Le aree di cessione per opere di urbanizzazionaspeequantitativamente dalle norme e
quelle asservite ad uso pubblico in alternativa dismissione gratuita o all’esproprio, non
sono utilizzabili nel computo del volume o supeeiatile edificabile.

La cessione di aree per opere di urbanizzazioneepseére sostituita dalla monetizzazione
in misura equivalente alle stesse aree solo ndi mavisti dalle presenti norme di
attuazione.

Nel caso di monetizzazione sostitutiva della cessita corrispondente quota di superficie
fondiaria puo essere utilizzata nel calcolo detfliae di edificabilita.

3) Superficie per opere di urbanizzazione primagondaria, indotta
Comprendono le aree destinate alle opere di urbariane definite all'art. 51 della L.R. n.
56/1977 e s.m.i.

4) Ut = Indice di utilizzazione territorial@definizione: come da art. 25 del Regolamento
Edilizio conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 294849 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

5) Uf = Indice di utilizzazione fondiariédefinizione: come da art. 24 del Regolamento
Edilizio conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 291849 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

6) It = Indice di densita edilizia territorial@efinizione: come da art. 27 del Regolamento
Edilizio conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 294849 contenuto nell'allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

7) If = Indice di densita edilizia fondiari@efinizione: come da art. 26 del Regolamento
Edilizio conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 294849 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

2. Applicazione e utilizzazione degli indici
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a) Gli indici di densita edilizia e utilizzazionertitoriale (It e Ut) si applicano nei casi di

interventi soggetti a strumento urbanistico esg&outEssi specificano rispettivamente i

volumi o le superfici costruibili in un’intero antbisottoposto a s.u.e., al lordo di eventuali
volumi esistenti.

b) Gli indici di densita edilizia e utilizzazioneorfdiaria (If e Uf) si applicano per
I'edificazione nei singoli lotti. Essi specificanspettivamente i volumi o le superfici
costruibili su ciascun lotto, al lordo di eventuaiumi esistenti.

Negli strumenti urbanistici esecutivi potra esserdicato l'indice di densita edilizia o
utilizzazione fondiaria dei singoli lotti, in ogntaso la volumetria risultante dalla
applicazione degli indici fondiari alla superfiaei lotti, non dovra risultare superiore alla
volumetria risultante dalla applicazione degli midierritoriali alla superficie totale della
zona interessata dallo s.u.e.

c) Le modificazioni alla proprieta o altre di cdeaé patrimoniale, intervenute
successivamente alla data di adozione del Piandnfilomscono sul vincolo di pertinenza
delle aree inedificate relative alle costruzionsesnti.

d) L'utilizzo totale degli indici di densita edil&z ed utilizzazione corrispondenti ad una
determinata superficie, esclude ogni successivaesta di altri permessi di costruire sulle
superfici stesse tese ad usufruire nuovamentettliidgici, salvo il caso di demolizione e
ricostruzione, indipendentemente da qualsiasidraainento o passaggio di proprieta.

e) Qualora un'area a destinazione omogenea, ®siS0ONO costruzioni che si devono o si
intendono conservare, venga frazionata allo scopoddituire nuovi lotti edificabili, tutti

gli indici e prescrizioni di piano vanno comunquispettati sia per le costruzioni
conservate, sia per le nuove da edificare.

f) Non e ammesso il trasferimento di volume edHita o di superficie utile fra aree a
diversa destinazione di zona, nonche fra aree moheonini ad accezione della zona
agricola.

g) La superficie territoriale o fondiaria a cui dariferimento per l'applicazione dei
parametri urbanistici-edilizi € quella individuaéa misurata con sistema digitale sulla
cartografia di Piano depositata presso il Comune.

h) Gli ampliamenti di volume o superficie utile jgesssi in valore complessivo o
percentuale rispetto all’'esistente) sono da intsideina tantum”, senza possibilita di
successive

applicazioni. Il Comune deve controllare il rispeti tale norma mediante I'elenco e
I'individuazione cartografica degli ampliamenti c@ssi.

i) Si considera volume anche la parte di fabbricaimpresa nella superficie coperta e
aperta su un solo lato, quando abbia profonditagiag di mt. 2,00; sono invece escluse
le parti con profonditd minore quali logge, portica semplici riseghe del filo di
fabbricazione.
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ART. 2.2 - INDICI EDILIZI

1. Le norme che disciplinano l'edificazione e lamizzazione nelle varie zone del
territorio comunale fanno ricorso agli indici edildi seguito elencati:

1) Sc = _Superficie copertédefinizione: come da art. 17 del Regolamento Eidili
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eounto nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

2) Sul = Superficie utile lord#&definizione: come da art. 18 del Regolamento iAdil
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eounto nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

| porticati non costituiscono superficie utile larde sono contenuti globalmente entro il
30% della superficie coperta del fabbricato e saperti almeno su due lati. Nelle
costruzioni gli spazi adibiti al ricovero ed allaanovra dei veicoli non costituiscono
superficie utile lorda se totalmente interrati, lfjugeminterrati o fuori terra se contenuti
entro la quantita di 1 mqg. ogni 10 mc. di costraeioLe cantine interrate non costituiscono
superficie utile lorda, quelle seminterrate o futeira non costituiscono Sul fino alla
quantita di 15 mq. per alloggio; i locali destinatsgomberi, tavernette, lavanderie sono
assimilati alle cantine ai fini del calcolo dellalS® non sono tra di loro cumulabili. La
parte eccedente i parametri di riferimento sogartati € computata come superficie utile
lorda e quindi viene conteggiata ai fini dell'indidi edificabilitd e del rapporto di
copertura.

Sono considerati interrati anche i piani semintesmergenti dal terreno naturale per non
piu di mt. 1,20 misurati dal piu alto dei punti lletradosso del soffitto, calcolati come
valore medio tra la superficie delle facciate estexd il perimetro.

| requisiti di “abitabilita o agibilita” del piansottotetto sono fissati al successivo punto 10.

3) Sun =_Superficie utile nett@efinizione: come da art. 19 del Regolamento i&dil
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eputo nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

4) Rc = _Rapporto di copertur@efinizione: come da art. 23 del Regolamento i&dil
conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/07/1999 eputo nell’allegato B di cui alla
D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

5) Hf = Altezza dei fronti della costruzioréefinizione: come da art. 13 del Regolamento
Edilizio conforme alla D.C.R. n.548-9691 del 294899 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

| requisiti di "abitabilita o agibilita” del piansottotetto sono fissati al successivo punto 10.
Nel calcolo dell’altezza dei fabbricati non abilgbad un solo piano solo fuori terra e
solaio di copertura inclinato (capannoni, autorigeescostruzioni accessorie, ecc.), si fa
riferimento al comma 6, art. 13 del RegolamentadliEdj conforme alla D.C.R. n.548-
9691 del 29/07/1999 contenuto nell’allegato B dialla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)



11

6) H = Altezza della costruzionédefinizione: come da art. 14 del Regolamento
Edilizioconforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/@92 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

| requisiti di "abitabilita o agibilita” del piansottotetto sono fissati al successivo punto 10.

7) V = Volume della costruzionédefinizione: come da art. 20 del Regolamento
Edilizioconforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/@92 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

| requisiti di "abitabilita o agibilita” del piansottotetto sono fissati al successivo punto 10.

8) Np = numeri dei piani della costruzio(definizione: come da art. 15 del Regolamento
Edilizioconforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/@92 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

| requisiti di "abitabilita o agibilita” del piansottotetto sono fissati al successivo punto 10.

9) Distanza tra le costruzioni (D), della costrumaalal confine (Dc), della costruzione dal
ciglio o confine stradale (Ds)definizione: come da art. 16 del Regolamento
Edilizioconforme alla D.C.R. n.548-9691 del 29/832 contenuto nell’allegato B di cui
alla D.C.C. n.22 del 19/06/2018)

10) Requisiti di “abitabilita 0 agibilita” del piansottotetto

| sottotetti abitabili, negli interventi di nuovastruzione, ristrutturazione urbanistica e
sostituzione edilizia, devono rispettare i requisssati dal D. M. 5 luglio 1975 e dallart.
43 della legge 5 agosto 1978, n. 457.

Per i sottotetti esistenti alla data di entratavigore della L.R. 6 agosto 1998, n. 21, nel
caso di recupero a fini abitativi valgono i reqtiidi abitabilita fissati dalla stessa legge.

Il piano sottotetto, quando non possiede i requisitabitabilita suddetti, € considerato
“agibile” per destinazioni diverse dalla residenfatto salvo quanto previsto qui di
seguito.

Il piano sottotetto € considerato “non abitabilenon agibile” (e quindi non viene
conteggiato nel calcolo della superficie utile Brdvolume, numero dei piani della
costruzione) solo se presenta contemporaneametddetiseguenti caratteristiche:

- distanza tra la linea di imposta del tetto e ilnpiadi pavimento del sottotetto non
superiore a cm. 60, misurata sul lato interno delanperimetrale posto sul filo di
fabbricazione piu esterno, nel caso di eventualntranze interne a tale filo di
fabbricazione la distanza di cui sopra non puo upecm. 120; altezza interna al
colmo non superiore a cm. 300;

- pendenza del tetto non superiore al 50%, con fattanica pendenza e senza taglio
con sopraelevazione di parte della stessa falda;

- aperture, da realizzarsi sul piano di falda o surirperimetrali o mediante abbaino,
non superiori in totale a mq. 0,40 per falda (das@derarsi cumulabili in una o piu
aperture), considerando un numero massimo di quélde per ogni edificio
autonomo, anche se con tetto a capanna. Gli abhampossono avere larghezza
esterna superiore a cm. 120;

- assenza di impianto di riscaldamento, assenzaganto idrico e igienico.
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11) Definizione di pertinenzasi intende per tale quella costituente a catastiwizio
complementare e che sia funzionalmente connessa serdizio esclusivo, nell’'uso,

all’'edificio principale e alle unitd immobiliari diui e costituito, e che comunque non
comporti aggravio sulle opere di urbanizzazione.

12) Definizione di fabbricato unifamiliaresi intende un immobile isolato o compreso in
cortine edilizie, censito a catasto terreni corcarparticella, ovvero unica particella con
relative pertinenze, ovvero con piu particelle dalgindividuano un singolo fabbricato con

prospetti e tipologia unitaria, all'interno del dgi@al piano terreno al tetto € contenuto un
solo alloggio e relativi accessori (quali vano acalantina, autorimessa, vano tecnico,
magazzino, soffitta).

13) Le definizioni di superficie utile e volume éiliezate al calcolo del contributo per oneri
di urbanizzazione possono essere diverse da qdeberitte nel presente articolo e
vengono determinate con apposito provvedimento amstrativo del Comune.

2. Calcolo convenzionale delle volumetrie edilizie attuazione delle disposizioni per il
risparmio energetico degli edifici fissate dal D#orLegislativo n.73 del 14 luglio 2020
che ha modificato I'art.14 del D.Lgs 102/2014 ilotdo delle volumetrie edilizie viene
effettuato con le seguenti modalita:

Nel caso di interventi di manutenzione straordmarestauro e ristrutturazione edilizia, il
maggior spessore delle murature esterne e degtieslie di chiusura superiori ed inferiori,
necessario per ottenere una riduzione minima dgbekOcento dei limiti di trasmittanza
previsti dal decreto legislativo 19 agosto 200®A,1e successive modificazioni,
certificata con le modalita di cui al medesimo @éarlegislativo, non & considerato nei
computi per la determinazione dei volumi, delleezate, delle superfici e dei rapporti di
copertura. Entro i limiti del maggior spessore dii Gopra, € permesso derogare,
nell’ambito delle pertinenti procedure di rilasdei titoli abitativi di cui al titolo 1l del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugn@l2.380, a quanto previsto dalle
normative nazionali, regionali o dai regolamentilizdcomunali, in merito alle distanze
minime tra edifici, alle distanze minime dai comfdi proprieta, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale e ferroviario, nénale altezze massime degli edifici. Le
deroghe vanno esercitate nel rispetto delle distamnime riportate nel codice civile.
Valgono inoltre le seguenti disposizioni region&8liG.R. n.4 agosto2009, n. 43-11965 (in
materia di certificazione energetica degli edifi)G.R.n.4 agosto 2009, n. 45-11967 (in
materia di impianti da fonti energetiche rinnovabiéll'edilizia); D.G.R.n. 46-11968(in
materia di tutela della qualita dell'aria).

ART. 2.3 —NORMATIVA PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIAI

1. Con deliberazione n...... del Consiglio Comunaleeaita in data ............... Al
Comune ha provveduto ad approvare le modifiche atelC per il rilascio delle
autorizzazioni per I'esercizio del commercio altdglio ai sensi del testo coordinato della
D.C.R. n°191-43016 del 20 novembre 2012.
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2. Il rilascio delle autorizzazioni per le mediggandi strutture di vendita al dettaglio e
regolamentato dai criteri di programmazione del wmmcio di cui al precedente 1°
comma.

ART. 2.4 — DISTANZE MINIME TRA FABBRICATI

1. In tutto il territorio comunale devono essespeitate le distanze minime tra fabbricati
fissate dalle presenti norme, anche qualora trastgiési siano interposte piazze o vie
pubbliche.

2. Nelle zone degli insediamenti storico-ambient&@n sono ammesse nuove costruzioni
per cui le distanze minime possono variare sol@aumento in caso di demolizione di

costruzioni aggiuntive di epoca recente e privealore storico, artistico o ambientale. In

caso di intervento sottoposto a strumento urbaois@secutivo vale quanto previsto
all'articolo di zona.

3. In tutte le altre zone €& prescritta la distamzaima tra pareti finestrate o parti di pareti
finestrate non inferiore all'altezza del fabbricgia alto con un minimo assoluto di ml.
10,00; questa norma si applica anche quando uagaotte sia finestrata.

4. La distanza minima tra fabbricati € inderogalmitd caso di prospicienza diretta tra
pareti; nei restanti casi riscontrabili in applicee dell’art. 16, comma 3, punto a), del
Regolamento Edilizio &€ ammessa una distanza iméeniocaso di autorizzazione scritta del
proprietario del fabbricato circostante, resa sfuitma di autocertificazione.

5. Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe,fiedicostruiti anteriormente alla data di
adozione del P.R.G., la cui altezza non consentespletto delle distanze previste dal
presente articolo, le nuove costruzioni dovrangpeitare solo la norma sulla distanza dai
confini pari alla meta della propria altezza conmimimo di mt. 5,00 nel caso si tratti di
pareti non finestrate o con finestre di locali dspaggio o di servizio di cui al D.M. sanita
1975.

In ogni caso deve essere rispettata la distanzemaidi 10 mt. tra pareti finestrate.

6. Distanze minime tra fabbricati tra i quali sianterposte strade:

All'esterno del centro storico le distanze minimee fabbricati tra i quali siano interposte
zone destinate alla viabilitad, con l'esclusiondadelabilita a fondo cieco al servizio dei
singoli edifici o insediamenti e fatte salve maggiprescrizioni disposte negli articoli
successivi o sulle planimetrie del Piano Regolatdedbono corrispondere alla larghezza
della sede stradale maggiorata di:

- ml 5,00 per lato per strade di larghezza inferiaml. 7,00

- ml 7,50 per lato per strade di larghezza compirasanl. 7,00 e ml. 15,00

- ml. 10,00 per lato per strade di larghezza sopera ml. 15,00 e comunque per tutte le
strade principali.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra edatp, risultino inferiori all’altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maagigofino a raggiungere la misura
corrispondente all’altezza stessa.
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7. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicegi precedenti commi di questo
articolo, nel caso di gruppi di edifici che formimmggetto di strumento urbanistico
esecutivo con previsione planivolumetrica.

8. | bassi fabbricati (altezza massima ml 3,00)itemti pertinenze di edifici principal
possono essere costruiti a meno di ml 10 da qustiupurché la parte di parete frontista
del fabbricato principale non sia finestrata o, pesendo finestrata, non sia destinata ad
abitazione o a locali con presenza prolungata tique2, ma a servizi accessori (garage,
cantina, vano tecnico, ecc.).

Tali bassi fabbricati possono anche essere cdastumeno di mt. 10,00 da edifici
circostanti in proprieta di terzi, purché sussistnmedesime condizioni e in tal caso solo
a seguito di assenso scritto del proprietario eeificio circostante.

9. Nel caso di costruzioni su terreni in pendenstemati a terrazzamenti con muri di
sostegno, la distanza minima tra fabbricati di @uB° comma pud essere derogata se
I'altezza di colmo all’estradosso del solido ematgeposto a valle non supera per piu di
mt. 1,00 il punto pit basso del coronamento delondiisostegno posto a monte; la misura
e effettuata limitatamente alla parte in cui i fabéti si fronteggiano.

10. In tutti i casi di distanza tra pareti finegtraiportati dalle presenti norme, la
prescrizione si applica anche se una sola parfatesrata.

11. Per “parete finestrata” di edificio resideneiai intende la parete dell’edificio in cui
prospettano locali di abitazione, con aperturesfirste dalle quali € possibile I'affaccio. La
presenza di “luci”, come previste dal Codice Ciyvil®n costituisce titolo sufficiente a
definire la parete “finestrata”.

12. La costruzione di muri o parapetti in muratpr@na sui lastrici solari e le coperture
piane di edifici € soggetta al rispetto delle nosuke distanze tra fabbricati.

13. La distanza minima di mt. 10 tra pareti finetgmon si applica per le strutture tecniche
agricole e gli impianti zootecnici.

ART. 2.5 - DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAI CONENI DI
PROPRIETA

1. In tutte le nuove costruzioni la distanza minidah confine di proprieta sara pari a meta
dell'altezza del fabbricato con un minimo di mD@&, Nel Centro Storico le distanze sono
quelle esistenti; in caso di intervento sottopoststrumento urbanistico esecutivo vale
guanto previsto all’articolo di zona.

2. E' ammessa la costruzione in aderenza del edifiproprieta o a distanza inferiore a
mt. 5,00:
- se preesiste parete di fabbricato a confine sinestre;
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- se lintervento é inserito in uno strumento uibdco esecutivo, con esclusione dei
confini posti esternamente o sul perimetro deksso;

- in base a presentazione di progetto unitaria fadybricati da realizzare in aderenza;

- se viene presentata |'autorizzazione scrittgpd®brietario confinante, resa sotto forma di
autocertificazione, il quale si obbliga a rispedtanell’edificazione sul suo fondo la
distanza minima tra fabbricati;

- se il volume & completamente interrato o se &sme dalla superficie del terreno naturale
fino ad un massimo di mt. 1,00, misurato rispettestradosso del punto piu alto della
copertura.

3. Le distanze dai confini si misurano dal filofalbbricazione. Sono fatte salve le distanze
minime tra fabbricati di cui al precedente artic@ld.

4. In deroga alle suddette distanze dal confinguiadi senza nulla osta del proprietario
confinante, sono consentite “una tantum” le sonadioni sui fili di fabbricati esistenti,
qualora l'altezza media degli stessi sia maggiorerel metri, compatibilmente con
'ambito di appartenenza dell'immobile e comunqoe cn incremento massimo del 50%
dell’altezza media attuale.

5. Il minimo di cui al primo comma potra essereotid a discrezione del Comune fino a
ml 0,00 quando a confine siano previste aree aeveuthblico e parcheggi pubblici.

6. | riporti di terreno sul piano naturale di camgpa, anche realizzati con muri di sostegno,
fino ad un massimo di mt. 1,00 di altezza non deuispettare la distanza dai confini; per
altezze comprese tra mt 1,00 e mt. 3,00 deve essepedtata la distanza di mt. 3,00 dai
confini, per altezze maggiori la distanza da ritgrete di mt. 5,00. Sono fatti salvi i muri

di terrazzamenti esistenti e da ricostruire.

7. Le aree a servizi pubblici previste sulla carafig del P.R.G. danno luogo ad un nuovo
confine di proprieta, rispetto al quale devono essespettate le distanze, fatto salvo
quanto previsto al comma quinto.

8. Nel caso di costruzioni su terreni in pendenzgemati a terrazzamenti con muri di

sostegno, la distanza dai confini di cui al prinmnena, per il solido emergente posto a
valle del muro di confine, puo essere ridotta fiaomt. 0,00 se l'altezza di colmo

all'estradosso di tale solido non supera per piumdi 1,00 il punto piu basso del

coronamento del muro di sostegno posto a montajdara e effettuata limitatamente alla
parte in cui il solido e il muro si fronteggianéfdbbricato costruito a confine, a valle del
muro, non esime l'edificazione a monte dello stedabrispetto delle distanze di cui al

primo comma.

ART. 2.6 - DISTANZE MINIME DALLE STRADE

1. Ai fini della definizione delle fasce di rispet delle attivita di tutela delle strade dettate
dalle presenti norme, le strade presenti sul itcomunale sono cosi classificate, ai
sensi dell’art. 2 del Decreto Legislativo 30/4/1982285:
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strade di tipo A (autostrade)

strade di tipo B (strade extraurbane principali)
strade di tipo C (strade extraurbane secondarie)
strade di tipo E (strade urbane di quartiere)
strade di tipo F (strade locali)

strade vicinali ad uso pubblico di tipo F

itinerari ciclopedonali

[ S Iy Y N Wy |

Limiti di distanza fuori dai centri abitati

2. Fuori dai Centri abitati, come delimitati ai sedell'art. 4 del nuovo Codice della strada
(Decreto legislativo 30.04.1992 n° 285 e successmglificazioni ed integrazioni), le
distanze dal confine stradale esistente o di ptogda rispettare nelle nuove costruzioni,
nelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni imedgo negli ampliamenti fronteggianti le
strade, non possono essere inferiori a quelletésda Codice della Strada (art. 26 - D.P.R.
16.12.1992, n° 495 e s.m.i.), e precisamente demimento alla viabilita esistente nel
territorio comunale:

a 60 m. per le strade di tipo A: autostrade

o 40 m. per le strade di tipo B: strade extraurbairecipali

o 30 m. per le strade di tipo C: strade extraurb@cersdarie

a 20 m. per le strade di tipo F: strade locali

o 10 m. per le strade vicinali ad uso pubblico dotip

Le ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrade rientranti nell'intervento di
ristrutturazione edilizia, sono ammesse sullo stesedime, o con un maggiore
arretramento rispetto al confine stradale.

3. Fuori dai centri abitati, come delimitati ai sedell’art. 4 del nuovo Codice della strada,
ma all'interno delle zone previste come edificalwli trasformabili dallo strumento
urbanistico generale ( elencate al successivo cog#panel caso che detto strumento sia
suscettibile di attuazione diretta, ovvero se péirZzone siano gia esecutivi gli strumenti
urbanistici attuativi, le distanze dal confine dake esistente o in progetto, da rispettare
nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni consagi a demolizioni integrali o negli
ampliamenti fronteggianti le strade, non possomseesinferiori a quelle fissate dal Codice
stradale, come integrate dalle presenti normegeigamente con riferimento alla viabilita
esistente nel territorio comunale:

30 m. per le strade di tipo A: autostrade

20 m. per le strade di tipo B: strade extraurbaimepali

10 m. per le strade di tipo C: strade extraurba@cersdarie

5 m. per le strade di tipo F: strade locali

o 5 m. per le strade vicinali ad uso pubblico di tipo

Le ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrade rientranti nell'intervento di
ristrutturazione edilizia, sono ammesse sullo stesedime, o con un maggiore
arretramento rispetto al confine stradale.

000D

4. Fanno eccezione gli ampliamenti, fino al 20% delume esistente, di fabbricati
fronteggianti le strade, per i quali puo esserer@#ata la realizzazione in allineamento ai
prospetti esistenti.
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5. Fuori dai centri abitati, la distanza dal coefigtradale esistente o di progetto da
rispettare nelle costruzioni o ricostruzioni di muonuri di cinta, di qualsiasi natura o
consistenza, lateralmente alle strade, non pudees¥eriore a:

o 5 m. per le strade di tipo A e B.

a 3 m. perlestrade ditipo CeF.

6. Fuori dai centri abitati, ma all'interno delleore previste come edificabili o

trasformabili dallo strumento urbanistico genertdeajistanza dal confine stradale esistente

o di progetto da rispettare nella costruzione ostietizione dei muri di cinta non puo essere

inferiore a:

o 5 m. per le strade di tipo B

o 3m.perlestradeditipoCeF

o 1 m. per le strade di tipo F, qualora I'altezzdeletcinzioni sia inferiore a m. 1, fatte
salve distanze maggiori dettate dall’Ente proprietan funzione delle caratteristiche
della strada e della sicurezza del traffico.

7. Le distanze dal confine stradale nell’aprire ataro fossi, eseguire escavazioni,
impiantare alberi o siepi, costruire recmzmnmmnssono essere inferiori a quelle stabilite
dai commi 1, 6, 7, 8 dell'art. 26 del D.P.R. 161982, n° 495 e s.m.i..

8. I limiti di distanza dalle strade pubbliche eetiurve, per gli interventi di cui ai commi
precedenti, non possono essere inferiori a qualtiikti dall’art. 27 del D.P.R. 16.12.1992,
n° 495 e s.m.i.

9. In corrispondenza di intersezioni stradali aoradimiti di distanza dalle strade sono
ampliati nella misura prevista dall’art. 16, com&yadel D. Lgs. 30.4.1992 n° 285, anche
se la stessa non e indicata graficamente sulléetavé.R.G.

10. Lungo gli itinerari ciclopedonali, individuatal Comune con apposito provvedimento,
la distanza dal confine stradale per manufatti,irducinta, recinzioni, alberi, siepi non
puo essere inferiore a mt. 1,00, fatte salve digtanaggiori fissate dai commi precedenti
per tratti a diversa tipologia di strada.

Limiti di distanza nei centri abitati

11. All'interno dei centri abitati, come delimitati sensi dell’art. 4 del nuovo Codice della
strada, le distanze minime dal confine stradalgt@sie o di progetto, sono le seguenti.

12. Nelle aree urbanizzate ed urbanizzande allfestdel centro storico, le distanze
minime degli edifici dal filo stradale esistenteligrogetto debbono corrispondere a:

- 5 ml per le strade di larghezza inferiore a ra.fr la viabilita minore a fondo cieco;

- 7,5 ml per strade di larghezza comprese tra enhif 15;

- 10 ml per strade di larghezza superiore a ml 15.

13. Lungo le strade comunali di quartiere sono asseelistanze inferiori a quelle indicate
al comma 12 nel caso di gruppi di edifici costitiem tessuto urbanistico, che formino
oggetto di strumento urbanistico esecutivo di atiza pubblica o privata, fatte salve le
distanze da strade esterne al perimetro dello stntorurbanistico esecutivo.
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14. Distanze maggiori in funzione di un miglioréredamento se gia non topograficamente
definite, potranno essere prescritte dal Comunesdde di rilascio del permesso di
costruire.

15. Gli ampliamenti di fabbricati, contenuti enita20% del volume esistente, possono
essere autorizzati in allineamento o sopraelevazaei prospetti fronteggianti la strada
anche se non viene rispettata la distanza fissatanami precedenti. La sopraelevazione
dovra essere contenuta entro I'allineamento edesten

16. Lungo le strade comunali interne al centroaabi muri di cinta possono essere
costruiti a confine della strada pubblica; potraressere prescritte distanze diverse in
funzione di un migliore allineamento o migliori a@mioni di viabilitd. Lungo le strade
statali e provinciali la definizione della distandai muri di cinta dal confine stradale é
demandata all’Ente competente.

17. Lungo le strade comunali nelle zone terrazirateii la proprieta privata e posta ad un
livello inferiore al piano della strada comunale€Comune puo concedere la costruzione di
bassi fabbricati (garages, depositi, ecc) a cordgla strada purché la soletta di copertura
degli stessi, posta a piano strada, sia destinkts@ pubblico.

18. In corrispondenza di intersezioni stradalisorke distanze minime dal confine stradale
sono ampliate nella misura prevista dallart. 18mma 2, del Decreto Legislativo
30.4.1992, n° 285, anche se la stessa non e iadjcaticamente sulle tavole di P.R.G.

Disposizioni di carattere generale

19. Per quanto non compreso nel presente articaligomo le norme del Nuovo Codice
della strada e relativo Regolamento di esecuzidregteazione.

20. Distanze maggiori di quelle prescritte nel prés articolo possono essere indicate
topograficamente sulle tavole del P.R.G.. Le fadicespetto dettate dal presente articolo
valgono anche qualora le stesse non siano indicetd relativo segno grafico sulle tavole
di Piano e sono prevalenti qualora siano indiceaicamente con profondita minore.

21. Le distanze dalle strade esistenti devono esserteggiate con riferimento ai confini
stradali individuati catastalmente o manufatti gataesistenti in loco, e non con semplice
riferimento all’indicazione cartografica della steariportata sulle tavole del P.R.G.

22. Le distanze sono riferite al “confine stradatssi definito: limite della proprieta
stradale quale risulta dagli atti di acquisizionedalle fasce di esproprio del progetto
approvato; in mancanza, il confine e costituito dglio esterno del fosso di guardia o
della cunetta, ove esistenti, o dal piede dellapsta se la strada € in rilevato o dal ciglio
superiore della scarpata se la strada € in trincea.

23. 1 locali interrati devono rispettare le distandalle strade, fatte salve le deroghe
concesse dall’Ente competente.



24. Ai fini dell’'applicazione delle norme di cui presente articolo, sono da considerarsi
“zone previste come edificabili o trasformabili ldalstrumento urbanistico generale”
esterne al centro abitato le seguenti:

- aree residenziali esistenti, aree di completamermtioespansione,

- limitatamente alle strade comunali e vicinali agb ypubblico entrambe di tipo F,
edifici residenziali e produttivi esistenti e rélat aree di pertinenza; tra gli edifici
produttivi sono compresi anche gli impianti esisiterrelative aree di pertinenza per la
produzione, trasformazione e distribuzione di el@edgrivante da fonti rinnovabili
(con patrticolare riferimento alle energie rinnoviabi cui al D.Lgs. 387/2003), per i
quali le distanze dal confine stradale stabilitec@nma 3 valgono anche in caso di
diversa rappresentazione della fascia di rispettita scartografia di Piano, ferma
restando per il Comune la possibilita di stabildistanze maggiori per garantire
condizioni di sicurezza della circolazione o I'etteale ampliamento delle corsie;

- aree a prevalente destinazione d'uso produttivee aer insediamenti commerciali,
direzionali e terziari

- aree pubbliche per servizi e attrezzature;

- annucleamenti rurali perimetrati che non possiedo requisiti di “centro abitato”
fissati dal Codice della Strada.

25. In cartografia viene riportata la delimitaziated centro abitato approvata dal Comune
con apposita deliberazione. Le modifiche o aggiomsti a tale delimitazione, anche a
seguito delle eventuali osservazioni o propostpatée dell’Ente proprietario della strada

interessata, non costituiscono variante al P.R,GilCguale viene automaticamente

adeguato alla nuova delimitazione.

26. In attuazione dell'art. 234, comma 5°, del BgL30 aprile 1992 n. 285 e s.m.i., e viste
le disposizioni del D.M. laprile 1968 n. 1404, lstdnze dalla Variante ovest di Bra e
dalla strada statale n. 231 da osservarsi neliczdiione all'interno degli insediamenti
previsti dal Piano Regolatore Generale sono leesggu

- per gli ampliamenti di fabbricati esistenti erlaove costruzioni in aree sottoposte ad
attuazione diretta: minimo m. 20 dal ciglio delteada e minimo m. 10 dal confine stradale
inteso come limite della fascia di acquisizioneesgroprio; entrambe le distanze devono
essere rispettate;

- per le costruzioni in aree sottoposte a strumarnanistico esecutivo: minimo m. 30 dal
ciglio della strada e minimo m. 20 dal confine d&de inteso come limite della fascia di
acquisizione od esproprio; entrambe le distanzem@essere rispettate.

Le richieste di edificare alle distanze minime gitbnelle due precedenti alinee devono
essere sottoposte al parere dellEnte gestoraddast Sono fatte salve maggiori distanze
dettate dallo stesso Ente. Le distanze di cui se@na misurate in proiezione orizzontale.
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TITOLO IllI° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

ART. 3.1 - Definizione dei modi di attuazione

1. Gli interventi relativi alla trasformazione degihmobili, aree ed edifici previsti 0
ammessi dal P.R.G.C., nonché delle loro destinadiaeo, sono subordinati a permesso di
costruire da parte del Comune, o denuncia di ingivita, secondo le prescrizioni della
presente normativa. Per quanto non compreso in esg@no i disposti della legge
regionale 5/12/1977, n. 56, e s.m.i.

2. Il P.R.G.C. definisce le parti di territorio ¢ai € ammesso il permesso di costruirediretto
0 convenzionato e quelle in cui il permesso dircis € subordinato alla formazione e
all'approvazione di strumenti urbanistici esecul{8WE). Ove non definite dal P.R.G.C. le
parti di territorio da assoggettare a strument@nigiico esecutivo e il tipo di strumento di
Cui ai successivi punti possono essere decisi de gB formazione del programma di
attuazione, ai sensi dell'articolo 34, L.R. 56/@ton specifica deliberazione consiliare per
i comuni non obbligati alla redazione del P.P.Aenza che cio costituisca variante al
P.R.G.C. ai sensi del 12° comma dell’ art. 17 deRab6/77 smi.
Gli adeguamenti di limitata entita dei perimetrilldearee sottoposte a s.u.e. e le
modificazioni del tipo di strumento imposto dal idaRegolatore sono consentiti secondo
le procedure dell’art. 17, commi 12 e 13, della.lnR56/1977 e s.m.i.
Nelle parti di territorio edificate o edificabilgsterne al centro storico e prive di valori
storici, architettonici, culturali, ambientali, meadte strumento urbanistico esecutivo é
ammessa la modificazione dei lotti, degli isoldglle aree a servizi e della rete stradale
alle seguenti condizioni:

- sia conservata la viabilita principale relazionata le aree esterne circostanti;

- siano rispettati i parametri urbanistico-edilizlldeona;

- le aree a servizi siano collocate in posizione tieeessere facilmente accessibili e

fruibili.

3. Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclasiente:

1) i piani particolareggiati, di cui agli articdB e seguenti della legge 17 agosto 1942, n.
1150 e successive modificazioni;

2) i piani per I'edilizia economica e popolarecdi alla legge 18 aprile 1962, n. 167 e
successive modificazioni;

3) i piani delle aree da destinare ad insediam@otluttivi, formati ai sensi dell'art. 27
della legge 22 ottobre 1971, n. 865 e s.m.i.;

4) i piani esecutivi convenzionati di libera initia, ai sensi della L.R. 56/77 art. 43;

5) i piani esecutivi convenzionati obbligatori ensi della L.R. 56/77 art. 44;

6) i piani di recupero ai sensi della L.N. 457/78;

7) i piani tecnici di opere ed attrezzature diigizva pubblica di cui all'art. 47 della L.R.
56/77,

8) 1 programmi integrati di riqualificazione urbatica, edilizia ed ambientale in
attuazione dell’art. 16 della legge 17/02/1992179.
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4. La progettazione e l'attuazione di un intero .E.Upud avvenire per singoli sub-

comparti, gli stessi sono individuati con specifitsdiberazione consiliare; la progettazione
dovra comunque fare riferimento ad un disegno rtoit@steso all'intero S.U.E. e

relazionato con le aree esterne circostanti. Leneodi zona possono prescrivere per
determinati strumenti esecutivi la progettazioneesss all'intero perimetro delimitato in

cartografia di P.R.G.

5. Nelle zone dove é prescritto l'intervento urbod esecutivo, successivamente a questo
il Piano si attua per intervento diretto.

6. Nei soli casi espressamente previsti dal P.R.Glidnterventi possono essere realizzati
mediante permesso di costruire convenzionato chepdini modalita, requisiti e tempi di
realizzazione degli interventi, ai sensi del conBfaart. 49, della L.R. n. 56/1977, purché
lo stesso faccia riferimento al disegno di Piaetazionato con le aree esterne circostanti,
e in particolare preveda:

- lindividuazione degli immobili da cedere od assetjgre ad uso
pubblico;I’eventuale individuazione sulle tavole BRG delle aree per servizi
pubblici & solo indicativa; il progetto potra mad#rne la localizzazione e dovra
verificarne la misurazione in base agli standaregle;

- la precisazione delle destinazioni d’'uso delle siagaree e l'individuazione delle
unita di intervento con l'indicazione delle relaivpere di urbanizzazione primaria
e secondaria;

- la definizione delle tipologie edilizie costruttieed’uso da adottare negli interventi
attuativi con le relative precisazioni plano-volunehe;

- la ripartizione dei costi di acquisizione e urbaazone delle aree e infrastrutture
pubbliche,

- I'eventuale monetizzazione sostitutiva della cassidi aree per servizi pubblici,
sempreché ammessa dalle norme di zona.

7. Nelle singole aree residenziali di completamentividuate in cartografia, sottoposte a
permesso di costruire diretto, in funzione delleoldimensione, che non deve superare i
mqg. 5000, e consentita la costruzione di piu fadaitki isolati o a schiera, anche non
sottoposti ad unica proprieta, senza che cio cista lottizzazione abusiva.

8. Il P.R.G.C. individua le parti del territorio moinale come Zone di Recupero, ai fini e
per gli effetti della L. 457/78, art. 27; tali zooemprendono:
- aree del centro storico.

9. Il Consiglio Comunale puo, con deliberazione iwada, individuare nuove zone di
recupero, comprendenti singoli immobili, complessiilizi, isolati ed aree, edifici da
destinare ad attrezzature, senza che cio costtvmgante al P.R.G.C.

10. Nell'ambito delle zone di recupero, individuaien le modalita sopra riportate, con
deliberazione consiliare possono essere individigadeee da assoggettare alla formazione
di Piani di recupero.

11. | proprietari di immobili ed aree compresi eeflone di recupero possono presentare
proposte di piani di recupero, secondo le modé&btate dalla legge n. 457/1978 e s.m.i.
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ART. 3.2 -TIPI DI INTERVENTO

1. Per tutti gli immobili, a meno delle superfetazie degli edifici a demolizione senza
ricostruzione, sono ammessi interventi di:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria.

2. Gli interventi sugli immobili, topograficamentefiniti, finalizzati al recupero ed al
risanamento delle aree e dei volumi che presergsigenze conservative e di tutela in
ragione del loro valore intrinseco di tipo stormwhitettonico, ambientale o documentario
sSono:

- restauro conservativo;

- risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia.

3. Per i volumi di nessun valore storico-artistieo le aree che necessitano di
riqualificazione o nuova organizzazione dei tesstiiani sono previsti:

- ristrutturazione urbanistica;

- nuova costruzione su aree di completamento;

- nuova costruzione su aree di nuovo impianto;

- sostituzione edilizia;

- demolizione senza ricostruzione.

4. Nel corso dell'intervento ammesso, che prevadahservazione del volume esistente,
qualora il manufatto dovesse subire crolli ancheziph, nell'attesa di permesso di
costruire per la riedificazione della parte cra@latavori devono essere sospesi.

5. | successivi articoli precisano le categori®@piere ammesse per ogni tipo di intervento;
per quanto in essi non compreso si fa riferimefitoGircolare del Presidente della Giunta
Regionale n° 5/SG/URB del 27 aprile 1984 relatilla definizione dei tipi di intervento
edilizi e urbanistici.

6. Non costituiscono variante al P.R.G. le mod#ioai parziali o totali ai singoli tipi di
intervento sul patrimonio edilizio esistente, seenpne esse non conducano all'intervento
di ristrutturazione urbanistica, non riguardinofietlio aree per le quali il Piano Regolatore
abbia espressamente escluso tale possibilita @ srafividuati dal P.R.G. fra i beni
culturali ambientali di cui all’art. 24 della L.B6/77, non comportino variazioni, se non
limitate, nel rapporto tra capacita insediativa a¥de destinate ai pubblici servizi. Tali
modificazioni sono assunte dal Comune con delib@enazconsiliare, ai sensi dell'art. 1,
commi 8 e 9, della L.R. n° 41/1997.

7. Le tavole di progetto individuano topograficareeirtipi di intervento per tutti gli edifici
e le aree del Centro Storico, nelle restanti zagletetritorio comunale sono individuati i
volumi e le aree che presentano esigenze conservatidi tutela dei caratteri storici,
architettonici, ambientali.



Art. 3.3 - MANUTENZIONE ORDINARIA

1. Gli interventi edilizi che riguardano le opeligigarazione, rinnovamento e sostituzione

delle finiture degli edifici e quelle necessarie iategrare 0 mantenere in efficienza gli

impianti tecnologici esistenti, purché non computia realizzazione di nuovi locali né

modifiche alle strutture od all'organismo edilig@iu precisamente:

- riparazione di infissi esterni, grondaie, pluvialecinzioni, manti di copertura,
pavimentazioni esterne;

- riparazione di infissi interni, di pavimentazionterne;

- sostituzione di intonaci e rivestimenti interni;

- riparazione e ammodernamento di impianti che nampartino la costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igierediecnologici;

- riparazione di intonaci esterni, colorazioni estewerniciature degli infissi.

2. Resta inteso che esula dalla manutenzione oraditdto cio che comporta un qualsiasi
mutamento nelle strutture, nelle destinazioni deisello stato dei luoghi.

ART. 3.4 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

1. Le opere e le modifiche necessarie per rinnogaestituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare i sngienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle sifgyunitd immobiliari @ non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Le operazioni di manutenzione straordinaria panguare e sostituire parti strutturali degli

edifici devono essere eseguite con materiali avgihtstessi requisiti di quelli esistenti

senza modificare le quote, la posizione, la forraledstrutture stesse e delle scale. Sono
quindi consentiti:

- tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento itaro rivestimenti esterni;

- consolidamento e risanamento delle strutture \artesterni e interne con eventuale
apertura e chiusura di vani di porte interne;

- sostituzione totale o parziale delle strutture zwigali (architravi, solai, coperture)
senza che cido comporti variazioni delle quote dsfiatture stesse e vengano eseguite
con gli stessi materiali;

- demolizione e costruzione di tramezzi divisori nportanti eseguiti con qualsiasi
tecnica;

- destinazione di locali interni a servizi igieniciropianti tecnologici;

- rifacimento degli elementi architettonici estenmif¢rriate, cornici, zoccolature, infissi,
pavimentazioni, vetrine, insegne, iscrizioni). Aachuesti elementi dovranno essere
eseguiti con materiali analoghi ai precedenti e shaseriscano organicamente nel
tessuto esistente.



24

2. Non rientra nella manutenzione straordinariae @ quindi consentito in quest'ambito
tutto cid che comporti modifiche della forma e defposizioni di aperture esterne,
posizione e dimensione delle scale e rampe, tipenelenza delle coperture.

ART. 3.5 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

1. Gli interventi edilizi rivolti a conservare lganismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoesso, ne consentano destinazioni d'uso con
essi compatibili. Tali interventi comprendono ilnsolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'el@mzione degli elementi estranei
all'organismo edilizio.

L’intervento di restauro e risanamento conservatensente destinazioni d’'uso anche
parzialmente o totalmente nuove, purché compatbii quelle ammesse nella zona in cui
I'intervento ricade.

ART. 3.5.1 - RESTAURO CONSERVATIVO

1. Gli interventi di restauro conservativo riguardagli immobili che hanno assunto
importanza per specifici pregi o caratteri archateici, artistici, ambientali; ivi compresi
gli immobili vincolati ai sensi del D. Igs. n. 4D@4. Gli interventi di restauro
conservativo sono sottoposti al provvedimento a#ativo previsto dal comma 15,
articolo 49, della legge regionale n. 56/1977 eis.m

2. Il restauro statico ed architettonico degli ietlintichi ed il loro adattamento interno
per il recupero igienico e funzionale, va attuagb pieno rispetto delle strutture originarie
esterne ed interne, con eliminazione delle sucoesgigiunte deturpanti e la sostituzione
degli elementi strutturali degradati, interni edeesi, con elementi aventi gli stessi
requisiti strutturali di quelli precedenti, senzZauma modifica né volumetrica né della
sostanziale tipologia della copertura.

Sono percido ammesse come opere di restauro cotigergaelle volte:

- aripristinare le parti fatiscenti ma necessarfismtdgrita dell'edificio;

- ad eliminare le parti edilizie aggiunte al nucleotivo contrastanti con I'ambiente,
ripristinare il sistema degli spazi liberi esteed interni che formano parte integrante
dell'edificio;

- ad assicurare la conservazione:

della veste architettonica esterna con riguards gli infissi, che vanno
eventualmente sostituiti con materiale tradizionalenateriali di muratura esterna
come il mattone lasciato a stilatura dei giuntimalta di cemento e sabbia, per gli
intonaci che debbono essere rifatti con maltete amaloghe a quelle originarie;
. della struttura portante in quanto fortementeralazione col carattere tipologico
dell'edificio;
. dei solai e delle coperture che pure possonaesssstituiti con strutture analoghe
alle precedenti;
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. delle scale e degli androni interni, ogni quat&ofjuesti costituiscano elemento
caratterizzante del tipo edilizio;
. delle logge e dei volumi aperti;
. delle porte, delle finestre e delle altre apertahe vanno ricondotte alle forme
originali;
- al ripristino ed installazione di:
. canne fumarie
. impianti generali (idrico, riscaldamento, ascea$o
. servizi interni (bagno, cucine)
. impianti tecnologici di servizio.

3. Nella redazione del progetto di restauro corsemny deve essere prestata la massima
cura nell'analisi tipologica della preesistenza dbgra essere documentata da elaborati
grafici e fotografici di rilievo estesi all'intelmdmplesso edilizio originario.

Sugli elaborati di rilievo, le cui caratteristicls®no definite dal Regolamento Edilizio
dovranno essere scrupolosamente indicate le destmal’'uso originarie e quelle in atto
di ciascun singolo locale.

ART. 3.5.2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

1. Le opere che, pur non alterando la conformazipodogica tradizionale dell'edificio in

oggetto, possono mutare alcuni elementi volumetritirutturali.

E' percio possibile in questi interventi:

- rinnovare e collocare a quote differenti dalle wrédj i solai e i pavimenti per ricavare
accettabili altezze interne dei locali;

- aprire passaggi o finestre per migliorare la disizione interna o i collegamenti tra
spazi interni ed esterni;

- adottare nuovi materiali o soluzioni tecniche pamantare la coibentazione e la
resistenza ai fattori climatici;

- riordinare od installare impianti generali o te@gti anche se ci0 comporta la
presenza di nuovi volumi tecnici;

- chiudere con vetrate o simili le logge e i volunpegti qualora facciano parte del
fabbricato originario e non costituiscano bassbifi@ato.

2. Pur nella possibilita di queste soluzioni I'mnto deve pur sempre rispettare |l
concetto del risanamento, che non va confuso castfatturazione.

Cio sta a significare che I'immobile sottopostasamamento conservativo deve risultare,
dopo l'intervento, recuperato ma con il mantenimeistanziale e formale della primitiva
tipologia edilizia, nonché di tutti gli elementi dnteresse storico, architettonico,
ambientale o documentario, da evidenziare nellegmd di progetto.
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ART. 3.6 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1. Gli interventi rivolti a trasformare gli orgams edilizi mediante un insieme sistematico
di opere che possono portare ad un organismo iediliztutto o in parte diverso dal

precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modia e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti e quanto ulteriormente previsto all’art@@, comma 1, lettera d), del Decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 3B&stp unico delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia edilizia).

2. Gli interventi di demolizione e ricostruzionetgamno prevedere, laddove consentiti, il
recupero di tutta la volumetria esistente anchesiggeriore agli indici fondiari delle
rispettive zone.

3. La ricostruzione dei manufatti sottoposti atérvento di demolizione e ricostruzione,
purché avvenga entro il sedime e la sagoma pressijshon & soggetta al rispetto delle
distanze previste per le nuove costruzioni.

4. Rientrano nella ristrutturazione edilizia glterventi pertinenziali che non comportino
la realizzazione di un volume superiore al 20 garta@ del volume dell’edificio principale,

e quindi, ai sensi dell’art. 3, comma 1, lette®),edel D.P.R. 6/6/2001 n. 380 non sono da
considerarsi di nuova costruzione.

5. All'esterno del centro storico la ristrutturazé edilizia € ammessa a permesso di
costruire diretto; all’interno del centro storicalgono le limitazioni fissate dai successivi
commi e dall’articolo 6.1.

6. Ristrutturazione edilizia allinterno del centstorica nelle aree dell’insediamento
storico sono consentiti i seguenti tipi di intert@n “Ristrutturazione edilizia” e
“Ristrutturazione edilizia con restauro degli elemenotevoli”, sugli edifici individuati

con apposita grafia sulla Tavola n. 8 - Modi e tipintervento nel centro storico.

A) Ristrutturazione edilizia
Consiste nelle seguenti opere:
al) consolidamento, risanamento o sostituzioné&ditsre verticali esterne od interne;

a2) consolidamento, risanamento, sostituzione rditate orizzontali (senza l'obbligo di
mantenere le stesse quote delle strutture predgdent

a3) demolizione e costruzione di tramezzi divisori;
ad) interventi di cui ai successivi punti b3) e b4)

a5) sostituzione di parti esistenti e costruzionel@menti nuovi, chiusura di volumi aperti
(quali loggiati, portici), modifiche alla disposirie dei volumi con parziali demolizioni e
ricostruzioni di parti strutturali del fabbricattgli interventi devono essere realizzati nei
limiti di cui ai successivi punti b3) e b4), devoimmltre essere osservate le prescrizioni
dell’art. 6.1, comma 11.
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a6) Gli interventi di demolizione e ricostruzionelle aree del Centro Storico sono
esclusivamente quelli individuati cartograficamesiéle tavole di Piano, eventuali nuove
individuazioni dovranno avvenire mediante variaatePRG. Gli interventi consistenti
nella demolizione e ricostruzione del fabbricato da stessa volumetria e sagoma di
quello preesistente sono consentiti unicamenteusu\gplumi o parti di volumi individuati

a ristrutturazione edilizia (con esclusione deirutturazione edilizia con restauro degli
elementi notevoli) che risultano totalmente incamgon il tessuto del centro storico o che
presentano condizioni strutturali tali da rendenpassibile il loro riuso, da certificarsi con
perizia asseverata.

a7) La ristrutturazione edilizia € ammessa neleeatel centro storico con permesso di
costruire diretto quando l'intervento riguarda whosfabbricato, intendendo per esso un
immobile censito a catasto terreni con unica paliic ovvero unica particella con relative
pertinenze, ovvero se costituito da piu particklstesse individuino un singolo fabbricato
con prospetto e tipologia unitaria.

B) Ristrutturazione edilizia con restauro deglinedmti notevoli ossia gli interventi che
devono tendere a salvaguardare comungue gli elendentalore storico-artistico e
documentario presenti nel fabbricato, quali ad gsenporte e portoni in legno, portali,
stipiti, archi, cornici, colonne, lesene, portigrande, balconi, balaustre, cornicioni, volte,
soffitti in legno, coronamenti di muri di cinta mattoni, inferriate, recinzioni, sculture,
affreschi ed ogni altro elemento di interesse.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia corestauro degli elementi notevoli sono
consentite le opere elencate al precedente puitopsste pero alle seguenti limitazioni:

b1) siano conservati rigorosamente e restaurdiigiuelementi notevoli elencati sopra;

b2) non sia superato il valore del rapporto di copea preesistente al netto delle
sovrastrutture aggiunte successivamente all'edificiginario (baracche, tettoie, fabbricati
abusivi), fatto salvo quanto previsto al succespwoto b4);

b3) non siano alterate le altezze preesistentiogadr un massimo di 70 cm. per il colmo e
la gronda per l'apposizione di un cordolo di legatoe sui muri perimetrali,
opportunamente ricoperto dal materiale costituémfacciata, o per raggiungere l'altezza
minima interna dell'ultimo piano abitabile ancher gk recupero a fini abitativi del
sottotetto ai sensi della L.R. 6/8/1998 n. 21, dalizzarsi secondo le prescrizioni
dell’articolo 6.1, comma 11;
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b4) non sia alterato l'assetto planovolumetricd'idglemearchitettonico esistente, fatta
salva la possibilita di realizzare sui volumi otpdr volumi inseriti nei cortili interni e non
prospicienti le vie pubbliche (nel caso in cui $@ski non siano presenti elementi notevoli
da salvaguardare e con esclusione dei corpi sedoadbassi fabbricati) ampliamenti
finalizzati all’'adeguamento igienico-sanitario efionale-distributivo, quali I'inserimento
di vani scala, ascensori, corridoi, servizi igiem@ni per impianti tecnologici, quando gli
stessi non possano essere collocati in modo fuateall’'interno dell’edificio e comunque
senza possibilita di realizzare nuove stanze oriausse. Tali ampliamenti devono essere
contenuti entro un massimo di mqg. 12 di superfooperta, devono essere realizzati con
attenzione al carattere compositivo dell'intero gpetto; € in ogni caso Vvietato
I'inserimento di verande, bovindi e volumi a sbalebe fuoriescano dalle facciate esterne
dei fabbricati. L’altezza della parte in amplian@nbn deve superare quella dell’edificio
che viene ampliato, comprensiva della sopraelewazidi cui al precedente punto b3).
Devono essere osservate le prescrizioni dell’att. @mma 11.

b5) siano mantenute le strutture portanti e le toweaesterne preesistenti, salvo per le
parti fatiscenti o lesionate;

b6) siano mantenuti i materiali e gli elementi caivi utilizzati con uniformita
nell'ambiente architettonico preesistente;

b7) la chiusura di porticati, logge o altro, e arssegeesclusivamente con vetrate o simili, e
purché facenti parte dei fabbricati originari deati ad usi residenziali, e purché non
costituiscano basso fabbricato.

b8) In sede di permesso di costruire dovra esserseptata, oltre a quella richiesta

generalmente, la seguente documentazione:

- rilievo completo ed esatto della situazione eststerell'intero fabbricato (non solo
della parte da ristrutturare);

- documentazione fotografica completa a colori, cartigolare riguardo agli elementi
notevoli elencati sopra;

- particolare esecutivo di facciata in scala 1:20;

- relazione illustrativa dell'intervento in progettton particolare riguardo agli aspetti
architettonici e agli interventi di salvaguardiagtielementi notevoli;

- campioni dei colori delle tinte da utilizzare nefieciate esterne.

b9)La ristrutturazione edilizia con restauro dedémenti notevoli € ammessa nelle aree
del centro storico con permesso di costruire dirgttando l'intervento riguarda un solo
fabbricato, come definito al precedente punto a7).

7) Sono inclusi nella ristrutturazione ediliziademolizione e fedele ricostruzione di edifici
non recuperabili per le condizioni di degrado eselsto, da eseguire riproducendo senza
variazioni dimensionali o di quota tutte le pattusturali, mantenendo immutate sagome,
altezze, superfici lorde di pavimento, e senzaaieni dei complessivi caratteri originali
dei prospetti, con particolare riguardo per queliibili dagli spazi pubblici escludendo
interventi nel C.S. e in zona agricola se non iatlim cartografia e puntualmente normati
dalle presenti NtA.

ART. 3.7 - NUOVA COSTRUZIONE




1. Sono interventi di nuova costruzione quellirdistormazione edilizia e urbanistica del
territorio non rientranti nelle categorie definae precedenti articoli. Sono comunque da
considerarsi tali:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori temanterrati, ovvero 'ampliamento di
quelli esistenti allesterno della sagoma esistefféemo restando, per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto al punto 6;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e @edaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;

3) la realizzazione di infrastrutture e di impia@nche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente dicumedificato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;

5) l'installazione di manufatti leggeri, anche falgbricati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, mdm@oni, che siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come deposiagazzini e simili, e che non siano
diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che le norme tedm degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambiergapmesaggistico delle aree, qualifichino
come interventi di nuova costruzione, ovvero chenportino la realizzazione di un
volume superiore al 20 per cento del volume delfi@d principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di niete la realizzazione di impianti
per attivita produttive all’aperto ove comportineskecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

2. La nuova costruzione comprende interventi di:

- completamento interventi volti a realizzare nuovi volumi su ardibere o ad
insufficiente utilizzazione fondiaria. Gli interveérdi completamento si attuano mediante
permesso di costruire diretto secondo i paramebanistico-edilizi stabiliti dal P.R.G.,
fatto salvo il ricorso al convenzionamento o a &.prescritti dal P.R.G.;

- sostituzione ediliziainterventi su aree edificate e di completamehi® recessitano di

completo rinnovo dei manufatti esistenti, oltremiti della ristrutturazione edilizia, volti

alla realizzazione di un nuovo, anche diverso, miggao edilizio mediante demolizione e
ricostruzione, accorpamento ed ampliamento di volymarametri edilizi, modalita e

prescrizioni per la edificazione sono dettati datlerme di zona. Gli interventi di

sostituzione edilizia si attuano mediante permesswmstruire diretto, fatto salvo il ricorso
al convenzionamento o a S.U.E. prescritti dal P.R.G

- nuovo impianto interventi volti alla utilizzazione edificatoridi aree inedificate o
prive in parte e del tutto di opere di urbanizzaeiaa disciplinare con appositi indici,
parametri ed indicazioni tipologiche specifichei Bterventi di nuovo impianto si attuano
secondo i parametri urbanistico-edilizi stabiliéil ¢°.R.G. e mediante S.U.E. o permessi di
costruire convenzionati, questi ultimi nei soli icaspressamente ammessi dalle norme di
zona del Piano Regolatore.

3. Rientrano tra gli interventi di nuova costruzogli ampliamenti in pianta e le
sopraelevazioni volte ad aumentare la volumetriamisura piu rilevante rispetto alle
trasformazioni ammesse dall’intervento di ristreaizione edilizia.
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4. | bassi fabbricati e le tettoie (altezza massmia3,00), se consentiti dalle presenti
norme, costituiscono ampliamento degli edifici &3 ancorché realizzati mediante un
corpo di fabbrica separato e distaccato dall’edifiprincipale, purché insistente sulla
stessa superficie fondiaria; in tal caso il basabbficato deve costituire pertinenza
dell’edificio principale e non deve comportare aggo sulle opere di urbanizzazione. Non
deve essere destinato a residenza e non deve carateeristiche tipologiche-edilizie che
ne consentano il cambio di destinazione d'uso adeega; deve avere un rapporto
superficie finestrata/superficie di pavimento indez ad 1/8 e non deve essere dotato di
servizi igienici e di impianto di riscaldamento. |@ampliamento non e esonerato dal
pagamento del contributo di costruzione anche seenato entro il 20% del volume degli
edifici unifamiliari.

5. Nel caso di esercizi pubblici ad attivita di dstoranti € ammessa la costruzione di
pensiline, tettoie e dehors, aperti o chiusi commate, nella misura massima di mq. 30 di
superficie utile lorda, anche in deroga ai paranditisuperficie utile e volume, purche
realizzati con strutture rimovibili e non in mureduTali strutture, se realizzate in deroga ai
parametri di superficie utile e di volume, rivestararattere temporaneo e dovranno essere
rimosse su richiesta del Comune: la pratica edildii installazione dovra esplicitare la
disponibilita del proprietario alla rimozione senizhiesta di indennizzo.

6. Le nuove costruzioni devono essere dotate @irsigli separazione e convogliamento in
apposite cisterne delle acque meteoriche provengaile coperture e dalle superfici

esterne impermeabilizzate, affinché le stesse silastinate al riutilizzo nelle aree verdi di

pertinenza dellimmobile. Tali cisterne, dotatetdippo pieno e recapito in fognatura o
canalizzazione delle acque bianche, devono esgasnsionate in ragione di almeno mc.
1 ogni mq. 100 di superficie impermeabile in progetEsse devono essere costruite
possibilmente interrate, o se fuori terra oppono@ate mascherate con opere in muratura.

ART. 3.8 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1. Gli interventi di ristrutturazione urbanisticarn® rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, medianteingieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

ART. 3.9 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE
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1. E Tintervento volto al miglioramento delle carioni igieniche dei tessuti edilizi, al
ripristino e alla valorizzazione dei caratteri gtprartistici, paesaggistici di singoli edifici,
aree ed ambienti urbani e naturali; & altresi plieato alla formazione di sedi viarie, di
spazi e opere pubbliche.

2. La demolizione non &€ ammessa sugli immobili @lat ai sensi del D. Igs. n. 42/2004 e
su quelli di valore storico, artistico, ambientségnalati dal P.R.G.C.

3. La demolizione totale consiste nella rimozioned volume, autonomo o collegato ad
altri volumi, sino al piano del terreno con consage ripristino delle aree rese libere e
delle parti di fabbricati adiacenti.

4. La demolizione parziale consiste nella diminoeian altezza o in pianta di volumi
esistenti, con conseguente recupero funzionala dedtante parte dell'edificio.

5. Le tavole grafiche e le norme di zona definiscoompiutamente le caratteristiche di tal
interventi.
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TITOLO IV° NORME GENERALI E SPECIALI

ART. 4.1 — DESTINAZIONI D’USO

1. La cartografia di Piano e le norme di attuazipnecisano per le aree e fabbricati le
destinazioni d’'uso ammesse.

La destinazione d’'uso dei suoli e degli edificinobé di parte dei medesimi, deve essere
indicata negli strumenti urbanistici esecutivi @ pegetti di intervento edilizio diretto e
deve rispettare tutte le prescrizioni delle pressotme.

L'impegno di rispettare le destinazioni d'uso éstndtto nelle convenzioni degli strumenti
urbanistici esecutivi.

2. | mutamenti delle destinazioni d’'uso dei fabaticse ammessi dalle presenti norme,
sono regolati dalla L. R. 8 luglio 1999, n. 19. iTmutamenti comportano, in aggiunta al
pagamento del contributo di costruzione, la cessidn aree per servizi pubblici o

I'assoggettamento ad uso pubblico o la monetiznezgostitutiva, nella misura e con le
modalita previste per le aree in cui sono insefdébbricati. Per quanto attiene la dotazione
di parcheggi privati vale quanto disposto nel sast® art. 4.2, comma 2°.

3. In attuazione della legge regionale 6/8/199&1n"Norme per il recupero a fini abitativi
di sottotetti”, e nel rispetto delle prescriziom essa contenute, negli edifici esistenti
destinati o da destinarsi in tutto o in parte adessza, purché serviti dalle urbanizzazioni
primarie, econsentito il recupero a solo scopodessiiale del piano sottotetto, purchée
risulti legittimamente realizzato alla data di etdrin vigore della suddetta legge. Tali
interventi di recupero sono ammessi nei limiti ‘@l 11.1 (Vincoli e normativa di
carattere geologico) inrelazionealle classi diligeevidenziate sulla carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazione urbanistica, € non sono
comunque consentiti sugli edifici posti in parti| derritorio comunale a rischio
idrogeologico ed idraulico sulla stessa carta mliesii, per i quali non € ammesso il cambio
di destinazione d’uso a residenza.

4. In attuazione della legge regionale 29/4/2003, ‘iINorme per il recupero funzionale dei
rustici”, e nel rispetto delle prescrizioni in essatenute, € consentito il recupero a solo
scopo residenziale dei rustici, esistenti antereorta al 1° settembre 1967, legittimamente
realizzati alla data di entrata in vigore delladetth legge, e serviti dalle urbanizzazioni
primarie. Tali interventi di recupero sono ammessi limiti dell'art. 11.1 (Vincoli e
normativa di carattere geologico) in relazione aléssi di rischio evidenziate sulla carta di
sintesi della pericolosita geomorfologica e detiiéita all’'utilizzazione urbanistica, e non
sono comunque consentiti sugli edifici posti intpael territorio comunale a rischio
idrogeologico ed idraulico sulla stessa carta mliesii, per i quali non € ammesso il cambio
di destinazione d’uso a residenza.



ART. 4.2 - AREE DI PARCHEGGIO PRIVATE E AUTORIMESSE

1. Nelle nuove costruzioni dovranno essere risemddiinterno della proprieta spazi per
parcheggi privati e autorimesse almeno nella seguaisura minima:

a) edifici direzionali e commerciali, anche pubbledifici per lo svago (cinema, ristoranti,
ecc.), edifici per alberghi, pensioni = 1 mq. digheeggio ogni 10 mc. di volume, calcolato
al netto delle autorimesse,;

b) edifici residenziali = 1 mq. ogni 10 mc. di vola, calcolato al netto delle autorimesse;

c) edifici industriali, artigianali, commerciali groduttivi in genere = 1 mq ogni 10 mc di
volume, calcolato al netto delle autorimesse. Ai 8oi del conteggio della superficie a

parcheggi privati di cui sopra, necessaria peoddssfacimento della dotazione prevista
dalla legge n. 122/1989, qualora l'altezza intdiipera superi i mt. 3,00, I'altezza di piano
degli edifici industriali, artigianali, commercia# produttivi in genere viene considerata
pari ad un valore teorico di mt. 3.

2. Nelle costruzioni esistenti, nel caso di intetveomportanti nuova superficie utile lorda
mediante modifica delle destinazioni d’'uso e anmpéati, con esclusione di quelli
contenuti entro il 20% del volume di edifici unifdiari, deve essere garantita la dotazione
di parcheggi privati almeno nella misura minima alii al precedente comma. Tale
dotazione deve essere verificata con riferiment® @édrti della costruzione che vengono
modificate o ampliate e nel rispetto della quotaalicheggi relativa alle parti che vengono
mantenute inalterate.

ART. 4.3 - CONCESSIONI PER COSTRUZIONI TEMPORANEECEAMPEGGI

1. Non é ammessa la realizzazione di costruziomipteanee o precarie ad uso di
abitazione e di campeggio o la predisposizioneek per I'impiego continuativo di mezzi
di qualsiasi genere, "roulottes" e case mobilinee nelle aree eventualmente destinate dal
Piano Regolatore Generale a tale scopo e previongsso di costruire con la
corresponsione di un contributo adeguato all'intdedelle opere di urbanizzazione dirette
e indotte.

ART. 4.4 - VIABILITA' PUBBLICA - STRADE INTERNE AIS.U.E - STRADE CIECHE

1. Fatta esclusione per le strade private e pé@rlilita prevista dal P.R.G. e riportata sulle
tavole di progetto € consentita I'apertura di nusivade esclusivamente nell'ambito degli
strumenti urbanistici esecutivi.

Per le strade di nuova costruzione devono essgpettate almeno le seguenti tipologie del
DM 5/11/2001 n. 6792 e s.m.i."Norme funzionali eogeetriche per la costruzione delle
strade™:



34

- per le zone residenziali: categoria E — Urbana luzgme base a 1+1 corsie di
marcia con larghezza non inferiore a m. 7 (2 carsi@ + 2 banchine m. 0,50) e m.
10 al lordo dei marciapiedi (min. m. 1,50).
- per le zone produttive: categoria L — Locale — solne base F1 a 1+1 corsie di
marcia con larghezza non inferiore a m. 9 (2 carsi®,50 + 2 banchine m. 1,00) e
m. 12 al lordo dei marciapiedi (min. m. 1,50), abarghi o piazzali.
Sono fatte salve le deroghe dell'art. 3 dello std3screto 5/11/2001 n. 6792 e s.m.i.”

2. Le strade cieche dovranno terminare con ungasldiralmeno 16 mt. di diametro.

ART. 4.5 - NORME SPECIALI PER LE ATTREZZATURE RICHTVE

1. Le attrezzature ricettive sia nuove che esissamo cosi definite:

- Alberghi

- Pensioni

- Locande

- Case per ferie

- Colonie

- Case-albergo con ristorante interno

- Ristoranti, bar ed esercizi pubblici in genere

- Bed and breakfast

- Agriturismo

e sono sottoposte alle seguenti prescrizioni:

a) in caso di nuova costruzione in aree T, C edefodo essere rispettati i parametri
urbanistico-edilizi propri della zona in cui ricado secondo le norme del PRG; devono
inoltre essere rispettati gli standard urbanisted’art. 21 della L.R. 56/1977 e s.m.i.

b) in caso di ristrutturazione di fabbricati esigienelle aree R, E, C, A, T & consentito
I'aumento del rapporto di copertura e della voluiaeatsistente, che potra avvenire fino ad
un massimo del 20% anche in deroga ai relativirpata di zona purché tale aumento sia
destinato ad eventuali e necessari miglioramemziinali degli stessi o ad adeguamenti
igienico-sanitari. Sono fatti salvi gli interventi centro storico e nei beni ambientali
esterni al nucleo storico, per i quali devono essespettate le prescrizioni ed i tipi di
intervento dettati dagli articoli 6.1 e 6.2 e dadgola n. 8.

Art. 4.6 — COSTRUZIONI ACCESSORIE
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1. Nelle aree di pertinenza dei fabbricati esistdastinati a residenza, attivita ricettive o
ricreative, con esclusione del centro storico, @seatita la realizzazione di piccole
costruzioni connesse alla fruizione e manutenzidelke aree verdi di pertinenza degli
stessi fabbricati, nel rispetto delle seguenti @ie®ni:

destinazioni d’'uso: ricovero attrezzi e arredi daardjno, tettoie, dehors,
pergolati/pompeiane con elementi ombreggianti gsaloie, teli anche scorrevoli,
rampicantisempreverdi, gazebo, forni, barbecue ewufatti in genere destinati
all'utilizzo delle aree verdi. Non é consentitadastinazione a residenza e funzioni
accessorie, quali garages, depositi di merci, ldeaa, laboratori;

superficie coperta massima: mq. 9,00, al lordordil@ghe costruzioni esistenti, per
I'intera area di pertinenza del fabbricato printgpalestinato a residenza, attivita
ricettive o ricreative; la superficie coperta € uni&ga come proiezione a terra della
copertura;

altezza massima: mt. 3,00;

rapporto superficie finestrata/superficie di pavmee inferiore ad 1/8; assenza di
servizi igienici e di impianto di riscaldamento;

devono essere rispettate le distanze da confibiprigati e strade definite per le varie
zone dalle presenti norme;

dovranno essere realizzate utilizzando | matepi@scritti all’art. 129 del Regolamento
Edilizio

le costruzioni suddette sono consentite “una tahtunderoga agli indici di densita
fondiaria e rapporto di copertura.

ART. 4.7 - FONTI ALTERNATIVE DI ENERGIA

(Vedi art.123 del Regolamento Edilizio).

ART. 4.8 — QUALIFICAZIONE ENERGETICO-AMBIENTALE DEGI EDIFICI

Con la presentazione del Progetto esecutivo peguiaizione del permesso a costruire, con
apposita relazione o nell'ambito della relazionenteo illustrativa del progetto, il
Progettista € tenuto a descrivere e documentamobialita con cui il progetto presentato
corrisponde alle prescrizioni:

» del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 @ione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico neiliga, e s.m.i..

* della DGR 46-11968 del 4 agosto 2009, come mod#icalla DGR 29-3386 del
30 maggio 2016 - Legge Regionale 28 maggio 20ABriDisposizioni in materia
di rendimento energetico nell’edilizia”. Disposimio attuative in materia di
certificazione energetica degli edifici ai sendi’dgicolo 21, lettere d), e) e f);
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» della DGR 46-11967 del 4 agosto 2009 Legge Regto@8l maggio 2007 n. 13
“Disposizioni in materia di rendimento energeticell’edilizia”. Disposizioni
attuative in materia di impianti solari termici, pranti da fonti rinnovabili e serre
solari ai sensi dell’articolo 21, comma 1, lettgjee p);

» del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Adagento linee guida nazionali
per la certificazione energetica degli edifici” ncepecifico riferimento all’Allegato
1 allo stesso;

» del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Applzione delle metodologie di
calcolo delle prestazioni energetiche e definizidiele prescrizioni e dei requisiti
minimi degli edifici”;

» del Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Schenmodalita di riferimento per

la compilazione della relazione tecnica di progedidiini dell’applicazione delle
prescrizioni e dei requisiti di prestazione enaogedegli edifici”;

e dellart. 26 del D. Lgs. 199 del 8 novembre 2021tuAzione della Direttiva (UE)
20118/2001 del Parlamento europeo e del Consigibld dicembre 2018, sulla
promozione dell’'uso dell’energia da fonti rinnovgbi

» della normativa nazionale e regionale, successimganpromulgata, integrativa o
sostitutiva delle disposizioni di cui ai suddetti.a

ART. 49 — MISURE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE DGLI IMPATTI
AMBIENTALI

1. Gli interventi in progetto sono sottoposti atfesure di mitigazione e compensazione
degli impatti previste nei successivi punti:

(a) QUALITA” PAESAGGISTICA DEGLI INTERVENTI - Nella predisposizione del
progetto da presentare per I'acquisizione del pssme costruire, si raccomanda di fare
riferimento ai criteri di intervento descritti nellaborato “Indirizzi per la qualita
paesaggistica degli interventi — Buone pratichelg@rogettazione edilizia”, approvato con
Deliberazione della Giunta Regionale n. 30-1361&8amarzo 2010.
Per quanto riguarda l'interferenza delle previsidalla Variante Parziale n. 11 R con il
sistema delle visuali e la percezione del paesaggiche in relazione a quanto in merito
previsto dal Piano Paesaggistico Regionale rigualigocaratteristiche paesaggistiche del
terrazzo di Cherasco:

e per larea identificata come 5 Terz (area3B.in cartografia di PRGC)

adempimento di quanto indicato nel successivo@dic.6.
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(b) GESTIONE DEL TERRENO AGRARIQ In fase di cantiere, preliminarmente alle
attivita di scavo, si provvedera all'asportaziorglal strato di terreno agrario, al suo
deposito secondo modalita tali da consentirne ihter@mento della fertilita ed al suo
riutilizzo nell’ambito della sistemazione finaleliirea. Si provvedera a concordare con il
Comune le modalita di riutilizzo di eventuali qugativi in esubero dello strato di terreno
agrario asportato.

(c) PERMEABILITA’ DELLE AREE A PARCHEGGIO- Le aree a parcheggio all’aperto
dovranno essere realizzate preferibilmente conidkene materiali, come autobloccanti e
prato armato, che non comportano aumento del divcelimpermeabilizzazione del suolo.
Per contenere per quanto possibile gli apporticdua bianche nella rete fognaria occorre
massimizzare le aree esterne permeabili; si raccdangertanto che anche le zone a
parcheggio all’aperto vengano realizzate secondodafita che non comportino
'impermeabilizzazione del suolo.

(d) RISPARMIO E TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE In ottemperanza delle
indicazioni dell’art. 146 del D.Lgs. 152/2006 eldet. 42-del-Pianoregionale-di-tuteladelle
acgu@8 “Misure per il risparmio idrico”, comma 7 lettera b) delle Norme di
attuazione del Piano regionale di tutela delle aceu- Revisione 2018yer contribuire al
risparmio di acqua potabile, il progetto presentpty l'acquisizione del permesso a
costruire dovra prevedere la costruzione di serbaterrati, dotati di idonei impianti di
sollevamento, per la raccolta delle acque meteerazhil loro utilizzo per l'irrigazione del
verde pertinenziale e/o per la manutenzione ordirdelle aree a parcheggio e cortili.

Il dimensionamento del serbatoio di raccolta dell@cque meteoriche, da effettuarsi in
sede di predisposizione del progetto presentato peit rilascio del permesso a
costruire, deve avvenire in funzione della superfie captante di raccolta della
copertura, del volume di pioggia captabile e del fabisogno irriguo. A titolo di
riferimento si indica lo standard di mc 0,03 x mqg d superficie captante, con un
minimo di 3 mc.
Sempre a titolo di riferimento si identificano le gguenti dotazioni per il sistema di
captazione e accumulo:

= rete di raccolta delle acque meteoriche delle copeire;

= serbatoio di accumulo;

» pozzetto ispezionabile;

= apposito allaccio alla fognatura delle acque biane&h per gli scarichi

dell’eventuale acqua in eccesso;

= pompa di adduzione dell’acqua,;

» ulteriori elementi necessari per un corretto funzimamento dell'impianto.
La collocazione del serbatoio di accumulo dovra aenire con interramento dello
stesso o prevedendo il posizionamento in un locdkrnico, comunque interrato

Per favorire il razionale utilizzo delle risorseiathe si dovra prevedere I'installazione di
contatori singoli per ogni unita immobiliare o m&mi singola utenza.

Gli interventi riguardanti le risorse idriche:

» dovranno essere coerenti con quanto previsto dalienativa regionale vigente in
merito alla localizzazione di impianti da fontermavabile;

» non dovranno interferire con le aree di salvagwaddile captazioni ad uso potabile;
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* non dovranno prevedere la realizzazione di captazdriche che consentano la
comunicazione tra la falda freatica e le falde pndie, ai sensi dell’art. 2 c. 6 della I.r.
22/1996 e s.m.i.;

» non dovranno interferire con i diritti delle consemi legittimamente costituite;

* in caso di nuovi prelievi, dovranno acquisire lmoessione di derivazione ai sensi del
DPGR 10/R e s.m.i del 29/07/2003 in funzione dedatinazione d’'uso della risorsa;

* in caso di stoccaggio in cisterna dell'acqua pi@vealle coperture degli edifici e dalle
aree terrazzate, ai sensi dell'art. 2 del DPGR 18/R.m.i., non sara necessario
acquisire una concessione di derivazione idrica.

L’approvazione delle varianti di destinazione d'u suolo non determina I'attribuzione di
una dotazione idrica, e pertanto non puo esseligzata acqua concessa per un differente
uso senza che sia stata richiesta specifica vanaaiella concessione di derivazione.

(e) CONTENIMENTO DELLINQUINAMENTO LUMINOSO - Il quadro normativo di
riferimento in materia e costituito dalla L.R. 24umo 2000, n.31, modificata con la legge 9
febbraio 2018, n. 3. L’art. 8 della citata leggey@de che la Giunta Regionale individui con
apposita deliberazione le aree che presentanoterdgithe di piu elevata sensibilita
allinquinamento luminoso e rediga I'elenco dei nairicadenti in tali aree particolarmente
sensibili ai fini dell'applicazione della legge 31.

L’allegato A alla vigente legge regionale 31/20@imisce i requisiti tecnici minimi degli
impianti da installare o modificare.

Nelle more della promulgazione della deliberazionedella Giunta Regionale di

individuazione delle aree che presentano carattetishe di piu elevata sensibilita

all'inquinamento luminoso e dei comuni ricadenti intali aree particolarmente sensibili,

gli impianti di illuminazione di prevista installazione nelle aree esterne dovranno
rispettare i requisiti tecnici minimi di cui al punto 1 dell’'Allegato A alla L.R. 24 marzo

2000, n. 31.




(HMITIGAZIONI ECOMPENSAZIONI AMBIENTALI - Nella realizzazione degli
interventi in progetto che comportino nuovo consuansuolo agricolo naturale si prevede
di riservare una parte delle aree interessate peredn verde, finalizzate ad incrementare
la valenza ecologica del territorio in esame. Gopresentazione del progetto del permesso
di costruire si richiede di prevedere la realizaaei di opere in verde da attuarsi
preferibilmente sul fronte strada delle aree demmnto e nel rispetto delle seguenti
quantita:
a) nelle aree a destinazione d’'uso residenziale: iiteramento di almeno il 30% della
superficie fondiaria non pavimentata, con un massiel 20% mantenuto a prato o
prato arborato e un minimo del 10% sistemato camntpimazioni arboree e
arbustive addensate volte a realizzare zone o ths@getazione naturale;
b) nelle aree a destinazione produttiva e terziakimantenimento di almeno il 25%
della superficie fondiaria non pavimentato, connigissimo del 15% mantenuto a
prato o prato arborato e un minimo del 10% sisternah piantumazioni arboree e
arbustive addensate volte a realizzare zone o fdisgegetazione naturale.Nella
percentuale del 25% della superficie fondiaria npawvimentata puo essere
conteggiata anche una quota delle aree a parcheggiché dotata di
pavimentazione permeabile preferibilmente a pratoato, nella misura massima
del 5% della superficie fondiaria.
In aggiunta a quanto previsto per le opere di siai#one a verde delle singole aree di
intervento, a titolo di compensazione ambientaée,ghi interventi che occupano superfici
libere localizzate esternamente alle aree gia gte\dalla pianificazione vigente,all’atto
del rilascio del permesso di costruire si provvadémoltre al versamento di un
corrispettivo fissato in € 1,00 per ogni mc. di waoedificazione a destinazione
residenziale ed in € 1,00 per ogni mq. corrispotelea nuova superficie coperta a
destinazione produttiva e terziaria;oppurea reateopere di compensazione ecologica di
pari importo su aree indicate dal Comune.
Detto corrispettivo verra successivamente aggioraatura del Comune di Cherasco.
I Comune di Cherasco impieghera i fondi ricevudi ppere di compensazione ecologica.
In caso di interferenza con vegetazione preesistesit dovra verificare se ricorra la
situazione di cui all’art. 3 della L.R. 4/2009, iecdnseguenza verificare se I'applicazione
delle compensazioni di cui ai precedenti punti siagnfficienti per ottemperare quanto
previsto dall’art. 19 della medesima legge.
Le specie arboree e arbustive di previsto impiataranno appartenere alla vegetazione
locale, escludendo l'impiego di specie non autoetoella formazione dei settori a
vegetazione arboreo arbustiva addensata, e dovrpreferibilmente essere a chioma
ampia e crescita veloce, al fine di favorire laspreza di entomofauna ed avifauna.
Si elencano di seguito le specie di riferimento ipguddetti interventi di sistemazione a
verde:
- Alberi: Quercus robur, Carpinusbetulus, Acer castge, Prunus avium, Populus
alba, Tiliacordata;
- Arbusti: Crataegus monogyna, Ligustrumvulgareynie sanguinea, Euonymus
europaeus, Cornus mas, Viburnum opulus, Rosa canina
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Con l'attuazione degli interventi di sistemazioneverde si dovra inoltre provvedere
all'applicazione dellaB-G-R--%738-del7ottobre 20P2G.R. 2 agosto 2024, n. 14-85
merito a quanto previsto riguardo alle specie eletinvasive; in tal senso, ove possibile
ai fini di quanto perseguito con la suddetta D.G4.dovra attuare una preliminare
eradicazione delle specie,eventualmente presefitarea di intervento, indicate negli
elenchi (Black list) riportati in allegato allaait D.G.R..

(g) TUTELA DELLE SUPERFICI FORESTALI DALLE TRASFORKZIONI — Gili
interventi che prevedono la trasformazione dellpesiici a bosco in altre destinazioni
d’'uso, attraverso I'eliminazione della vegetazicggstente e l'utilizzazione del suolo
diversa da quella forestale, nonché in generalibéttimento di alberi, sono sottoposti alle
misure di compensazione della superficie foredtalgformata e mitigazione degli impatti
sul paesaggio previsti dall’articolo 19 della L.RO febbraio 2009 n. 4. Le misure di
compensazione ambientale sono stabilite in sedeladicio del permesso di costruire
secondo le modalita applicative stabilite dallssteart. 19 della L.R 4/2009.

(h)_SUPERFICI SCOLANTI DELLE AREE A DESTINAZIONE RBDUTTIVA - Gli
interventi che prevedono la trasformazione di goeeduttive devono sottostare alle
prescrizioni di cui al Regolamento Regionale n° @i4R 20 febbraio 2006 “Regolamento
regionale recante: Disciplina delle acque meteeridh dilavamento e delle acque di
lavaggio di aree esterne (Legge Regionale 29 dice2®@00 n° 61)".

() PREVENZIONE DELL'IMPATTO DELL'AVIFAUNA - Negli edifici industriali e
terziari di nuova realizzazione nonché negli inteitv di manutenzione straordinaria o
ristrutturazione degli edifici industriali e tergigsistenti:
» e vietato l'utilizzo di superfici trasparenti spacte;
» si prescrive l'utilizzo, nel caso:
- di pareti trasparenti, anche riferite ad un sotale,
- difinestrature a nastro,
- difinestre o porte finestre con superfici traspérsuperiori a mq. 2,
di materiale (vetro o altro) che dovra essere m=wepibile dall’avifauna in volo,
ricorrendo a elementi, in tutto o in parte, opaohtolorati, o satinati, o idoneamente
serigrafati, o con l'inserimento di filamenti diloce visibile.

(D FEUNZIONALITA’ DELLE RETE IRRIGUA- Con la presentazione del progetto del
permesso di costruire, in caso di interferenze laorete irrigua, si dovranno definire gli
interventi, da attuarsi a carico del Proponente, lperisoluzione delle stesse secondo
modalita tali da mantenerne la funzionalita idreaulpreesistente.

(m) PREVENZIONE E DIFESA DALL'INQUINAMENTO ACUSTICO Negli interventi
di nuova costruzione, demolizione e ricostruzionstrutturazione occorre provvedere
all'applicazione:

» della DGR 46-14762 del 14-2-2005, Criteri per ldasone della valutazione di
clima acustico;

e della DGR 9-11716 del 2-2-2004, Criteri per la ®mdae della valutazione di
impatto acustico;

* del DPCM 5/12/1997 sui requisiti acustici passiegll edifici
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» della normativa di settore successivamente prortailga

Per gli interventi di cui al comma precedente, danpresentazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, nonché dei Progetti presenpar I'acquisizione del permesso a
costruire, con apposita Relazione o nellambitolad&elazione tecnico illustrativa del
progetto, si richiede di documentare le modalita coi il progetto presentato corrisponde
alle prescrizioni della suddetta normativa.

(n) CONTENIMENTO DELLA DISPERSIONE DI POLVERI DA ATIVITA' DI
CANTIEREAI fine di contenere la produzione di polveri oaeorprovvedere alla
bagnatura periodica delle superfici sterrate ecdsiuli di terra.

Questi interventi di contenimento dovranno esseffetteati ogni qualvolta se ne
verifichera I'esigenza in relazione alle specifiatendizioni atmosferiche, con particolare
attenzione alle situazioni di prolungata assenzaetipitazioni e di ventosita

2. Gli interventi previsti nelle VARIANTI PARZIALIn. 10R, 11R, 13R, 14R,15R, 17R,
18R,19R;e21Re 23Ral PRGC devono inoltre rispettare le misure di gaitione e
compensazione degli impatti, riferite ai singoleirventi, contenute nel Documento tecnico
di verifica preventiva di assoggettabilita alla VASapitolo 5° - Caratteristiche ambientali
delle aree interessate dal piano in esame e patemzpatti) allegato alle stesse Varianti.
Con la presentazione degli Strumenti Urbanisti@dasivi, nonché dei Progetti presentati
per l'acquisizione del permesso a costruire, copospa Relazione o nell’ambito della
Relazione tecnico illustrativa del progetto, shiéxle di documentare le modalita con cui il
progetto presentato corrisponde alle suddette azdioi.
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TITOLO V° - DIVISIONE DEL TERRITORIO IN AREE URBANSTICHE

ART. 5.1 - CLASSIFICAZIONE DELLE AREE

1. Ai fini della salvaguardia degli ambienti storecnaturali, della trasformazione e dello
sviluppo equilibrati, il territorio comunale & suddo in aree urbanistiche, come risulta
dalle tavole del P.R.G.; su tali aree si appliclenpresenti Norme.

2. Le aree sono cosi classificate:

1) Aree per insediamenti prevalentemente residénzia

a) aree dell'insediamento storico (R1)

b) aree residenziali esistenti (E)

c) aree residenziali di completamento (C) e di esjpame (ClI)
d) aree dei beni ambientali esterni al centro stofiR)

e) verde privato

2) Aree produttive

a) aree industriali e artigianali esistenti (D)

b) aree industriali e artigianali di completamefid€) e nuovo impianto (DI)

C) aree per attivita terziarie esistenti (T), dngetamento (TC) e nuovo impianto (TI)
d) area mista turistico-ricettiva e agricola

e) aree per impianti sportivi privati (IP)

f) distributori di carburanti

3) Aree pubbliche per servizi e attrezzature

4) Aree produttive agricole

a)aree agricole (A)

b)nuclei rurali (NR)

c)cave attive

d)allevamenti di tipo intensivo/industriale

e)aree agricole inedificabili di rispetto (AR, AR1RR)

5)_Aree di interesse archeologico

6)_Aree di rilevante interesse paesaggistico edeamntdde
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TITOLO VI° - AREE PER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTHRESIDENZIALI

ART. 6.1 - AREA DELL'INSEDIAMENTO STORICO (R1)

1. E' la parte del territorio comunale interessaad'agglomerato, di carattere storico,
comprese le relative aree di pertinenza. Di quest'd P.R.G. prevede la salvaguardia
fisico-morfologica relativa all'aspetto architetimm e ambientale. Le aree del centro
storico sono individuate in cartografia (Tav. nn&cala 1:1000) con apposito perimetro ai
sensi dell'art. 24 della L.R. n. 56/1977.

2. Nell'area dell'insediamento storico sono corntelg destinazioni residenziali e quelle
ad esse sussidiarie elencate al presente commdedtaazioni sussidiarie non possono
superare il 35% della SULcomplessiva dell’'edifickon la sola eccezione di quelle
elencate ai successivi punti ¢) ed e) che possoperare tale percentuale. Sono fatte salve
percentuali maggiori gia esistenti alla data dizwlee della Variante Parziale 1R. Le
modifiche normative al presente comma apportatel@®ariante parziale 1R si applicano
alle istanze pervenute al Comune successivameftdedata di adozione della stessa
Variante parziale 1R, mentre sono fatte salve guaiitecedenti per le quali & in corso di
ultimazione il procedimento amministrativo di rit&s del titolo abilitativo all’intervento
edilizio.

Per destinazioni sussidiarie alla residenza shaeo:

a) servizi sanitari (esclusi ospedali e clinichesidenze per anziani auto sufficienti,
residenze sanitarie protette;

b) sedi associative, culturali, sportive e categpri

c) studi professionali, agenzie turistiche, immiali) assicurative, sportelli bancari, uffici
postali, laboratori sanitari, sedi di attivita amistrative, bancarie e finanziarie, di enti
pubblici, di istituzioni, di organi decentrati piaegiali, regionali e statali;

d) commercio al dettaglio;

e) ristoranti, bar, alberghi e pensioni;

f) locali di divertimento;

g) artigianato di servizio, attivita di ricerca &eca carattere innovativo, finalizzato alla
produzione e forniture di servizi tecnici ed infatei con esclusione di lavorazioni
moleste, per una superficie utile non superiorega3fo in un intero isolato;

h) attrezzature a carattere religioso connesseghiui culto gia in essere alla data di
adozione della Variante Parziale 1R;

I) teatri e cinematografi per una superficie deliéga non superiore ai 300 mq;

[) autorimesse private;

m) servizi sociali assistenziali verificati di valin volta dall’Amministrazione Comunale

In relazione alle destinazioni sussidiarie di clipeesente comma, nel caso di SUL

superiore a mq 50, relativi ai punti “b”, “f, “i"m”, ’Amministrazione Comunale (fatte

salve le predette destinazioni sussidiarie giategisalla data di adozione della Variante

Parziale 1R) dovra chiedere la verifica dei seguysrametri:

- dotazioni minime di aree a parcheggi ai sensi dedigge n° 122/89;

- qualora l'intervento avvenga all'interno di un ecid plurifamiliare e/o condominiale
dovra essere allegata alla richiesta di Permess@odtruire o D.l.A., ancorché in
assenza di opere edilizie, I'assenso dei comprapridellimmobile o dell’assemblea

condominiale;
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I'altezza dei locali non puo essere inferiore &3rH0;

qualora le aree a parcheggio di cui al precedentetopl) vengano ad essere

individuate su aree di comproprieta occorre allegdiassenso degli stessi o

dell'assemblea condominiale;

- venga allegato il parere favorevole preventivonge - sanitario relativo alla salubrita
degli ambienti;

- venga allegato il parere favorevole del Comando/déiF.F. inerente alla prevenzione
incendi qualora richiesto dalla normativa vigente;

- venga allegato il parere favorevole del Comando \dgili Urbani del comune in
merito alla localizzazione dell'intervento con peotare riferimento ai problemi di
traffico, parcheggio ed in generale alla sicuredziéa circolazione stradale;

- dotazione minima di parcheggi pubblici o di uso lgido nella misura dell’80% della
superficie lorda di pavimento da reperire in aregtitofe all'intervento.

Gli edifici esistenti a destinazione d’'uso per sared attrezzature pubbliche individuati in

cartografia sono confermati a tale destinazione.

3. Nelle aree del centro storico devono esserettepi tipi di intervento individuati per
ogni fabbricato sulla tavola n. 8, fatto salvo qogprevisto ai successivi commi.

Nel caso di mutamento della destinazione d’usosaleaza, non riconducibile alla LR
21/1998, dovra essere garantita la dotazione mirdimaree a servizio pubblico di cui
all'art. 21 della LR 56/77 smi, con esclusione si@i ampliamenti contenuti entro il 20%
del volume esistente per le abitazioni unifamili®e modalita di cessione sono regolate
dall'articolo 9.1.

Nel caso di mutamento d’'uso o di frazionamentordalloggio in piu alloggi dovra essere
garantito un posto auto per ogni alloggio interesskall’intervento(somma degli alloggi
originari e di quelli aggiuntivi), che potra essamperito all'interno del fabbricato,
interrato o scoperto nel cortile di pertinenka quest'ultimo caso i posti auto scoperti
potranno essere realizzati anchemediante pergumatpgeiane con elementi ombreggianti
quali stuoie, teli anche scorrevoli, rampicanti pegnerdi, senza pareti laterali; la presente
disposizione si applica anche agli alloggi esistgonilora siano privi dei predetti posti
auto.

| posti auto che devono essere garantiti in refeziad interventi di mutamento d’uso o di
frazionamento di un alloggio in piu alloggi possoessere reperiti anche all'esterno
dell'area di pertinenza, purché in un raggio di 506tri dal perimetro dell’edificio, in
volumi edilizi coperti esistenti e legittimamentealizzati, e siano asserviti con atto
notarile registrato e trascritto all'unita immohile principale.

Per tali posti auto (sia quelli reperiti nell’edib e nella relativa area di pertinenza, sia
quelli reperiti nei volumi esistenti all’esternolikrea di pertinenza) valgono le seguenti
disposizioni:

- deve essere dimostrato che non risultano gia assehaltre unita immobiliari;
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- devono possedere misure di stalli che consentariagewole discesa dal mezzo
(indicativamente m. 5 in lunghezza e m. 2,5 inHamya) a cui vanno aggiunte le
corsie di manovra libere da ostacoli, occorrentr fg sicurezza delle manovre
(indicativamente m. 3,5 per la sosta longitudireala. 6 per la sosta perpendicolare al
senso di marcia, con valori intermedi per la sosthnata);

- non devono intaccare i caratteri ambientali ricengs dal PRGC o riconoscibili in
sede di approvazione del progetto edilizio;

- non devono costituire intralcio alla circolazionedevono rispettare le norme del
Codice della Strada, con particolare riferimentlb acressi sulla sede stradale;

- nelle aree del centro storico non sono conserddessi diretti dei singoli posti auto
sulla sede stradale (sono fatti salvi quelli eststema gli stessi devono essere serviti
mediante utilizzo dei portoni carrai esistenti dagno accesso ai cortili interni.

4. L'area dell'insediamento storico (R1) é dichefaona di recupero” ai sensi dell'art. 27
della Legge 457/78.

Il Piano Regolatore Generale nella "zona di reanipsr attua per "piani di recupero” o

“piani particolareggiati” da redigersi a cura depgrietari o del Comune, fatto salvo
quanto previsto dal successivo 6° comma.

Detti Piani devono estendersi almeno ad una "unithma d'intervento” individuata sulla

tav. n. 8 del P.R.G.C., il cui perimetro puo esseredificato con deliberazione di

Consiglio Comunale, ai sensi dell’art. 17, 12° & @@mma, della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

5. | Piani di Recupero sono formati a norma de¢ll'28 della legge 457/78 e dell'art. 24
della legge reg. 56/77 e s.m.i.Essi sono appraowatiante ricorso alle procedure dell’art.
40, comma 10°, della L.R. n. 56/1977.

6. In assenza dei Piani di Recupero negli edifienpresi nelllambito di detta zona sono

consentiti, oltre agli interventi di manutenziomelioaria e straordinaria, esclusivamente i

seguenti interventi individuati per ogni fabbricatdla tav. n. 8:

a) restauro

b) risanamento conservativo

c) ristrutturazione edilizia con restauro degli elethantevoli limitatamente ai fabbricati
che non compaiono nell’elenco degli edifici e beimicolati o da tutelare riportato
dalla tav. n. 8

d) ristrutturazione edilizia limitatamente ai fabbticahe non compaiono nell’elenco
degli edifici e beni vincolati o da tutelare ripatd dalla tav. n. 8.

Tutti gli interventi ammessi dal presente commardoumo essere assoggettati alle

prescrizioni di cui all’art. 7 della L.R. n. 32/28@ s.m.i..

7. In presenza di Piani di Recupero sono ammelés2, agli interventi di cui al precedente
comma, anche gli interventi di ristrutturazioneliedi con possibile modifica di sedime,
sagoma e volumetria, nei limiti di cui al comma @ficamente:

- per i fabbricati individuati sulla tav. n. 8 a ‘igtturazione edilizia”;

- per i volumi aggiunti, inseriti nei cortili interré non prospicienti le vie pubbliche,
facenti parte dei fabbricati individuati a “risttutazione con restauro degli elementi
notevoli”, nel caso in cui su detti volumi non sigoresenti elementi di valore storico-
artistico e documentario.
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Nella tavola n. 8 sono individuati i fabbricati, napresi nell'elenco degli edifici da
tutelare, sottoposti ad interventi di restauro samamento conservativo, i quali tipi di
intervento sono vincolanti anche in presenza dn®idi Recupero, a meno dei corpi
incongrui di cui al successivo comma. Per i faldirimon compresi nell’elenco degli
edifici da tutelare, sottoposti ad interventi dsamamento conservativo, in presenza di
Piano di Recupero é consentito I'intervento druitirazione edilizia.

8. Gli interventi di manutenzione straordinarisstagiro e risanamento conservativo, non
possono essere autorizzati nel caso di bassi tatbro parti di fabbricato che
costituiscono superfetazione o aggiunta impropma confronti della consistenza del
tessuto edilizio originale del nucleo storico.Pali tvolumi in presenza di Piano di

Recupero é consentito l'intervento di ristruttuceng edilizia con diversa previsione
planivolumetrica, solo se legalmente riconoscmtlj demolizione senza ricostruzione.

9. Le aree libere di pertinenza degli edifici e giiazi inedificati non potranno subire
riduzioni quantitative e deperimenti qualitativiom sono ammesse costruzioni precarie,
processi di impermeabilizzazione sono ammessi sel@revisti da progetti di arredo
urbano. | box, le tettoie e le costruzioni precamgompatibili con 'ambiente circostante,
se legalmente riconosciuti, possono essere demgotitostruiti con materiali e tipologie
che garantiscano l'inserimento ambientale, altritmgono sottoposti a demolizione senza
ricostruzione, ancorché non individuati con talgotidi intervento sulla cartografia di
Piano.

10. Gli interventi ammessi dal presente articolaliaete strumento urbanistico esecutivo

devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- gli interventi dovranno essere finalizzati al reetgpdi volumi mediante I'eliminazione
di superfetazioni e corpi incongruioppure una ldiersa previsione planivolumetrica
solo se legalmente riconosciuti, la formazionep#izs aperti che garantiscano migliori
condizioni igieniche, di illuminazione e soleggiartee

- e consentita la realizzazione di un volume o sugeritile non superiore a quella
documentata in progetto come esistente prima dilaolizione; non deve essere
superata la superficie coperta preesistente;

- laltezza degli edifici non deve superare quellagldeadifici principali esistenti
nell’interno dell’area sottoposta a S.U.E;

- distanza tra fabbricati: deve essere osservatasti@da tra pareti finestrate pari almeno
a quella preesistente, senza tenere conto delletuale superfetazioni; nel caso di
modifiche planivolumetriche va osservato inoltraqio previsto al comma seguente;

- distanza dai confini: come previsto al comma setgen

11. Gli ampliamenti a terra e le ricostruzioni cdiverso ingombro planivolumetrico,

sempreché ammessi dal presente articolo, son@ssti@i seguenti limiti:

- distanza tra pareti finestrate: pari all'altezz fdbbricato piu alto con un minimo di
ml 10,00; sono fatte salve le sopraelevazioni #nom. 70 per le quali deve essere
rispettata la distanza minima di mt. 5,00;

- distanza dai confini: minimo ml. 5,00, riducibiied a ml. 0.00 se esiste assenso scritto
del proprietario confinante, oppure se esiste paetonfine non finestrata,

- distanza dalle strade: a discrezione del Comuneepseére consentito I'allineamento ai
prospetti esistenti e I'edificazione a confine deliabilita pubblica;
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- il rifacimento dei muri perimetrali degli edificisestenti, purché ne sia mantenuto il
posizionamento, non deve sottostare ai limiti debpnte comma;

- gl interventi non possono modificare il disegnogldasolati affacciati sulla rete
stradale, che costituiscono elemento caratteriezhoentro storico.

12. In particolare, tutti gli interventi che compano il rinnovo degli elementi di finitura
dovranno attenersi ai criteri contenuti nellar@12lel Regolamento Edilizio. Le
prescrizioni puntuali riportate nei successivi camsono da intendersi prevalenti in caso di
eventuale contrasto con le disposizioni di cui atEsso art. 129.

13.Comma stralciato con la Variante parziale n. 18R

14. Prescrizione puntualeé’ex Convitto dei Padri Somaschi, adiacente ait8ario della
Madonna del Popolo, puo essere trasformato nefiendeioni private elencate al comma
2°, mediante permesso di costruire convenzionatsuleordinatamente alla cessione
gratuita delle aree per servizi pubblici, nellaungsprevista dall’art. 21 della L.R. n. 56/77
e s.m.i. in ragione delle diverse destinazioni d;us comungue con la cessione minima e
realizzazione da parte dei richiedenti la trasfaimae, in aggiunta al pagamento del
contributo per oneri di urbanizzazione e costo astiwzione, del parcheggio pubblico
localizzato in cartografia di P.R.G. nel trattazinie di Via Bastioni, avente una superficie

di circa mq 2400. Non é consentito I'accesso veieolalla proprieta privata dell’ex
Convitto da Via Bastioni, sul lato nord della seepsoprieta.

15. Prescrizione puntuald volume esistente che occupa il cortile intewhal’ edificio
posto a confine delle vie Roma — Monfalcone — Graedi, realizzato con materiali e
tipologia edilizia totalmente estranei al tessuldieato del centro storico, &€ sottoposto ai
seguenti tipi di intervento indicati sulla cartoggiadi Piano:

- demolizione senza ricostruzione per la parte ginord che occupa il cortile interno,
finalizzata a liberare il cortile stesso ed aumenta distanza tra le pareti finestrate;

- ristrutturazione edilizia di tipo B per la restamparte della manica, allineata al prospetto
del fabbricato attiguo sul lato ovest, da attuarediante demolizione e ricostruzione della
stessa e riduzione dell'altezza totale a metri 315 terra, con utilizzo di materiali
costruttivi e tipologia edilizia tipici del centsiorico e del fabbricato in cui € inserita.

16. Prescrizione puntuale PP1(R1) e PP2(R1basso fabbricato esistente nel cortile
interno di un edificio in Via Salmatoris, individiga sulla tavola n. 8 con la sigla
“PP1(R1)", e sottoposto a demolizione senza ricagine, in quanto volume non coerente
con il tessuto edificato circostante. Il volume adito potra essere ricostruito quale
sopraelevazione al primo piano del fabbricato #amie individuato con la sigla
“PP2(R1)", con finalitd di adeguamento igienicoitain e funzionale-distributivo
dell'adiacente edificio. Devono essere utilizzatatariali costruttivi e tipologia edilizia

tipici del centro storico.

17. Prescrizione puntuale PP3(R1l) fabbricato esistente localizzato in via S.réffo,
individuato con la sigla’PP3(R1)” sulla tavola n. & sottoposto mediante permesso di
costruire convenzionato all’intervento di ristrudimone edilizia, da attuarsi secondo i
disposti del presente articolo e con le seguetsgrioki prescrizioni:
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- parte del prospetto su Via S. Iffredo, sul latoseeNia Beato Amedeo, deve essere
arretrato fino ad un massimo di metri uno per elamne la strettoia esistente della strada
pubblica; il nuovo allineamento dovra essere cotator con il Comune ed il sedime
lasciato libero dovra essere ceduto a titolo gratui

- e consentita la demolizione senza ricostruzionke gharti in condizioni statiche precarie,
accertate mediante perizia asseverata, che occupamotile interno, finalizzata ad
aumentare la distanza tra le pareti finestratelionando le condizioni igienico sanitarie
e di soleggiamento;

- il volume derivante dalle demolizioni di cui sopgotra essere utilizzato per
I'allargamento sul cortile interno delle parti @dibbricato aventi maniche insufficienti,
finalizzato all’adeguamento igienico-sanitario enZionale-distributivo, fino ad una
larghezza di manica complessiva pari a m. 9,00;

- l'altezza della manica su Via S. Iffredo potra essopraelevata per un massimo di cm.
70;

- laltezza della manica sul cortile dovra esseret@aumta entro un massimo di m. 8,50,
misurata dal piano di campagna del cortile interno;

- devono essere utilizzati materiali costruttivigotogia edilizia tipici del centro storico.

18. Prescrizione puntuale PP4(RM Yabbricato esistente nel cortile interno di eudtificio in
Via del Popolo, individuato sulla tavola n. 8 cansigla “PP4(R1)", potra essere ridotto ad
un solo piano fuori terra per un fronte almeno marm. 7,00 a partire dall’adiacente
fabbricato principale posto su Via Carlo Albert@ncla finalita di eliminare le carenze
igienico-sanitarie a piano primo dovute all’ecceasvicinanza dei due corpi. Il volume
demolito potra essere utilizzato per I'ampliamendllo stesso fabbricato esistente nel
cortile, che presenta una manica insufficientep fen raggiungere una larghezza non
superiore a m. 9,00. Devono essere utilizzati naterostruttivi e tipologia edilizia tipici
del centro storico.

19. Prescrizione puntuale PP5(RI)fabbricato esistente in Via della Pittura, iWiduato

sulla tavola n. 8 con la sigla “PP5(R1)”, in quamtdume in pessimo stato di conservazione,

avulso dal tessuto edificato circostante e causdedrado ambientale, con permesso di

costruire diretto potra essere sottoposto a ristiagione edilizia di tipo B da attuarsi con

demolizione e ricostruzione e ampliamento delleesiigie coperta sullo stesso mappale. La

ricostruzione dovra rispettare le seguenti presuriz

- superficie coperta massima: mq. 150 al lordo deBtente;

- destinazione d’'uso: autorimessa e/o fabbricateedvizio all’attivita agricola svolta in
loco, con esclusione di allevamenti e lavoraziative o moleste;

- numero piani fuori terra: uno;

- altezza massima: m. 3,50 alla gronda;

- pendenza massima del tetto: 40%;

- distanze: m. 5 dalla strada comunale e m. 5 ddirgah proprieta;

- distanze tra fabbricati: deve essere rispettdioNl. 1444/1968;

- devono essere utilizzati materiali costruttivi gotogia edilizia tipici del centro storico
(copertura a due falde in coppi, passafuori in tegmonde in rame, serramenti in legno,
muratura intonacata e/o in mattoni vecchi, ecc.).
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20. Prescrizione puntuale PP6(RIl)Yabbricato esistente in Via Cavour, ex Asilddntile,

e destinato ad attrezzature di interesse comuneatpeita culturali, ricreative, ludiche ed

assistenziali. Il corpo principale in fregio a Vi@avour €& sottoposto a risanamento

conservativo. La manica posta nel cortile interaldao sud-ovest, attualmente ad un piano

fuori terra, in quanto priva di valore architettomied in cattivo stato di conservazione é

sottoposta a ristrutturazione edilizia, da attuamsche con demolizione e ricostruzione

dell'organismo edilizio, con possibile ampliamemi@ianta e sopraelevazione di un piano a

permesso di costruire diretto, nel rispetto dediguenti prescrizioni:

- superficie utile lorda massima dell’ampliament@ianta e sopraelevazione: mg. 160;

- volume massimo dell’ampliamento in pianta e sognzetione: mc. 560;

- destinazione d'uso: attrezzature di interesse cenun

- possono essere utilizzati materiali costruttivipplbgia edilizia tipici del centro storico;
in alternativa € consentito utilizzare materialistrottivi e tipologia edilizia che
richiamino l'intervento gia realizzato con il primotto dei lavori, approvato dalla
Commissione regionale per la tutela e la valorimraz dei beni culturali e ambientali ex
art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.

21. Prescrizione puntuale PP7(R1)basso fabbricato esistente nel cortile intedicun
edificio in Via dell’Ospedale, individuato sullaviala n. 8 con la sigla “PP7(R1)”, in quanto
volume incongruo con il tessuto edificato circogtae causa di degrado ambientale, e
sottoposto a demolizione senza ricostruzione. llime demolito potra essere ricostruito, a
permesso di costruire diretto, nello stesso coitilederenza alla manica del fabbricato
antistante posto su Via dell’Ospedale, con la fiaali adeguamento igienico-sanitario e
funzionale-distributivo dello stesso fabbricato. lieostruzione deve rispettare le seguenti
prescrizioni:

- superficie coperta e volume: minori o uguali a fukdl basso fabbricato demolito;

- numero piani fuori terra: uno;

- altezza massima: m. 3,50;

- devono essere utilizzati materiali costruttivigotogia edilizia tipici del centro storico.

22. Prescrizione puntuale PP8(RA)'interno dell’'unitad minima di intervento indiduata

con la sigla “PP8(R1)", posta all'angolo tra Cok&tiorio Emanuele 1l e Via Monfalcone,

e consentito il trasferimento di un’attivita di ifinazione esistente nel centro storico.

L’intervento di rilocalizzazione € sottoposto ampesso di costruire convenzionato, da

attuarsi con le seguenti modalita, tese ad unargknequalificazione dell'area esistente

ora degradata:

- realizzazione di un locale totalmente interratotideto alle attivita di tinaggio,
invecchiamento, imbottigliamento e stoccaggio dii,vavente una superficie utile
complessiva di circa mqg. 900. Tale locale totalmentterrato dovra presentare
superiormente una superficie piana posta a livedtyattuale piano di campagna, la
quale dovra essere sistemata a cortile e giardino, realizzazione degli accessi
all'interrato;

- demolizione dei manufatti esistenti avulsi dal esitd e delle superfetazioni;

- demolizione e ricostruzione con ampliamento deifieid addossato a via Monfalcone,
per la creazione di un locale degustazione e verdlietta al pubblico dei prodotti
aziendali, con un massimo di due piani fuori tegran. 7 di altezza e con superficie
coperta contenuta in mq. 120;

- ristrutturazione della tettoia esistente addossata Monfalcone;
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- risanamento conservativo della muratura di recimzie dei relativi manufatti (portoni,
inferriate, elementi decorativi, ecc);

- devono essere utilizzati materiali costruttivi potogia edilizia che garantiscano un
elevato inserimento ambientale nel contesto defaestorico.

23.Prescrizione Puntuale PP9(R1n attuazione della proposta di intervento asseella

L.R. 16/2018 pervenuta al Comune in data 26/01/20@1. n. 1308/2021: Sull’edificio

esistente a destinazione residenziale e relateessori ubicati in Via Giardinieri n. 32,

(censiti al Catasto Fabbricati al foglio 93 mapp2dk, subalterni 2, 3, 4) sono previsti i

seguenti interventidi riuso e riqualificazione edd (evidenziati in cartografia),con

permesso di costruire diretto:

- Subalterno 2: conferma dell'intervento di ristrusizione edilizia con restauro degli
elementi notevoli.

- Subalterni 3 e 4: ristrutturazione edilizia con #ampento fino ad un massimo del 20%
della superficie utile lorda o del volume esist@mtsensi della Legge Regionale n.
16/2018, articolo 4, da attuarsi con la possibéendlizione e ricostruzione con diverso
assetto planivolumetrico e posizionamento nel leoititerno, ad un solo piano fuori
terra, con destinazione residenziale.Gli intervefigttuati ai sensi della L.R. 16/2018,
articolo 4, devono rispettare le disposizioni degticoli 3, 4, 10 e 11 della stessa legge.

Per quanto non compreso e non in contrasto caeslemte comma, valgono in particolare

le restanti disposizioni del presente articolo Baté 3.6 — Ristrutturazione edilizia.

24 Prescrizione Puntuale PP10(R4)n attuazione della proposta di intervento aisse

della L.R. 16/2018 pervenuta al Comune in data B2@20 prot. n. 11005/2020, con

successiva integrazione: Sugli edifici esistentidestinazione residenziale e relativi
accessori ubicati in Via Giardinieri n. 59 e 6ler(siti al Catasto Fabbricati al foglio
93rispettivamente mappale 306, subalterni 3, 4nfappale 297) sono previsti i seguenti

interventidi riuso e riqualificazione edilizia (eMnziati in cartografia) con permesso di

costruire diretto:

- Manica su Via Giardinieri (mappale 306 - parte debalterni 3 e 4): conferma
dell'intervento di ristrutturazione edilizia con stauro degli elementi notevoli,
destinazione residenziale.

- Manica su Via Giardinieri (mappale 297 parte): eonfa dellintervento di
ristrutturazione edilizia, destinazione residerezial

- Manica nel cortile internolato sud (mappale 306 art del subalterno 4):
ristrutturazione edilizia con ampliamento fino ad massimo del 20% della superficie
utile lorda o del volume esistenti, ai sensi delle. 16/2018, articolo 4, da attuarsi con
la possibile demolizione e ricostruzione con digeassetto planivolumetrico, ad un solo
piano fuori terra, destinazione residenziale.

- Manica posta tra i due cortili interni (mappale 3Q@arte dei subalterni 3 e 4; mappale
297 parte): ristrutturazione edilizia da attuargincla possibile demolizione e
ricostruzione con diverso assetto planivolumetficalizzata principalmente alla
rimozione dei corpi incongrui con il tessuto dehtre storico ed alla realizzazione di
spazi a parcheggio con sovrastante tettoia dotatpadnelli fotovoltaici, per il
soddisfacimento dei requisiti energetici da fomaavabile;
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- Edificio accessorio nel cortile interno lato sud afppale 306 subalterno 5):
ristrutturazione edilizia da attuarsi con la possilwiemolizione e ricostruzione con
diverso assetto planivolumetrico, finalizzata pipatmente alla rimozione dei corpi
incongrui con il tessuto del centro storico ed a#lalizzazione di un volume accessorio
alla residenza, ad un piano fuori terra. Tale eiifie altresi assoggettabile alle
disposizioni della L.R. 16/2018, articolo 4.

Per quanto non compreso e non in contrasto cardgmte comma, valgono in particolare

le restanti disposizioni del presente articolo Batécolo 3.6 — Ristrutturazione edilizia.

ART. 6.2 - BENI AMBIENTALI ESTERNI AL NUCLEO STORIO (R)

1. Le aree indicate sulle tavole di piano con l@gia retinatura sono occupate da beni
ambientali esterni al nucleo storico (ville con gharo complessi rurali e civili di
particolare interesse). Tali aree sono individuwateensi dell’art. 24 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i e sono soggette al parere preventivo dellar@igsione locale per il paesaggio di cui
alla LR 1 dicembre 2008, n. 32.

2. In queste aree sono ammessi i seguenti interv@mipermesso di costruire diretto:

a) manutenzione straordinaria

b) restauro e risanamento conservativo

c) ristrutturazione edilizia unicamente per i cospicondari o parti di fabbricati che nel
loro complesso non presentano caratteri architeitom ambientali da tutelare con

interventi di restauro e risanamento conservafigp salvo quanto previsto all’art. 11.2
per il complesso edilizio della cascina Bergamindigia compresa all’interno della

perimetrazione del Piano Paesistico “Area dellauferex Reale e del centro storico di
Pollenzo”.

d) recupero dei rustici ai sensi della Legge Regj®R29 aprile 2003, n. 9 e della Circolare
n. 5/PET del 9 settembre 2003.

2bis. L'immobile “Castelrosso o Castello di S. &te” nei pressi della Frazione S.
Giovanni e stato riconosciuto di particolare ingsee storico e artistico e rientra tra gli
edifici e complessi vincolati ai sensi del D.Lg2/@1/2004 n. 42. Gli interventi su detto
immobile devono essere sottoposti alla preventpy@ma@vazione della Soprintendenza per i
Beni Architettonici e Paesaggistici ai sensi deil’@1 del D.Lgs. 42/2004.

3. Per gli edifici agricoli ricadenti in aree indéssate da beni culturali di cui al primo
comma ma riconosciuti privi di valore Storico, Atico, Ambientale e altresi ammesso,
previa formazione di un Piano di recupero estelatato ambito perimetrato, l'intervento
di ristrutturazione edilizia.

Al fine di valorizzare il bene storico del CastetloSanto Stefano (detto Castelrosso) per
gli edifici rurali privi di valore storico, artistd e ambientale, esistenti nell’area circostante
lo stesso castello, € ammessa la demolizione dellametria esistente e la sua
ricostruzione, all’esterno dell’area di tutela widuata come “Beni ambientali minori o
isolati” sulla cartografia di PRG, alle seguentndzioni:
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- la ricostruzione deve avvenire in posizione talenda interferire con la percezione
visiva del castello, al fine di preservare ed enmlare il valore storico artistico dello
stesso;

- lintervento di demolizione degli edifici rurali i recupero ambientale dell’area
occupata dagli stessi e la definizione dei conualisliberi dall’'edificazione sono
sottoposti al parere della commissione per la autella valorizzazione dei beni
culturali e ambientali di cui all’art. 91 bis dellaR. 56/1977 e s.m.i. L’intervento di
ricostruzione nelle zone agricole limitrofe e sptisto a strumento urbanistico
esecutivo;

- l'area di atterraggio delle volumetrie presenti’atka non piu recuperabili e demolite
dovra:

» Essere localizzata ad una distanza non maggiare 400 dall’Area R di decollo e
da edificazioni preesistenti nella zona agricola.

» Essere localizzata in prossimita alla viabilita lpida e ad una distanza non
maggiore di m. 200 a cui dovra essere direttamasitegata.

» Essere direttamente collegata alle reti infrasiratt pubbliche esistenti.

« Evitare interferenze con i crinali, le dorsali awdri e le aree boscate di pregio e
con zone classificate geologicamente in classe Ill.

- laricostruzione della volumetria demolita in zdimaitrofa dovra avvenire in un unico
complesso edilizio utilizzando tipologie, prefehibénte a manica semplice,
riconducibili al borgo rurale tradizionale mediantigso di materiali e tecniche che
richiamino la tradizione costruttiva locale tenendonto delle linee guida degli
interventi, deducibili dal volume “Criteri e indmi per la tutela del paesaggio”
adottato dalla Regione Piemonte con DGR 21-9250%€5/03 (BUR n. 23/03);

- sono ammesse le destinazioni d'uso residenzialiigtico ricettive;

- i nuovi fabbricati dovranno rispettare I'altezzassiana di m. 7,50 e due piani fuori
terra,;

- lo strumento urbanistico esecutivo definira le epdirurbanizzazione e la dotazione di
aree a soddisfacimento degli standard urbanist&li,rispetto delle quantita minime
stabilite dall’art. 21 della L.R. n. 56/1977 e s.ne delle disposizioni applicative
fissate dalle presenti norme.

- Al fine di garantire il soddisfacimento in modo cdmato delle prescrizioni attuative,
il previsto SUE dovra essere obbligatoriamenteopotito a preventiva Valutazione
Ambientale Strategica ai sensi della LR 40/98 saeléa DGR 09/06/08 n. 12-8931.

- Le sopracitate prescrizioni attuative hanno valstautturale e pertanto saranno
modificabili solo ed esclusivamente con Variante PRGC di tipo Strutturale o
Generale ai sensi dell’art 17 della LR 56/77 smi.

4. Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui alokima dell'art. 6.1 ed inoltre, per le
cascine, anche la destinazione agricola originaria.

L'inserimento di eventuali attrezzature sportiverago deve essere effettuato senza
danneggiare l'alberatura principale.



ART. 6.3 - AREE RESIDENZIALI ESISTENTI (E)

1. Sono le aree prevalentemente residenziali esiste via di completamento, che non
presentano valori storico-ambientali da salvaguardaé l'esigenza di una radicale
trasformazione statico-igienica.

2. In queste aree sono consentite le destinazesnenziali e quelle ad esse sussidiarie
elencate al presente comma. Le destinazioni sasgdion possono superare il 35% della
SULcomplessiva dell’edificio, con la sola ecceziahe&uelle elencate ai successivi punti
d), i) e I) che possono superare tale percent@aeo fatte salve percentuali maggiori gia
esistenti alla data di adozione della Variante iBEz1R. Le modifiche normative al
presente comma apportate con la Variante parzRlei applicano alle istanze pervenute
al Comune successivamente alla data di adoziofe steksa Variante parziale 1R, mentre
sono fatte salve quelle antecedenti per le quali @rso di ultimazione il procedimento
amministrativo di rilascio del titolo abilitativdlantervento edilizio.

Per destinazioni sussidiarie alla residenza shaueo:

a) servizi sanitari (esclusi ospedali e clinichesidenze per anziani auto sufficienti,
residenze sanitarie protette;

b) attrezzature a carattere religioso connesseghiwi culto gia in essere alla data di
adozione della Variante Parziale 1R;

c) sedi associative, culturali, sportive e cateajpri

d) ristoranti, bar;

e) locali di divertimento, escluse discoteche;

f) artigianato di servizio, con esclusione delledk@zioni nocive, inquinanti o comunque
incompatibili con la residenza, per una superfidide lorda non superiore ai mqg. 200 e
attivita di ricerca anche a carattere innovativtalizzato alla produzione e forniture di
servizi tecnici ed informatici;

g) commercio al dettaglio secondo le disposizimmuanali di adeguamento agli indirizzi e
criteri della L.R. 28/99 e successive deliberazregionali applicative;

h) teatri e cinematografi;

I) uffici pubblici e privati, studi professionakgenzie turistiche, immobiliari, assicurative,
sportelli bancari, uffici postali, laboratori saait sedi di attivita amministrative, bancarie
e finanziarie, di enti pubblici, di istituzioni, dirgani decentrati provinciali, regionali e
statali;

[) alberghi e pensioni;

m) autorimesse di uso pubblico e privato;

n) modesti impianti sportivi privati annessi adf@iliresidenziali e ad esclusivo uso degli
stessi;

0) servizi sociali assistenziali verificati di valin volta dall’Amministrazione Comunale.

In relazione alle destinazioni sussidiarie di clipeesente comma, nel caso di SUL
superiore a mq 50, relativi ai punti “c”, “e”, “h*p” ’Amministrazione Comunale (fatte
salve le predette destinazioni sussidiarie giatergisalla data di adozione della Variante
Parziale 1R) dovra chiedere la verifica dei seguysarametri:

- dotazioni minime di aree a parcheggi ai sensi dedlgge n° 122/89;
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- qualora l'intervento avvenga all'interno di un éciid plurifamiliare e/o condominiale
dovra essere allegata alla richiesta di PermessBodiruire o D.I.A., ancorché in
assenza di opere edilizie, 'assenso dei comprapridel'immobile o dellassemblea
condominiale;

- l'altezza dei locali non puo essere inferiore &300;

- qualora le aree a parcheggio di cui al precedentatopl) vengano ad essere
individuate su aree di comproprieta occorre allegéiassenso degli stessi o
dell'assemblea condominiale;

- venga allegato il parere favorevole preventivorigie - sanitario relativo alla salubrita
degli ambienti;

- venga allegato il parere favorevole del Comando WeéV.F.F. inerente alla
prevenzione incendi qualora richiesto dalla normzatigente;

- venga allegato il parere favorevole del Comando \dgili Urbani del comune in
merito alla localizzazione dell'intervento con peotare riferimento ai problemi di
traffico, parcheggio ed in generale alla sicurez=iéa circolazione stradale;

- dotazione minima di parcheggi pubblici o di uso lgido nella misura dell’80% della
superficie lorda di pavimento da reperire in amesttofe all'intervento.

3. In queste aree il P.R.G. si attua mediante pesmdi costruire diretto con i seguenti tipi
di intervento:

a) Manutenzione straordinaria, restauro e risangmennservativo e ristrutturazione
edilizia di fabbricati esistentome definiti dagli art. 3.4-3.5-3.6 delle presé&rme.

b) Interventi di demolizione con ricostruzione st#azione edilizia.
Gli indici e parametri sono quelli definiti al swssivo punto I) del comma 4°, fatto salvo
il riutilizzo delle volumetrie esistenti.

c) Interventi di ampliament@ di nuovo impianto ammessi nei casi descrittpanti
seguenti. Gli ampliamenti dovranno essere inserganicamente nel volume esistente,
mentre i fabbricati accessori possono essere ratilianche con corpo autonomo. In caso
di sopraelevazione possono essere mantenuti igleathenti del volume sottostante, fatto
salvo il rispetto della distanza dai fabbricati,ntre in caso di ampliamento planimetrico si
devono rispettare le distanze dalle strade, fabbrecconfini come prescritte agli art. 2.4-
2.5-2.6.

4. Aumenti di volumetria delle costruzioni esistanhuove edificazioni sono ammessi nei
seguenti casi:

) la volumetria residenziale esistente sul loftprdprieta su cui sorgono non raggiunge la
densita edilizia fondiaria di 1 mc/mq. In tal casmo ammessi aumenti di volumetria fino
a raggiungere la densita suddetta, tenendo corl® \eHumetrie esistenti e nel rispetto
delle modalita di applicazione ed utilizzazione ldéudici di cui all'art. 2.1, comma 2.
Tali incrementi dovranno inserirsi organicamente @@me materiali sia come dimensioni
nell'ambiente costruito esistente con i seguemtrmpatri:

- altezza massima mt. 10,50 (3 piani f.t.) entreefimetro del capoluogo e delle frazioni
Roreto e Bricco, escluse le aree indicate coniastgrin quest’ultime, in quelle dei
nuclei minori e nelle restanti aree I'altezza massé limitata a mt. 7,50

- rapporto di copertura 1/3



- distanze da confini, fabbricati, strade: vederezan-2.5-2.6

- parcheggi privati: vedere art. 4.2

- aree di cessione per servizi pubblici: dovra esgarantita la dotazione minima di aree
a servizio pubblico di cui allart. 21 della LR 3@/ smi, con esclusione dei soli
ampliamenti contenuti entro il 20%del volume esitteper le abitazioni unifamiliari.
Le modalita di cessione sono regolate dall’artictb.

II) Per gli edifici unifamiliari € ammesso un aunerfuna tantum” del 20% della
volumetria esistente con un massimo di 150 mc., @&genze tecnico-funzionali,
distributive e igienico-sanitarie. Tale aumentoolsentito anche in deroga all'indice di
densita edilizia fondiaria e al rapporto di copeatstabiliti al punto precedente, con un
minimo di mqg. 25 di superficie utile netta comunquensentito. Per gli edifici
plurifamiliari € ammesso in deroga agli indici dii sopra un ampliamento massimo di
mq. 25 di superficie utile netta per esigenze wmwfinzionali e distributive. Gli
ampliamenti descritti al presente punto Il) nonsa@umulabili con quelli ammessi al
punto I) e devono rispettare i parametri di altezzhstanze fissati dallo stesso.

5. Nelle "aree di ristrutturazione" individuate lsuplanimetrie del P.R.G.C., gli interventi
ammessi sono quelli indicati ai punti a), b) e e)dbmma 3°.

Inoltre gli interventi dovranno risultare coordinat giudizio della Commissione Edilizia,
nell'ambito dello stesso gruppo di edifici che 8aeciano su un unico cortile o spazio
aperto e dovranno garantire la conservazione dhatteristiche ambientali (altezza
massima prevista ai suddetti punti a), b) e c),endlt, orientamento e disposizione dei
fabbricati).

6. | progetti di intervento dovranno comprenderehana documentazione sulle condizioni
e le destinazioni degli edifici dello stesso gruppo

7. In questi ambiti @ ammesso il cambiamento diit@zsione di uso da non residenziale a
residenziale, per gli edifici non piu utilizzatirde esigenze delle aziende agricole.

Gli interventi di ampliamento previsti al comma dl gresente articolo sono ammessi solo
nei casi in cui sia dimostrata l'impossibilita dilinzare, a tal fine, volumi non residenziali
esistenti.

8. Nei fabbricati residenziali posti in aree E mie ai centri abitati i sottotetti, o parti di
essi, nelle dimensioni esistenti alla data di adlozi del progetto preliminare della
Revisione del P.R.G.C., qualora siano praticabdlsgono essere utilizzati per ospitare
locali accessori di abitazioni sottostanti; qualatdbiano i requisiti di abitabilita previsti
dalla L.R. n. 21/1998 e ammessa la loro utilizzagicome ampliamento delle abitazioni
sottostanti o come abitazione autonoma. Gli intetivéel presente comma sono consentiti
in deroga all'indice di densita edilizia, sono attumediante permesso di costruire
convenzionato e sono subordinati al pagamento detributo di costruzione e della
monetizzazione sostitutiva delle aree di cessi@resprvizi pubblici nella misura stabilita
dal presente articolo; inoltre in aggiunta a tabdintribuzioni dovranno concorrere al
completamento delle opere di urbanizzazione pubbliche servono la zona interessata
dagli interventi, secondo quantita e modalita $tabidal Comune nel permesso di
costruire convenzionato in relazione alla dimensidegli interventi. Nel caso di locali
abitabili la volumetria ai fini del pagamento detlentribuzioni di cui sopra dovra essere
calcolata con un’altezza virtuale di mt. 3.
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9. Prescrizione puntualé’area residenziale E inserita nella tavola r- Bernocchi (lato
est della tavola) & sottoposta ad un indice diiteeeslilizia fondiaria massimo I.f. = 0,60
mc/mg; valgono inoltre le restanti prescrizioni gedsente articolo.

10. Nel capoluogo, in Via delle Vigne, sul fabbt@aesidenziale in costruzione in ambito E
contrassegnato con la seguente simbolodia & consentito un apporto di cubatura “una
tantum” di mc. 300.

11. In localita Roreto, in ambito E, sul fabbricaésidenziale esistente contrassegnato con

la seguente simbologiak™ e consentito un apporto di cubatura “una tantaimhc. 200.

12. In localita Roreto, in ambito E, sui due fabhti esistenti parzialmente residenziali,
contrassegnati con la seguente simbologkd, “€ consentito il mutamento di destinazione
d’'uso in residenza della superficie esistente dina @estinazione, per una quantita non
superiore a mq. 200 per ogni fabbricato.

13. In localita Roreto, in ambito E, nelle areddenziali esistenti individuate in cartografia
con le sigle “A” (a catasto foglio 78 mapp. 189018 “B” (a catasto foglio 78 mapp. 645,
647, 184, 185, 186 parte, 187 parte) sono ammas§lsbricati esistenti, con permesso di
costruire diretto, gli interventi di ristrutturazie edilizia, demolizione con ricostruzione ed
ampliamento, anche con diverso assetto planivolicoeille seguenti condizioni:

- sullarea “A” insiste una volumetria maggiore rijpea quella insistente sull’area “B”:
la differenza di volumetria relativa alle due agasra essere trasferita dall’area “A”
allarea “B”;

- tale trasferimento di volume non deve determinareaumento di volume complessivo
tra le due aree;

- l'apporto di volume dall'area “A”, avente maggiovelume iniziale, all’area “B” deve
essere contemporaneo alla demolizione di pari velsati’area “A”;

- il basso fabbricato esistente nell'area “A” in agiaza alla strada comunale dovra essere
demolito e la ricostruzione dovra avvenire in pmsig piu arretrata per consentire
l'allargamento della sede stradale, nella misugbibta dal Comune, con relativa
cessione gratuita dell’area occupata dalla viahilit

- gli interventi di cui sopra potranno essere regalatuna convenzione che ne definisca
modalita e tempi di attuazione.

14. Prescrizione Puntuale PPI(Hyella frazione Roreto per gli interventi ammessi
sull’area residenziale E relativa ad un fabbricagcstente, individuata a catasto al foglio

78 mappali 351, 352 e contrassegnata in cartogeafida seguente simbologia “PP1(E)“,

ai fini del calcolo dell'indice di densita ediliz& potra fare riferimento alla misurazione

reale della superficie fondiaria, in sostituziorsla misurazione nominale riportata nei

documenti catastali, purché la stessa sia suppot@tapposita documentazione tecnica
sottoposta al controllo del Comune.
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15. Prescrizione Puntuale PP2(Eull’edificio residenziale e annesso fabbricato
accessorio destinato a magazzino/garage in ViaoCAltberto n. 58 (quest'ultimo
identificato a Catasto Terreni al foglio 93 mappH8 e individuato in cartografia con la
sigla’PP2(E)") la precedente Variante parziale iR #a ammesso lintervento di
demolizione e ricostruzione con diverso assettaiptdumetrico nell’area E* individuata
in cartografia nelle vicinanze, a fronte della c@ss gratuita al Comune di un’area a
parcheggio posto nelle vicinanze.

A seguito della demolizione del fabbricato residelez della realizzazione del nuovo

fabbricato e del parcheggio pubblico, si consergecbnservazione del fabbricato

accessorio destinato a magazzino/garage alle segoedizioni:

- mantenimento delle attuali dimensioni (volume nrassdi mc. 340), tipologia edilizia
e destinazione d’'uso, in sostituzione della pravi#molizione, da autorizzarsi con
permesso di costruire previa istanza da presemtatre anni uno dall’approvazione
della Variante parziale n. 19R, soggetto a contoibdi costruzione e contributo
straordinario di urbanizzazione;

- la conservazione del fabbricato accessorio e antilesgprevia cessione di diritti
edificatori regolata mediante la prescrizionePP14ig successivo comma 27;

- non e ammessa la trasformazione in abitazione;

- lintervento é subordinato alla cessione gratuit@@mune dell’area a servizi pubblici
per attrezzature di interesse comune posta in QorEmaudi nei pressi di un edificio
di culto, censita al Catasto Terreni al foglio @4tjzelle 180 e 523;

- la cessione dovra avvenire contestualmente alcrdadel permesso di costruire con
spese di rogito interamente a onere e carico galte cedente;

- il mancato compimento delle condizioni sopra riptedtcomporta la riconferma delle
prescrizioni vigenti precedentemente alla Variapgaziale n. 19R e quindi la
demolizione senza ricostruzione del fabbricato s&oeo a magazzino/garage.

16. Prescrizione Puntuale PP3(H)ell'area residenziale esistente E sottoposta a
ristrutturazione in Via Conte Petitti n. 149 ddfitazione Roreto (identificata a catasto al
foglio 78 mappali 428 e 429 parte, individuata ertagrafia con la sigla’PP3(E)”) e
consentita la realizzazione di una volumetria ag@wa di mc. 300 rispetto a quella
derivante, al lordo dell’esistente, dall’applicamodell’indice di densita edilizia delle aree
E alla superficie fondiaria. L'intervento puo esseealizzato con corpo autonomo, anche
previa demolizione e ricostruzione dei volumi esisitnel cortile interno.

17. Prescrizione Puntuale PP4(Eell’area residenziale esistente E della fraziéhe
Bartolomeo (individuata in cartografia con la si§lR4(E)”) € consentita la demolizione
del fabbricato insistente sul mappale 50 del fod@® e la sua ricostruzione all'interno
dell'area E insistente sull’adiacente mappale 36€abbricato ricostruito potra avere un
volume massimo pari alla somma di quello demolith ena volumetria aggiuntiva di mc.
200, indipendentemente da quello che derivereblbamlaicazione dell'indice di densita
edilizia delle aree E alla superficie fondiariaintérvento € subordinato alla cessione
gratuita al Comune di parte dell’area occupataalabricato esistente, da valutarsi in sede
di rilascio del permesso di costruire, finalizzaliéallargamento della viabilita comunale.
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18. Prescrizione Puntuale PP5(B)l fabbricato residenziale esistente in areadsigin
localitd Malabaila ed indicata in cartografia carsigla PP5(E), &€ consentito I'ampliamento
“una tantum” di mc. 400; sulla stessa area non sammsentiti gli aumenti di volumetria
previsti dal comma 4°, punto I). Tale ampliamerftoalizzato alle esigenze del nucleo
familiare insediato nel fabbricato esistente, psgeee realizzato anche con corpo autonomo
e separato da quest'ultimo, purche all'interno aleuperficie fondiaria E di pertinenza
dello stesso indicata in cartografia e collegatmzionalmente alle sue opere di
urbanizzazione.

19. Prescrizione Puntuale PPB(Ea capacita edificatoria dell'area residenzidt€in
localita Bricco censita a catasto al Foglio 31 Mappl24/parte puo essere rilocalizzata
totalmente o parzialmente nell’attigua area C118 ebndizioni di cui alla nota relativa a
quest’'ultima area riportata nella Tabella di zooaispondente.

20. Prescrizione puntualePP7(E}ui due edificioriginariamente destinati ad atéiv
produttiva ubicati in Frazione Cappellazzo, induati con la sigla PP7(E) sulla tavola n. 6
(Zonizzazione - Cappellazzo - Casello Autostradéeglia - San Michele), é consentito |l
mutamento di destinazione d'uso a fini residenzagil’intera superficie utile lorda
esistente.

21. Prescrizione puntuale PP8(Blll'edificio originariamente destinato ad atizature di
interesse comune (ex scuola elementare) ubicateramione San Giovanni, individuato
con la sigla PP8(E) sulla tavola n. 6 (ZonizzazieBernocchi - San Bartolomeo — Meane
— Picchi - San Giovanni — Ghidone — Gombe — Cojpaeconsentito il mutamento di
destinazione d’'uso a fini residenziali dell'intemgperficie utile lorda esistente.

22. Prescrizione Puntuale PP9(Bul fabbricato residenziale esistente in area dst
nella Frazione Cappellazzo n. 9 (individuato a Statal foglio 29 mappale350 sub 2-3) ed
indicato in cartografia con la sigla PP9(E), € emi$o I'ampliamento “una tantum” di mc.
260, in aggiunta al volume autorizzato alla datagprovazione della Variante parziale n.
13R al PRGC. Tale volumetria aggiuntiva & consegualta cessione di cubatura derivante
dall'adiacente porzione di terreno, censito a ¢atatfoglio 29 mappale 86, facente parte
dell'area residenziale di completamento C 68b.

23. Prescrizione Puntuale 10{ESul fabbricato esistente in area E, posto nEtizione
SanGiovanni (individuato a Catasto al foglio 50 palp 205) ed indicato in cartografia
con la sigla PP10(E),e consentito il mutamentoeaditidazione d’'uso a fine artigianato di
servizio (deposito attrezzatura e materiale editd)a misura di mqg 180 di superficie utile
lorda in aggiunta a quanto consentito al commat2, f) del presente articolo alla data di
approvazione della Variante Parziale n.14R.

24. Prescrizione Puntuale PP11(Kgll'area residenziale esistente E in Via Cong#t

della Frazione Roreto (identificata a catasto gliéo75 particella 14 parte), individuata in
cartografia con la sigla’PP11(E)” € consentita kalizzazione di una volumetria
aggiuntiva di mc. 500 rispetto a quella derivaaldprdo dell’esistente, dall’applicazione

dell'indice di densita edilizia delle aree E aligsrficie fondiaria.
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25. Prescrizione Puntuale PP12(HEll'area residenziale esistente E in Viale Satms
del capoluogo (identificata a catasto al fogliopdticella 205), individuata in cartografia
con la sigla "PP12(E)” la volumetria del fabbricasistente € riconosciuta in mc. 1136, la
quale a seguito della demolizione dello stesso ps®ere impiegata in parte per la
ricostruzione di locali accessori ad un edificiatativo adiacente, mentre la volumetria
residua resta disponibile sulla stessaarea E pani foterventi.

26. Prescrizione Puntuale PP13(Ediritti edificatori spettanti all’area resideniga
esistente E in Strada Corno del capoluogo (ideatdi a Catasto Terreni al foglio 102
particella 5), individuata in cartografia con lalai "PP13(E)”, sono trasferibili per una
quota di volumetria pari a mc. 1.750 a favore de#la residenziale di completamento
C121, individuata in Corso Luigi Einaudi n. 26 eemtificata a catasto al foglio 102
particella 1, al fine di dare attuazione all'intemto di trasformazione della stessa area dalla
destinazione produttiva a quella residenziale. Zuge del trasferimento dei diritti
edificatori 'area E detiene una capacita edificatadi mc. 761 al lordo del volume
esistente.

27. Prescrizione Puntuale PP14(E): | diritti edifari spettanti all’area residenziale
esistente E in Strada Corno del capoluogo (ideatdi a Catasto Terreni al foglio 102
particelle 49 parte, 222), individuata in cartografon la sigla "PP14(E)”, sono trasferibili
per una quota di volumetria pari a mc. 340 a fawdelarea individuata in Via Carlo
Alberto e identificata a Catasto Terreni al fod@i® particella 1568, al fine di conservare |l
fabbricato esistente sulla stessa area sogge#malione senza ricostruzione. A seguito
del trasferimento dei diritti edificatori 'areadetiene una capacita edificatoria di mc. 140
al lordo del volume esistente.

ART. 6.4 - AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (C) BDI ESPANSIONE
(el)]

1. Nelle aree indicate in Piano Regolatore conigéesC e Cl sono ammesse tutte le
destinazioni ed i tipi di intervento elencati alepedente art.6.3, oltre alle nuove
costruzioni.Tutti gli interventi previsti nelle &€ e Cl non possono comunque superare i
parametri urbanistico-edilizi stabiliti nei suca@ssommi del presente articolo (riportati
anche nelle tabelle di zona), oppure, per deterimiasee elencate nelle tabelle di zona, il
volume massimo edificabile vincolante indipenderdgata dall’applicazione della densita
edilizia territoriale/fondiaria.
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2. Gli interventi edilizi sono ammessi in linea geale mediante permesso di costruire
diretto nelle aree di completamento e sono sottopas permesso di costruire
convenzionato o alla preventiva approvazione distnamento urbanistico esecutivo nelle
aree di espansione, il quale sara esteso al seltimritato con apposita grafia sulle tavole
del P.R.G.C. 0 a sue parti individuate con deliberse di consiglio comunale; in
quest’ultimo caso la progettazione dovra comunaue fiferimento ad un disegno unitario
esteso all'intero settore e relazionato con le asterne circostanti. Il modo di attuazione
(PCC: permesso di costruire convenzionato o SUERIm&nto urbanistico esecutivo)
indicato in cartografia e nelle tabelle di zonaananque prevalente rispetto a quanto
sopra enunciato.

In cartografia le aree di completamento C diffesisz da quelle di espansione CI per la
diversa grafia; inoltre con una diversa perimetragiviene indicato I'obbligo di S.U.E. o
permesso di costruire convenzionato.

3. Per le nuove edificazioni sono prescritti | sagfuindici e parametri:

Aree di completamento C: Capoluogo (escluse le ardeate con asterisco poste sul
versante orientale del terrazzo compreso tra &aliR.S. e I'orlo superiore del terrazzo) —
Roreto (escluse le aree indicate con asteriscee mgdtversante orientale del terrazzo) —
Bricco

Indice di densita fondiaria 1,3 mc/mq

Altezza massima 10,50 mt. (3 piani f.t.)
Rapporto di copertura 50%

Distanze vedere art. 2.4-2.5-2.6

Aree di completamento C: Frazioni minori — Capoludgree indicate con asterisco poste
sul versante orientale del terrazzo compreso tliada F.S. e I'orlo superiore del terrazzo)
— Roreto (aree indicate con asterisco poste ssebwée orientale del terrazzo)

Indice di densita fondiaria 1 mc/mq

Altezza massima 7,5 mt. (2 piani f.t.)
Rapporto di copertura 1/3

Distanze vedere art. 2.4-2.5-2.6

Aree di espansione Cl: Capoluogo — Roreto — Bricco

Indice di densita territoriale 0,8 mc/mq

Indice di densita fondiaria 1,3 mc/mg

Altezza massima 10,50 mt. (3 piani f.t.)
Rapporto di copertura 50%

Distanze vedere art. 2.4-2.5-2.6

Aree di espansione Cl: Frazioni minori

Indice di densita territoriale 0,70 mc/mg.
Indice di densita fondiaria 1 mc/mq
Altezza massima 7,5 mt. (2 piani f.t.)

Rapporto di copertura 1/3
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Distanze vedere art. 2.4-2.5-2.6

4. Qualora le costruzioni esistenti non vengano aléen per realizzare le nuove
costruzioni, la loro volumetria dovra essere cogi@ag nel calcolo del volume edificabile,
indipendentemente dai frazionamenti di proprieticsssivi all'adozione del P.R.G.C. e
sono consentiti, con titolo abilitativo diretto leemore della formazione dello strumento
urbanistico esecutivo, interventi di ristrutturaroedilizia.

5. Nelle aree di completamento e di espansioneationar essere cedute aree per servizi
pubblici, oltre la viabilita, nella misura di 25 mogni 90 mc. di costruzione. Le modalita
di cessione sono regolate dall’art. 9.1.

6. Aree per l'edilizia economica popolare agevolata

I 20% della volumetria totale edificabile residaie sottoposta a S.U.E. dovra essere
destinata ad edilizia economica popolare agevolateyi individuazione all'interno delle
aree di espansione avverra con delibera di consiglinunale.

7. Nei fabbricati residenziali posti in aree C eil@érne ai centri abitati i sottotetti, o parti
di essi, nelle dimensioni esistenti alla data dozwhe del progetto preliminare della
Revisione del P.R.G.C., qualora siano praticabisgono essere utilizzati per ospitare
locali accessori di abitazioni sottostanti; qualakdiano i requisiti di abitabilita previsti
dalla L.R. n. 21/1998 e ammessa la loro utilizzagicome ampliamento delle abitazioni
sottostanti o come abitazione autonoma. Gli intetiveel presente comma sono consentiti
in deroga all'indice di densita edilizia, sono attumediante permesso di costruire
convenzionato e sono subordinati al pagamento detributo di costruzione e della
monetizzazione sostitutiva delle aree di cessi@resprvizi pubblici nella misura stabilita
dal presente articolo; inoltre in aggiunta a tadinttibuzioni dovranno concorrere al
completamento delle opere di urbanizzazione pubbliche servono la zona interessata
dagli interventi, secondo quantita e modalita $tabidal Comune nel permesso di
costruire convenzionato in relazione alla dimensidegli interventi. Nel caso di locali
abitabili la volumetria ai fini del pagamento detlentribuzioni di cui sopra dovra essere
calcolata con un’altezza virtuale di mt. 3.

8.Comma stralciato con la Variante parziale n. 9R.

9. L'area CI29b, in alternativa all'assoggettameatoPEC, potra essere attuata con
permesso di costruire convenzionato, ex art. 48p8ima , L.R. n. 56/77. Le aree a servizi
pubblici costituenti standard urbanistico potraressere monetizzate nella misura di 25
mg/abitante insediabile, mentre dovranno esseraiteedratuitamente al Comune le
previsioni viabilistiche cartografate sulla tavoth Piano. | proventi derivanti dalla
monetizzazione dovranno essere utilizzati per repée corrispondenti quote di aree a
servizi all'interno dell'area Cl29a, in sede diugzione e con le modalita stabilite nella
convenzione relativa allo stesso comparto Cl29a.
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10. Nell'area CI 37 di localitd Veglia, la costroze delle volumetrie previste dovra
avvenire utilizzando tipologie riconducibili al lgar rurale tradizionale mediante l'uso di
materiali e tecniche che richiamino la tradizioosteuttiva locale tenendo conto delle linee
guida degli interventi, deducibili dal volume “Gatt e indirizzi per la tutela del paesaggio”
adottato dalla Regione Piemonte con DGR 21-9251084)5/03 ((BUR n. 23/03). La
progettazione ed attuazione dell’area sottopostgeranesso di costruire convenzionato
potra avvenire per parti.

11. Per I'area edificabile a destinazione residdraibicata a Cappellazzo - Costa Alta ed
indicata in cartografia di Piano con la sigla C@&lgono i seguenti parametri:

- superficie fondiaria mq 1.071

- indice fondiario 0,42 mc/mq

- volumetria massima consentita mc 450.

12. Per I'area edificabile a destinazione residsraibicata a Roreto (Via del Castello) ed
indicata in cartografia di Piano con la sigla Cd&lgono i seguenti parametri:

- superficie fondiaria mq 1.998

- indice fondiario 1,00 mc/mq

- volumetria massima consentita ~ mc 1.998.

13. Prescrizione Puntuale PP1(®gr I'area edificabile a destinazione residerzi@d2
ubicata a Cappellazzo & consentita con permessodiiuire diretto la demolizione e
ricostruzione, anche con diverso assetto planivettioo, dei due fabbricati produttivi in
essa compresi ed il cambio di destinazione d’usesalenza della superficie utile lorda
esistente con un massimo di mq. 200 per ogni feltariproduttivo. L'utilizzo di tale
superficie utile lorda massima esaurisce la capaatdificatoria sulla superficie fondiaria
esistente.

14. Per l'area residenziale PEC CI21 posta nedlaidne Bricco, nei pressi della rotatoria
della Variante ovest di Bra, la distanza dalla stegariante da osservarsi per le nuove
costruzioni in aree sottoposte a strumento esegutiportata all’art. 2.6, comma 26°,
delle presenti norme in un minimo di m. 20 dal euafstradale, & da riferirsi al confine
stradale esistente precedentemente alla realizeadiella rotatoria.

ART. 6.5 - AREE A VERDE PRIVATO

1. Le aree a verde privato sono individuate incgagfia con apposita grafia.

2. Comprendono aree inedificate inserite nel tesswbano. In esse sono prescritti il
mantenimento e la valorizzazione del verde arberpmtivo.



TITOLO VII° - AREE PRODUTTIVE

ART. 7.1 - AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

1. In queste aree sono consentite le seguentndegini:

a) impianti industriali ed artigianali;

b) servizi ed uffici tecnici, amministrativi e dzienali, ivicompresi: sportelli bancari e
postali, uffici pubblici e privati, uffici e labotari per attivita di progettazione e di
supporto alla ricerca ed innovazione tecnologidtiyith di formazione professionale,
attrezzature e laboratori sanitari privati o di psdblico;

c) depositi, magazzini ed esposizioni anche peorhmercio allingrosso o al minuto,
esercizi di vendita al minuto nel rispetto dei éxiidi cui all'art.2.3,;

d) mense aziendali, ristoranti, bar ed altre attieme al servizio degli insediamenti
produttivi;

e) una sola abitazione per ciascun impianto, canauperficie utile netta massima di 150
mq., ad uso del custode o del titolare dell'aziehdalumi dell'abitazione e degli uffici
devono essere inseriti organicamente in quellocdeiplesso industriale. Per gli impianti
con superficie coperta superiore ai 10.000 mq. sonmesse 2 abitazioni per il custode o il
titolare con un massimo complessivo di 300 mqugiesficie utile netta;

f) all'interno dei locali esistenti e consentitaftamazione di foresterie e locali di carattere
ricettivo, estesi per una superficie utile nettassiaa complessiva di mq. 200;

g) servizi per la prima infanzia a disposizioneleleghaestranze (asilo nido aziendale e
servizi similari quali centro di custodia orariababy parking, sezione primavera), nel
rispetto degli standard minimi strutturali ed orgaativi fissati delle disposizioni regionali
in materia e con possibilitd di convenzionamenta doComune per la disponibilita di
eventuali posti liberi rispetto alla capacita dafiauttura.

2. Gli impianti dovranno essere attrezzati conteo produzione di inquinamento
atmosferico, acustico e per lo smaltimento dei nediesolidi e liquidi di rifiuto a norma
delle leggi vigenti.

3. Ai fini delllammissibilita degli interventi lerae produttive si suddividono in:

- aree industriali e artigianali esistenti (D)

- aree industriali e artigianali di completameri] e nuovo impianto (DI). In cartografia
le aree di completamento differiscono da quell@wbvo impianto per la diversa grafia;
inoltre con una diversa perimetrazione viene indidabbligo di S.U.E o permesso di
costruire convenzionato.

4. Gli interventi edilizi sono ammessi in linea gemle mediante permesso di costruire
diretto nelle aree esistenti e di completamentontreesono sottoposti a permesso di
costruire convenzionato o alla preventiva appravazidi uno strumento urbanistico
esecutivo nelle aree di nuovo impianto, il qualeasasteso al settore delimitato con
apposita grafia sulle tavole del P.R.G.C. o0 a sami individuate con deliberazione di
consiglio comunale; in quest’ultimo caso la progatine dovra comungue fare riferimento
ad un disegno unitario esteso all'intero settorel&zionato con le aree esterne circostanti.
I modo di attuazione (PCC: permesso di costruioavenzionato o SUE: strumento
urbanistico esecutivo) indicato in cartografia dentabelle di zona € comunque prevalente
rispetto a quanto sopra enunciato.
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5. In assenza di strumento urbanistico esecutegli ambiti in cui esso sia prescritto, sono
ammessi esclusivamente gli interventi seguenti:

a) modifiche interne necessarie per [l'efficienzalidempianti produttivi, industriali,
artigianali;

b) ampliamenti, contenuti entro il 20% della Suise=nte e nel rispetto del 50% della
superficie coperta sull'intero lotto, di edifici stehati ad attivitd produttive purché non
nocive e moleste, e comunque non superiori a 500dinguperficie utile lorda e purché
ammissibili secondo le norme del P.R.G;

c) variazioni delle destinazioni d'uso di edifigigenti, autorizzate dal Piano Regolatore
Generale;

d) modesti ampliamenti delle abitazioni, necesalamiglioramento degli impianti igienico-
sanitari o al miglioramento funzionale delle stessm eccedenti il 20% della superficie
esistente e purché nel limite dei 150 mg. ammessi.

6. Gli interventi nelle aree industriali e artigaindi cui ai successivi articoli 7.2, 7.3,

dovranno rispettare le prescrizioni finalizzate 'imderimento ambientale ed alla
mitigazione dell'impatto contenute nell’art.129 degolamento Edilizio. Sono fatte salve
e quindi sono da intendersi prevalenti eventuasprizioni puntuali riportate negli articoli

di cui al presente comma.

ART. 7.2 - AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI ESISTENTI(D)

1. Gli impianti industriali esistenti che si confe@ano nella loro ubicazione sono indicati
sulle planimetrie del piano regolatore con la lett®.

2. Per questi impianti, nelllambito delle aree ¢adle dal Piano Regolatore, sono consentiti i
seguenti interventi:

a) Manutenzione straordinaria;

b) Modifiche interne, anche per cambio di destioag| nell'ambito di quelle indicate
all'articolo precedente;

¢) Ampliamenti degli impianti esistenti nei limdel comma 3°;

d) Ristrutturazione degli edifici esistenti, sastibne edilizia;

e) Nuova costruzione nei lotti che non sono ansttatati.

3. Ogni intervento &€ ammesso alle seguenti conuiizio

a) Le industrie devono dimostrare di adeguare radlanativa vigente la loro dotazione di
servizi pubblici (verde, parcheggi e altre attréama nella misura indicata al comma 4°) e
di urbanizzazioni primarie (strada asfaltata divamente sezione, acquedotto, fognatura,
illuminazione pubblica);

b) Gli impianti devono dimostrare di essere attafizzontro la produzione di inquinamento
atmosferico, acustico e dei materiali solidi e iaijali rifiuto a norma delle leggi vigenti;
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c) rapporto di copertura massimo Rc: 50% della digie fondiaria, al lordodell’esistente;

limitatamente ai due lotti produttivi contigui D8 regione Moglie (censiti a catasto al

foglio 95 mappali 134 e 137) € consentito un rafipdr copertura massimo Rc: 60% della
superficie fondiaria, al lordo dell’esistente; g@rea produttiva D1, in localita Roreto

lungo la strada da Cervere, vale il rapporto diectypa conseguente allassegnazione di

superficie coperta aggiuntiva intervenuta con laidfdae parziale 19R; per I'area produttiva

D in regione Moglie lungo la strada di Fondovallen&ro (censita a catasto al foglio 95

mappale 23)é consentito il rapporto di coperturassimo Rc = 60% della superficie

fondiaria, al lordo dell’esistente;

d) altezza massima: mt. 12, salvo eventuali volueanici (silos, serbatoi, ecc) che

potranno raggiungere mt. 15. Nell'area produttivig [ localita Roreto lungo la strada da

Cervere, e fatta salva la possibilita di raggiued&itezza di mt. 14 per strutture tecniche

particolari, necessarie per ospitare impianti dnegazzinamento e di stoccaggio.

dl) Nell'area produttivadell’ex stabilimento Klink&ire,posta nei pressi del Casello

autostradale TO-SV, costituita dalle contigue ddee DI19 e fatta salva la possibilita di

sopraelevare parte del fabbricato esistente (nmlisura massima del-8P2% della

superficie coperta complessiva esistente alla disgé@provazione della Variante parziale n.

15R) fino a raggiungere l'altezza di mt. 35 al colrdella copertura, perospitare un

impianto di immagazzinamento automatico.

Il rilascio del permesso di costruire € subordiratparere della Commissione Locale del

Paesaggio, che dovra valutare l'impatto dellinggo nel contesto paesaggistico-

ambientale e le misure di mitigazione.

Il progetto architettonico dell’intervento dovrasese accompagnato da un apposito studio

paesaggistico—ambientale finalizzato ad illustdetagliatamente le soluzioni progettuali

e le relative misure di mitigazione degli impatti.studio dovra essere composto da una

parte di analisi del contesto territoriale esistemntdegli elementi che lo caratterizzano e da

una parte di progetto, che illustri le soluzioniotidte e le connessioni tra queste e le
specificita territoriali. Lo studio dovra esseretredi corredato da esaustive
rappresentazioni grafiche che evidenzino lo stetald delle opere in progetto, mediante

almeno 4 foto inserimenti nel contesto esistentie déesse e delle mitigazioni previste, di

cui tre dalle viste ravvicinate di maggiore freqaemone (Autostrada Torino Savona,

Autostrada Asti Cuneo prossimita casello e S.P. Ia62 Marene direzione Roreto nel

punto di massima visibilita).

Per quanto riguarda le misure di mitigazione dp#ecezione visiva che dovranno essere

specificate negli elaborati del permesso di cosysi prescrive:

o di utilizzare, in caso di utilizzo di materiali nadltci per le murature del magazzino,
elementi in tonalita opaca escludendo ogni compteneftettente;

o di utilizzare, per le murature del magazzino, dolar continuita cromatica con il
sottostante edificio industriale; in caso di rifaento delle murature esterne di questi
ultimi si raccomanda, per questi e il magazzino,cofore tenue che abbia buone
caratteristiche mimetiche nello sfondo del cielevatente;

o di escludere, nel magazzino, nell’edificio indusigi e negli edifici di pertinenza, la
presenza di finestrature con vetri a specchio; tenadinfinestrature dovranno essere
rese visibili all’avifauna in volo mediante una ldekoluzioni indicate nell’art. 4.9
delle Norme di attuazione del PRGC di Cherasco;
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o di escludere ogni elemento luminoso a caratterélpitario lungo le murature del
magazzino; in caso di presenza di elementi segoaldt sicurezza, lungo Il
magazzino o alla base del complesso industrialsicasirne la coerenza con la
normativa regionale sul contenimento dell'inquinabteeuminoso nei termini recepiti
nell’art. 4.9 delle Norme di attuazione del PRGHerasco;

o di escludere la presenza di pannelli pubblicitarigo le murature del magazzino; é
ammessa, al di sotto del filo di sommita, esclusieate la presenza di pannelli con il
nome dell’Azienda operante;

o di attuare estesi interventi di sistemazione a eergki termini indicati nell’art. 4.9
delle Norme di attuazione del PRGC di Cherasco tuarspecie di previsto utilizzo,
lungo le aree circostanti I'edificio industrialercparticolare riferimento al fronte lato
autostrada.

In aggiunta a quanto sopra nella stessa area pirad X dell’ex stabilimento Klinker-Sire

(ora Panealba s.r.l.) € consentito I'innalzamerglbaltezza dei fabbricati fino a m. 15

nella misura massima del 10% della superficie dapepmplessiva esistente alla data di

approvazione della Variante parziale 19R, salvaimbltecnici che potranno raggiungere

laltezza di m. 18 nella misura massima del 10%adstperficie coperta complessiva
esistente alla stessa data.

e) distanze da fabbricati, confini, strade: comada2.4, 2.5, 2.6;

f) gli interventi nelle aree industriali e artigen esistenti dovranno rispettare le

prescrizioni finalizzate all’inserimento ambientakd alla mitigazione dell'impatto

descritte al comma 4° dell'articolo 7.3.

4. In tutte le aree di cui al presente articolttuazione degli interventi & vincolata alla
cessione delle aree per servizi pubblici di cuidll 21, comma 1 punto 2), della L.R.
56/77 e s.m.i., nella misura del 10% della superffondiaria per le aree esistenti, di
riordino e completamento infrastrutturale, indivadie nel P.R.G.C. originario, e nella
misura del 20% della superficie territoriale peratee classificate di nuovo impianto nel
P.R.G.C. originario che in seguito siano state mia@mente ridefinite di completamento a
seguito dell’attuazione degli interventi edilizi.eN caso di attivita direzionali e
commerciali al dettaglio, le aree per servizi piubbbhd esse funzionali dovranno
comunque rispettare la dotazione prevista all2t{.comma 1 punto 3) e comma 2, della
L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Le modalita di cessione sono regolate dall’art. 9.1

5. Nella nuova area D, sita a nord della cascirerdBia, sono ammesse costruzioni per
attivitd collegate all'agricoltura (trasporti agiic macchine agricole, ecc.) con le relative
nuove abitazioni, cosi come individuate e normamma 1 del precedente articolo 7.1,
altezza massima mt. 6,50 (due piani f.t.), mategafiniture analoghe a quelle di tipo
tradizionale e I'obbligo di impiantare una cortidiaalberi di alto fusto sul lato sud verso la
cascina Giardina.

Prescrizione puntuale n. PP1(D): Sull'edificio &sige in area produttiva ubicato in localita
Cascina Giardina, individuato con la sigla PP18astalvola n. 1 — Zonizzazione territorio
comunale — scala 1:10.000, & consentito il mutametlit destinazione d’'uso a fini
residenziali della superficie utile esistente ut@ical primo piano e comunque con un
massimo di mqg. 200, da intendersi aggiuntiva a guaontenuto al 1° comma lett. e)
dell'art. 7.1.
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6. Nell'area D, sita tra il torrente Stura, I'aitada AT-CN e la strada provinciale n. 661,

sono ammesse, oltre alle esistenti attivita di digpoe frantumazione degli inerti con

strutture per il sostegno dei nastri trasportatanche strutture per Il'alloggiamento dei

macchinari, lavaggio ed autorimessa delle betoreedegli automezzi con relativi uffici,

impianti di lavorazione, depurazione e recupero del nonché un impianto generale di

depurazione e sedimentazione delle acque di lavaggi

L’ampliamento e strettamente legato alle necessiifiazienda esistente con i seguenti

parametri:

- il rapporto complessivo di copertura di 1/4 sacenputato sulla superficie dell’area D
prevista nella Variante n. 17al P.R.G.;

- altezza massima mt. 7,00 (eccetto che per i vidleomici);

- gli altri parametri sono uguali a quelli delleearindustriali.

7. L’area produttiva esistente individuata in cgrédia con la sigla “D TEC”, posta lungo
Via Langhe nel tratto compreso tra la linea feraoa ed il territorio comunale di Bra,
consiste in un impianto tecnologico isolato, aissefell’art. 26, comma 1° punto d), della
L.R. 56/77, destinato allo stoccaggio provvisombadia lavorazione finalizzata al riutilizzo
di materiali inerti anche provenienti da demoliziain fabbricati. In essa € consentita la
costruzione di strutture edilizie per ricovero degltomezzi, macchinari ed attrezzature
necessari per la lavorazione, per il rispetto detlemative di sicurezza e per funzioni di
servizio al personale quali spogliatoi, servizergci, nella misura massima di mqg. 1.500 di
superficie coperta e m. 8,50 di altezza. L'areaedessere delimitata da quinte di alberi e
deve rispettare le prescrizioni del successivo cammumuli di inerti non devono superare
i m. 5 di altezza.

Non e consentito trasformare la destinazione dessetente in altre destinazioni, se non
quella agricola. In quanto paesaggio esterno aldPRaesaggistico deve essere garantito il
rispetto dei vincoli paesaggistici e ambientalhignati all’art. 11.2.

Devono essere garantite aree per servizi pubbétta rmisura del 20% della superficie
territoriale. La quota eccedente quella individuatgarcheggio in cartografia, fino al
raggiungimento della percentuale di cui sopra, p@ssere oggetto di monetizzazione
sostitutiva.

8. Nella parte di area D2 in cui € stata ridottéakia di rispetto stradale da 40 mt. a 20 mt.,
conseguentemente l'eventuale rilascio di permesscodtruire per I'ampliamento del
fabbricato esistente sul lotto dovra rispettar@adl massimo di fabbricazione indicato sulla
cartografia della Variante parziale n. 13 al P.R.G.

9.Prescrizione Puntuale PP2(INell’area D indicata con la sigla PP2(D), posta preissi
dello stabilimento Klinker Sire, avente una suméeffondiaria di circa mg. 10663, a seguito
dell'approvazione della Variante parziale n. 7Raggiunta alla superficie coperta dei due
fabbricati esistenti puo essere realizzata unaragecoperta di mqg. 4.000, nel rispetto dei
restanti parametri che caratterizzano le aree D.
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10. Prescrizione Puntuale PP3(Dell'area D indicata con la sigla PP3(D), postapressi
dello stabilimento Klinker Sire, avente una supmefifondiaria di circa mq. 1775, a seguito
dell’'approvazione della Variante parziale n. 7R pessere realizzata nuova superficie
coperta fino al rapporto di copertura del 50% e mgbetto dei restanti parametri che
caratterizzano le aree D, tale capacita edificatggu0 essere realizzata anche nella
confinante area DI 16, nel qual caso € in derogpaahmetro vigente del rapporto di
copertura di cui all’art. 7.3, comma 5bis, relatalta predetta area produttiva DI 16.

11. Prescrizione Puntuale PP4(D)ell'area D indicata in cartografia con la sig&®4(D),
posta in localitd Cascina San Michele e identificatCatasto Terreni al foglio 88 particella
89, € ammesso il rapporto di copertura massimo R®% della superficie fondiaria, al
lordodell’esistente.

12. L'area D4 in localita Moglie & suddivisa in dcemparti “1a” e “1b”; in essa valgono

le seguenti prescrizioni:

- Rapporto di copertura per il comparto “1a”: 50%laeuperficie fondiaria, al lordo
della superficie coperta esistente;

- Rapporto di copertura per il comparto “1b”: 60%laeduperficie fondiaria, al lordo
della superficie coperta esistente;

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 1,00 mg/mq;

- Altezza massima: m. 12; e fatta salva la possdbilitraggiungere l'altezza di mt. 15 per
strutture tecniche particolari, necessarie pertaspimpianti di immagazzinamento e di
stoccaggio, da realizzarsi con superficie copeasima di mg. 1.100 in contiguita ai
due edifici esistenti sui mappali 151 e 188 delitog1 facenti parte del comparto “1b”;
tale superficie coperta deve rientrare nel rappdit@opertura definito sopra, il cui
calcolo puo essere riferito alla superficie fondiadell’intero comparto mediante
cessione di capacita edificatoria tra i lotti presan esso;

- Aree a servizi: la dotazione di standard urbarisetativa all’originaria area DI5,
inglobata nel comparto D4-1b con la Variante p&zia 21R,deve essere calcolata
nella misura del 20% della sua superficie ed é timrabile.

Sul perimetro della superficie fondiaria versoiinfie Stura deve essere realizzata una

barriera alberata a schermo visivo o filtro ecatogisono da evitare piantumazioni
rettilinee e spaziate regolarmente, ma si dovravyadere con siepi integrate da
piantumazioni a macchia visivamente compatta atlwlo essenze locali.

ART. 7.3 - AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI COMPLETAMENTO (DC) E
NUOVO IMPIANTO (DI)

AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI COMPLETAMENTO (DC)

1. Sono le aree per attivita produttive esistené dompletare previa adeguata
organizzazione dell'intera area di pertinenza gudille circostanti, nella viabilita e nelle
infrastrutture.
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2. In esse mediante permesso di costruire direttorvenzionato Sono ammesse nuove
costruzioni, ampliamenti della superficie copedsstente, modifiche e sistemazioni interne
anche con variazione dell’attivita produttiva, rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) rapporto di copertura: 50% della superficie fand; indice di utilizzazione fondiaria: 1
mqg/maq;

b) distanze da fabbricati, confini, strade: comeda2.4, 2.5, 2.6;

c) le altezze consentite sono: mt, 12, salvo ewaintolumi tecnici (silos, serbatoi, ecc) che
potranno raggiungere mt. 15, e fatte salve le pdgai nelle zone produttive poste nei
pressi del casello dellautostrada TO-SV di raggere mt. 15 per strutture tecniche
particolari, necessarie per ospitare impianti dnagazzinamento e di stoccaggio;

d) l'attuazione degli interventi e vincolata alessione delle aree per servizi pubblici di cui
all'art. 21, comma 1 punto 2), della L.R. 56/7#re. snella misura del 10% della superficie
fondiaria per le aree di riordino e completamemivasstrutturale esistenti individuate nel
P.R.G.C. originario e nella misura del 20% dellgesticie territoriale per le aree
classificate di nuovo impianto nel P.R.G.C. originoache in seguito siano state
eventualmente ridefinite di completamento a segigitattuazione degli interventi edilizi.
Nel caso di attivita direzionali e commerciali atiglio, le aree per servizi pubblici ad
esse funzionali dovranno comunque rispettare lazitme prevista all’art. 21, comma 1
punto 3) e comma 2, della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Le modalita di cessione sono regolate dall’art. 9.1

e) Sono da ritenersi condizioni essenziali perirggediamenti la disponibilita dell'acqua
potabile e di quella per usi produttivi nelle qgti@n confacenti alle esigenze
dell'insediamento.

Gli impianti dovranno essere attrezzati contro fadpzione di inquinamento atmosferico,
acustico e per lo smaltimento dei materiali so&diquidi di rifiuto a norma delle leggi
vigenti.

f) I parcheggi privati saranno dimensionati a nodefart. 4.2 delle presenti norme.

3. Sui confini dell’area DC 7 prospicienti il ciraib comunale dovra essere prevista una
fascia a verde privato di protezione ambiental®, siepe e alberatura sempreverde, aventi
rispettivamente altezza minima di m. 0,80 e m. @@ainento della messa a dimora.

3bis. Per i due edifici esistenti situati all’imerdell’area DC9 in loc. Veglia é richiesto il

Permesso di Costruire diretto per il mutamento etihazione d'uso a fini produttivi

ancorché senza opere edilizie; inoltre sui duerfabth esistenti &€ consentito I'intervento di

demolizione e ricostruzione anche con diverso #@ssefanivolumetrico, ai fini della

riqualificazione dell’area.

L’'area a parcheggio individuata in cartografia darf® puo essere assoggettata ad uso

pubblico in alternativa alla cessione.

Devono essere rispettate le seguenti prescrizionhe nel solo caso di mutamento di

destinazione d’uso:

- Le pareti perimetrali degli edifici devono esseoéotate con tinte tenui tonalita pastello
da concordarsi con I'Ufficio Tecnico comunale.

- Sul perimetro della suddetta area devono esseliezaa barriere alberate a schermo
visivo o filtro ecologico: sono da evitare piantunaai rettilinee allineate e spaziate
regolarmente, ma si dovra provvedere con siepgrate da piantumazioni a macchia
visivamente compatta utilizzando essenze locali.
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4. Gli interventi nelle aree industriali e artigiindi completamento dovranno rispettare le
prescrizioni finalizzate all'inserimento ambientakd alla mitigazione dell'impatto
richiamate nel comma 6 dell’art.7.1.

4bis. L’area DC6 posta in Via Langhe, nel trattanpoeso tra la linea ferroviaria ed il

territorio comunale di Bra, pu0 essere utilizzatsicamente per I'ampliamento delle

attivita insediate nella vicina area D e in quanserita all'interno del paesaggio esterno al
Piano Paesaggistico deve essere garantito il tisget vincoli paesaggistici e ambientali
richiamati all'art. 11.2.

4ter. Prescrizione Puntuale PP1(DClarea DC2 posta nel Capoluogo in Viale Einaudi

individuata con la sigla “PP1(DC)” deve rispettégeseguenti prescrizioni di inserimento

ambientale e mitigazione dell'impatto:

- Le murature dei nuovi fabbricati, anche quandoizeate con elementi prefabbricati,
dovranno risultare continue e non interrotte damel&i strutturali verticali in vista;
dovranno inoltre essere intonacate o rifinite indmaa poter essere tinteggiate con
tonalita pastello, definite di volta in volta indge di rilascio degli atti comunali di
assenso all'intervento; sono ammessi tamponamentbtocchetti splittati o superfici a
ghiaietto. Le coperture potranno essere a faldenate, ma opportunamente schermate
da frontespizi, mentre le coperture delle porziadibite a residenza potranno essere
lasciate a vista. Non sono consentite le copereaézzate con materiali che possono
creare effetti riflettenti e/o abbaglianti, fattacezione per le coperture in rame; e
ammesso l'uso di lamiera preverniciata colore tetanoro. Per gli ampliamenti di
edifici e possibile mantenere la tipologia del fatdito originario, previo assenso della
Commissione Edilizia.

- Ambientamento e riduzione impatto: lungo il periroetlegli insediamenti debbono
essere realizzate barriere alberate (alberi di snedalto fusto, posizionati nel rispetto
delle norme del Codice Civile) a schermo visivalwd ecologico; in tal caso sono da
evitare piantumazioni rettilinee allineate e spziaegolarmente ma si dovra
provvedere con siepi, integrate da piantumaziomnacchia visivamente compatta,
utiizzando essenze locali. Le essenze dovrannagealee seguenti caratteristiche
dimensionali all’atto della piantumazione: albesndusto pari almeno ad un’altezza di
mt 3,00; siepi e/o arbusti sempreverdi di altezzsa @lmeno a mt 1,00.

- Dovra essere risolto con particolare cura il deftus la raccolta delle acque comunque
esse siano (di sgelo, piovane, luride, di lavaggas,.) affinché non defluiscano sulle
strade o piazze pubbliche e neppure verso le ad@anti.

- Gli adempimenti in ordine agli interventi di ngézione ambientale non sono deducibili
a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti.

- In sede di richiesta del permesso di costruingamo essere allegati anche gli elaborati
progettuali in ordine alle opere di mitigazione aenitale e dovranno essere specificati i
materiali utilizzati per la copertura ed i tamporgmtn, con presentazione di idonea
documentazione e/o campionatura che dovra essprevagpa dal Comune.

AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI NUOVO IMPIANTO (D)
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5. Sono le aree destinate ai nuovi insediamentdyitivi; il rilascio dei permessi di
costruiree subordinato alla formazione di uno semio urbanistico esecutivo o permesso
di costruire convenzionato.

5bis. | parametri edilizi ed urbanistici da utibze nelle aree di cui al precedente comma,
sSono i seguenti:

a) rapporto di copertura: 50% della superficie farid del lotto edificabile; indice di
utilizzazione territoriale: 0,70 mg/mq;

b) altezza massima: mt, 12, salvo eventuali volteunici (silos, serbatoi, ecc) che
potranno raggiungere mt. 15 e fatte salve le poiaimelle zone produttive poste nei
pressi del casello dellautostrada TO-SV di raggere mt. 15 per strutture tecniche
particolari, necessarie per ospitare impianti dinmgazzinamento e di stoccaggio;l'attivita
di produzione di conglomerati bituminosi da insesiianell’area DI16 potra ospitare
particolari impianti a torre con altezza massimadB5, purché siano messe in atto idonee
misure di mitigazione dell'impatto ambientale cleidnno essere specificate nelle norme
di attuazione dello strumento urbanistico esecutivo

Per le aree DI costituenti con la maggiore aredeR® stabilimento Klinker-Sire (ora
Panealba s.r.l.) vale quanto previsto per la stessaD all’articolo 7.2, comma 3, ultimo
periodo della lettera d1).

c) distanza dai confini: vedere art. 2.5; la digtamlal confine di un’area residenziale
esterna deve essere almeno pari all’altezza dbtitatto produttivo;

d) distanza dai fabbricati: non inferiore all'alt@zdel fabbricato piu alto con un minimo di
mt. 10,00; tale distanza vale anche nei confroeglidedifici siti su aree esterne al
comprensorio dello strumento esecutivo;

e) distanza dalle strade: mt. 5,00 dalle stragnlizio interne allo SUE o meta altezza se
il fabbricato e piu alto di mt. 10,m. 10 dalle skeaprincipali esterne allo SUE; valgono
inoltre le prescrizioni dell’art. 2.6 e dell'art.£ comma 6°;

f) cessione di aree per servizi pubblici di cuiaatl 21, comma 1 punto 2), della L.R.
56/1977: 20% della superficie territoriale, in agga alla viabilita. Nel caso di attivita
direzionali e commerciali al dettaglio, le aree pervizi pubblici ad esse funzionali
dovranno comunque rispettare la dotazione presittat. 21, comma 1 punto 3) e comma
2, della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Le modalita di cessione sono regolate dall’art; 9.1

g) parcheggi privati interni al lotto: 1mq. ogni @@. di costruzione, come da art. 4.2;

h) area a verde privato: Vedi art.4.9, commaletat(f) punto b).

6. L'area DI16, sita tra lo stabilimento KlinKer&ie Giordano Vini, € soggetta a Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica (P.P.)r Bssa valgono le norme contenute in tale
strumento urbanistico esecutivo vigente. L'ampliatoeintrodotto con la Variante
Parziale n.18R contrassegnato con la sigla DIl§att®posto alle disposizioni contenute
nella relativa Tabella di zona.



72

7. L'area DIll,sottoposta a SUE e l'area Dlllaggmista a PCC, in localita Roreto,
individuate in cartografia,dovranno rispettare mgperficie coperta massima pari a mq.
9332, corrispondente a quella indicata nello stntmeurbanistico esecutivo approvato
precedentemente all’adozione della Variante pazmll3 al P.R.G.C., che comprendeva
entrambe le presenti aree produttive DI11 e DIldajuale superficie coperta non potra
essere incrementata anche in caso di aumento sigficie territoriale effettuata con la
stessa Variante parziale. Tale superficie teraterampliata deve essere destinata a servizi
pubblici, senza possibilita di trasformazione iaaedificabile.

8. Nell'area DI1, sita presso la stazione FS dir@éeo, non sono ammessi accessi alla
strada provinciale n. 661.

9. Gli interventi nelle aree industriali e artiggindi nuovo impianto dovranno rispettare le
prescrizioni finalizzate all'inserimento ambientakd alla mitigazione dell'impatto
descritte al comma 4° del presente articolo.

10. Le aree 14a e 14b poste nei pressi del cimiteRoreto, sono destinate esclusivamente
ad insediamenti di tipo artigianale compatibilmetsn la classe acustica della zona e
devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- tipologia riconducibile a quella residenziale, detente in piano terra a destinazione
produttiva e servizi accessori alla residenza, @jammo a destinazione residenziale per
abitazione del titolare o custode;

- n. 2 piani fuori terra con altezza massima di g; 7,

- superficie coperta massima di mq. 500;

- copertura a falde con inclinazione uguale a quigidabbricati residenziali;

- murature di tamponamento intonacate e tinteggiaeanalita pastello;

- aperture con scansioni che richiamino la tipologsidenziale;

- fascia con alberatura di alto fusto sul lato versomitero con profondita di almeno m. 5;

- valgono inoltre le restanti norme del presentecaldi, per le parti non in contrasto con
quelle del presente comma.

11. L’area DI5 posta nei pressi del cimitero dgdalaogo pud essere utilizzata unicamente
al servizio delle attivita insediate nella vicime@a Dl14.

L’area DI8 posta in localita Bricco al confine cibi@omune di Cervere puo essere utilizzata
unicamente per la rilocalizzazione di un’attivitdguttiva insediata in zona residenziale nel
centro abitato della frazione Bricco.

12. Nelle Aree DI4, DI5, DI6 sono ammesse solo idagtoni d'uso compatibili con la
classificazione acustica deducibile dalla presesuzlaconfine del Cimitero Comunale e
devono essere previste sul confine opportune fafioerate di mitigazione dell'impatto
acustico.

13.Comma stralciato con la Variante Parziale 21R
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ART. 7.4 - AREE PER ATTIVITA' TERZIARIE ESISTENTI T), DI
COMPLETAMENTO (TC) E NUOVO IMPIANTO (TI)

1. Nelle aree indicate in Piano Regolatore conde sT”, “TC” e “TI” sono ammesse le

seguenti destinazioni:

a) sedi associative culturali, sportive, categodet.;

b) ristoranti, bar, locali di divertimento, teag¢rcinematografi;

c) artigianato di servizio in genere, con esclusidelle lavorazioni nocive, rumorose o

inquinanti;

d) commercio al dettaglio o all'ingrosso, magazzilicali di esposizione, centri

commerciali, secondo i Criteri di cui all’art. 2.3;

e) uffici pubblici e privati, studi professionabanche, laboratori di ricerca e centri di

ricerca e di servizi,

f) alberghi, pensioni e altre attivita ricettivegllegi e istituti religiosi, case di riposo per

anziani;

f 1) servizi per la prima infanzia a disposiziordlel maestranze (asilo nido aziendale e

servizi similari quali centro di custodia orariababy parking, sezione primavera), nel

rispetto degli standard minimi strutturali ed orgaativi fissati delle disposizioni
regionali in materia e con possibilita di convemzimento con il Comune per la
disponibilita di eventuali posti liberi rispettdatapacita della struttura;

g) autorimesse di uso pubblico e privato;

h) per ogni insediamento € ammesso un alloggio ipeustode o proprietario con

superficie utile lorda massima di 250 mg. Qualdfangerno di un unico fabbricato siano

previste o presenti piu attivita (terziarie o comaoni), la definizione di insediamento fa
riferimento all’intero fabbricato e non al numerboadtivita in esso presenti o previste. La

predetta unitd abitativa puo essere alienata seypaeate (disgiunta dall'insediamento) e

quindi trasformata a fini residenziali e non piusarvizio dellinsediamento, solo alle

seguenti condizioni:

- la trasformazione deve avvenire mediante Varianle &trumento Urbanistico
Comunale che consenta il mutamento di destinaziusd a fini residenziali mediante
apporto di cubatura residenziale opportunamenteritep

- Iimmobile deve essere caratterizzato da una tgialoedilizia analoga a quella
residenziale;

- 'immobile deve risultare classificato sulle TavalePiano, alla data di adozione della
Variante Parziale n° 7R, come T (Terziario esiggnb TC (Terziario di
Completamento) ed essere ubicato in un contesticadi prevalentemente residenziale
ovvero intercluso tra aree classificate come reziddi ovvero in adiacenza ad aree
classificate come T (terziarie esistenti) o TC ZAmie di completamento) o aree a
servizi pubblici per la residenza;

- il mutamento di destinazione d’'uso di cui alla peente prima alinea, ancorché in
assenza di opere edilizie, & sottoposto a titoilitativo edilizio preventivo soggetto al
pagamento del contributo di costruzione (oneri €a@di costruzione) da corrispondersi
per intero senza la possibilita di applicare ldedénza tra il contributo di costruzione
dovuto per la classe della nuova destinazione ddugaello dovuto per la destinazione
in atto.

2. Ai fini dellammissibilita degli interventi lera@e per attivita terziarie si suddividono in:
- aree per attivita terziarie esistenti (T)
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- aree per attivita terziarie di completamento (BGj)uovo impianto (TI). In cartografia le
aree di completamento differiscono da quelle divouompianto per la diversa grafia;
inoltre con una diversa perimetrazione viene indidabbligo di S.U.E. o permesso di
costruire convenzionato.

3. Gli interventi edilizi sono ammessi in linea geale mediante permesso di costruire
diretto nelle aree esistenti e di completamentontreesono sottoposti a permesso di
costruire convenzionato o alla preventiva appravazidi uno strumento urbanistico
esecutivo nelle aree di nuovo impianto, il qualeasesteso al settore delimitato con
apposita grafia sulle tavole del P.R.G.C. o0 a sami individuate con deliberazione di
consiglio comunale; in quest'ultimo caso la progatine dovra comungue fare riferimento
ad un disegno unitario esteso all'intero settorel&zionato con le aree esterne circostanti.
I modo di attuazione (PCC: permesso di costruibevenzionato o SUE: strumento
urbanistico esecutivo) indicato in cartografia dentabelle di zona € comunque prevalente
rispetto a quanto sopra enunciato.

4. Le nuove costruzioni ammesse in presenza dimsito urbanistico esecutivo o con
permesso di costruire diretto o convenzionato devaspettare i seguenti indici e
parametri:

Indice di utilizzazione territoriale massimo: 0,/M@/mq. (in caso di S.U.E.)

Indice di utilizzazione fondiaria massimo: 1,00/mq.

(Limitatamente all’area TI2 di Corso Einaudi gldioi di densita territoriale e fondiaria di
cui sopra sono sostituiti dai seguenti: indice tiizazazione territoriale: 0,60 mg/mq;
indice di utilizzazione fondiaria massima: 0,7§/mq)

Altezza massima: 10,50 mt (3 piani f.t.)

Per i fabbricati compresi nelle aree produttivéih T, il cui ingombro vada ad occupare,
in misura non superiore al 30% dell'intera supéficoperta, terreni con pendenza
accentuata o sistemati a terrazzamenti, I'altezassima e stabilita in mt. 10,00 e 3 piani
fuori terra per la parte prevalente del fabbrigadsta sul terreno pianeggiante, mentre la
restante parte di superficie coperta del fabbrigatsta sul terreno in pendenza, contenuta
comunque entro il 30 % dell'intera superficie capepuo raggiungere 4 piani fuori terra e
I'altezza massima di mt. 13,50, misurata questhdtisul fronte posto alla quota piu bassa,
purché non venga superato I'estradosso dell’'ultsol@io (ovvero il filo di gronda della
copertura se a quota piu elevata rispetto ad eledia) parte prevalente di fabbricato.

Rapporto di copertura: 50% della superficie fand
Parcheggi e altre aree a servizi: vedere comdw Bresente articolo
Distanze: vedere art. 2.4-2.5-2.6 delle predéorme.

5. Sara compito della Commissione Edilizia valutdrevolta in volta le caratteristiche
costruttive e tipologiche dell'intervento al finellinserimento nel contesto ambientale di
zona, che, in particolare nelle aree T e Tl lungstrada statale 661 Cherasco-Narzole,
deve avere caratteristiche prettamente commegciabin industriali.

Gli interventi nelle aree per attivita terziarievdanno rispettare le prescrizioni finalizzate
all'inserimento ambientale ed alla mitigazione ‘dmlpatto descritte al comma 4°
dell'articolo 7.3.

6. Negli edifici esistenti sono consentiti tutti giterventi di cui agli art. 3.4-3.5-3.6-3.7-
3.8-3.9 delle presenti Norme, ed e consentito ilnte@mento della destinazione
residenziale esistente.



7. Gli aumenti di volumetria sono consentiti soler pe destinazioni di cui al primo
comma.

8. In tutte le aree denominate "T", “TC"e “TI” davm essere cedute, in aggiunta alla
viabilitd, per ogni tipo di destinazione specifide, dotazioni di aree da destinare a
parcheggi pubblici e verde, per gli edifici previstper gli ampliamenti di quelli esistenti,
corrispondenti alle prescrizioni dell'art. 21 ddll&®. 56/77, commisurate alle destinazioni
in progetto. Le modalita di cessione sono regalatéart. 9.1.

Tali aree devono essere destinate almeno per madacheggi di uso pubblico e devono
essere realizzate contemporaneamente agli edifici.

Nel caso di insediamenti commerciali al dettagbo superficie di vendita superiore a mq.
400, sara assunto come superficie dello standanggigiore valore tra quello calcolato ai
sensi del comma 1, punto 3), dell’art. 21, L.R56/1977 e s.m.i. e quello corrispondente
al fabbisogno di posti parcheggio calcolato in a@zione dell’art. 25 della D.C.R. n. 563-
13414/1999 e s.m.irelativa agli indirizzi e criteli programmazione urbanistica per il
commercio. L'individuazione della superficie deltandard cosi risultante non riduce
comunque la quantita di posti auto definita in séidealcolo del fabbisogno.

Il fabbisogno di posti parcheggio relativo ad inaetenti commerciali compresi negli
addensamenti A1 e A3 puo essere soddisfatto coappmsite convenzioni e con la
monetizzazione. Con specifico provvedimento regelatare si disciplinera la definizione
del valore di dette monetizzazioni. Gli introiticessati a tale titolo dovranno essere
reinvestiti nella realizzazione di parcheggi. Piregercizi commerciali che si avvalgono
dell'articolo 15, commi 7 e 9, & consentita la ma@aazione del fabbisogno di posti a
parcheggio, derivante dalla superficie di venditgpbata, in tutte le zone di insediamento
commerciale in modo da contribuire alla costitueiodi un fondo destinato al
finanziamento di interventi di iniziativa pubblied servizio delle zone di insediamento
commerciale urbana.

9. Negli edifici a destinazione residenziale corspreelle aree T, TC e TI, esistenti alla
data di adozione del P.R.G., sono ammessi intdarvéntmanutenzione, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione ediligon aumento del 20 % del volume
residenziale esistente e con conservazione dajtindeione residenziale.

10. Nell'area T, posta nei pressi del casello aelistrada TO-SV, a seguito della
completa attuazione del PEC, sono ammessi suglicie@isistenti, con permesso di
costruire diretto, ampliamenti della superficie dar di pavimento esistente con le
destinazioni di tipo ricettivo, ristorativo e distlibuzione carburanti con relativi servizi
(lavaggio, assistenza meccanica, ecc.), configliratsme Motel ai sensi del 1° comma
dell'art. 6 della L.R. 16/06/1981 n. 21 e s.mmanché tutte le attivita previste dal comma 1
del presente articolo, nei limiti consentiti dghianificazione commerciale.

| parametri di intervento sono:

- indice di utilizzazione fondiario massimo = 1/®@./mq.

- altezza massima locali commerciali = 10 mt.

- altezza massima strutture alberghiere = 22 mt.

- rapporto di copertura = 33% della superficieiteriale

- parcheggi ed altri servizi pubblici = ved. art, 2omma 1, punto 3), L.R. 56/77 e s.m.i.

- parcheggi privati = ved. art. 4.2 delle pres&ldrme

- distanze = ved. art. 2.4-2.5-2.6 delle presentinhe.
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Le aree per servizi pubblici dovranno essere detexte dall'applicazione delle norme di
cui sopra e riferite alle s.l.p. gia esistenti guelle previste. Non sono consentiti accessi
diretti sulla strada Statale n° 662 ma solo mediapiposita derivazione.

11. Per I'area T in localita Marinetta (individuatalla tavola n. 4, estremo sud-est) sono
ammesse le destinazioni in atto, con i parametrcudial 4° comma, salvo l'altezza
massima che e limitata a quella esistente (2 pighi

12.Comma stralciato con la Variante parziale n. 17R.
13. (Comma stralciato con modifiche regionali idivtie “ex officio”).

14. L'approvazione dei progetti, il rilascio deldutorizzazioni per nuove aperture, i
trasferimenti, gli ampliamenti, la modifica o l'dggta di settore merceologico per

superfici di vendita superiori a mg. 900 sono sdbwati alla valutazione di impatto sulla

viabilitd. Tale studio, redatto sulla base delldiéazioni contenute all’art. 27 della D.C.R.

563-13414/1999 e s.m.i, deve essere allegato gefire alle domande di autorizzazione e
valutato nel corso dell'istruttoria ai fini dell@@rminazione finale.

15 Nell'area T, in localita Monte Capriolo, le n@o\wostruzioni sono ammesse con
permesso di costruire diretto e con il rispettosguenti indici e parametri:

- densita fondiaria massima = 1,25 mc./mq.

- altezza massima = 10 m. (3 p.f.t.), fatto salvargo previsto al comma 4

- rapporto di copertura = 50%

- parcheggi = vedere comma 8 del presente articolo

- distanze = vedi art. 2.4-2.5-2.6 delle preseotime.

16. Relativamente all’area TI6 in localitd Rorewnpttoposta a strumento urbanistico
esecutivo, dovra essere realizzata un’opera dinizbazione secondaria consistente in un
fabbricato e area di pertinenza atti ad ospitaragiio nido, avente una funzione pubblica, le
cui dimensioni, localizzazione e modalita di uibiz dovranno essere concordate
preventivamente con il Comune e riportate nellatieh convenzione.

17. L’area TI16 posta in localita Roreto al confown il Comune di Bra puo essere utilizzata
per 'ampliamento delle attivita insediate nellaina area T e per la realizzazione di
magazzini logistici a servizio del commercio aljjnesso.

Le aree TC2 e TI7 poste in Via Langhe, al confioa ¢ Comune di Bra, possono essere
utilizzate unicamente per I'ampliamento delle d@tdivinsediate nella vicina area T, con un
unico accesso sulla viabilita pubblica e in quanserita all'interno del paesaggio esterno al
Piano Paesaggistico deve essere garantito il tesplet vincoli paesaggistici e ambientali
richiamati all'art. 11.2.

18. L’'area TI5 dovra essere attivata con l'obiettigi attestare I'edificazione al solo
perimetro proposto pertanto I'attivazione dell’Ardavra evitare la realizzazione di viabilita
di servizio sul confine con I'area agricola e I'esto sulla viabilita primaria dovra essere
preventivamente concordato con I'Ente gestore déiilitd. L'attuazione dovra avvenire
attraverso SUE che preveda sul confine con 'agg@a una fascia di verde, piantumato
con essenze arboree autoctone che ne definiscaconibrno e minimizzino I'impatto
ambientale paesaggistico.
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19.Comma stralciato con la Variante parziale n. 17R.

20. Prescrizione Puntuale PP2(Tyull’area terziaria esistente T in via Damilano
contrassegnata con la sigla PP2(T) si consentgdiungimento del rapporto di copertura
massimo RC = 60% della superficie fondiaria.

21. Prescrizione Puntuale PP3(Bull'area terziaria esistente T in Frazione BoicVia
Fossano, contrassegnata con la sigla PP3(T) seotnsli realizzare mqg 200 di superficie
utile lorda (mc 600) a destinazione residenziagejndendersi aggiuntiva alla quota di SUL
con destinazione ad alloggio per il custode o pevgrio prevista dal 1° comma.

ART. 7.5 —AREA MISTA TURISTICO-RICETTIVA E AGRICOA

1. L'Area mista turistico-ricettiva e agricola diovo impianto "Cascina Paradiso" oggetto
della variante strutturale n. 7 comprende un'areagbentemente inedificata a vocazione
turistica ricettiva e agricola insistente parte @amune di Cherasco e parte sul Comune di
La Morra. La realizzazione di tale intervento etgobsta alle previsioni cartografiche e
normative della variante strutturale n. 7 in faseagprovazione e nel rispetto delle
eventuali prescrizioni attuative imposte in sedapprovazione.

ART. 7.6 - AREE PER IMPIANTI SPORTIVI PRIVATI (IP)

1. Nelle aree indicate con la sigla IP € ammesswjgformazione di un Piano Esecutivo
Convenzionato, la costruzione di impianti sporévicreativi privati o pubblici.

Sono ammessi, per ogni impianto che occupi un‘dredmeno 10.000 mq., attrezzature
per la ristorazione, sale riunioni, spogliatoi,véar ed un alloggio per il custode o gestore
della superficie utile lorda massima di 150 mq.

2. Questi interventi sono ammessi esclusivamenteré@senza di un Piano Esecutivo
Convenzionato con dismissione al Comune o assa@gygetito ad uso pubblico delle aree
per servizi pubblici nella misura di 1 posto augmidtre utenti.

3. Il P.R.G. individua sei impianti: in Frazionei&o, Sporting Club in Via Damillano
Cascina Roma (Circolo del golf), Cascina MoncucdBjrcolo ricreativo S.
Michele,Localita Fraschetta, i quali sono sottopakl prescrizioni dei seguenti commi.

4. Area IP1 in Frazione Bricco, IP5 Circolo ridiga S. Michele— Gli interventi ammessi
in tale area devono rispettare i seguenti parametri

- rapporto di copertura: 1/10;

- altezza massima: mt. 7,50 (due piani fuori terra);

- indice di densita edilizia fondiaria: 0,12 mc/mq;

- distanze da fabbricati, confini, strade: come daZa4, 2.5, 2.6;
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- parcheggi privati:1 mq. ogni 10 mc. di costruzione.

4 bis. 1P2 Sporting Club in Via Damillane Gli interventi ammessi in tale area sono
finalizzati alla costruzione di una piscinae sdraiznessi (quali spogliatoi, servizi igienici,
spazi per bar/ristorazione, magazzino); essi devispettare i seguenti parametri (al netto
dello spazio vasca) e prescrizioni, anche in deeddd comma:

- modalita di intervento: Piano Esecutivo Convenzionasteso allintera area
perimetrata;

- superficie territoriale per 'impianto sportivo: m8,762 (piscina + parcheggio);

- rapporto di copertura massimo: 1/10;

- altezza massima: mt. 7,50 (due piani fuori terra);

- indice di densita edilizia territoriale: 0,25 mc/mq

- distanze da fabbricati, confini, strade: come daZa4, 2.5, 2.6;

- standard urbanistici: 1 posto auto ogni tre utecdin un minimo del 100% della
superficie utile lorda, di cui almeno il 50% da egpsi a parcheggi, la restante quota
puo essere monetizzata;

- parcheggi privati:1 mq. ogni 10 mc. di costruzione;

- gl interventi ammessi sono subordinati alla re@zone dei tratti di strada e verde
pubblico presenti allinterno del perimetro del BEADcorché esterni alla superficie
territoriale destinata all'impianto sportivo.

L’intero impianto sportivo deve essere realizzatecpdentemente all’inizio lavori per

I'attuazione dell’area residenziale di completarne@t123 in Corso Einaudi, sul cui sito

era ubicato lo stesso impianto oggetto di ricolld@ae con la Variante parziale n. 21R.

5. Area IP3 di Cascina Roma (Circolo del golfie aree destinate ad impianto sportivo

per il gioco del golf e per le relative attrezzatwomplementari sono individuate nella

cartografia di P.R.G.C. con il simbolo IP3 e sonoggette a Piano Esecutivo

Convenzionato (P.E.C.) suddiviso in tre sub-amdéfiniti con la lettera A, B e C,

attuabili singolarmente o in forma associata.

In assenza di P.E.C. sono possibili esclusivamdatdrasformazioni necessarie a

predisporre il terreno alla pratica dell'attivifgogtiva a cui l'area é destinata.

I movimenti di terra sono soggetti a permesso dtroare diretto.

Nella parte di area individuata in cartografia apposita perimetrazione “a pallini”

possibile realizzare, con piano esecutivo converam (P.E.C.) (art. 43 e 45 L.R. 56/77 e

succ. mod.), fatto salvo quanto riportato al fondel presente comma, i seguenti

interventi:

- demolizione e ricostruzione, anche in altra posi e conformazione, delle
volumetrie esistenti e nuova edificazione su aileeré, con destinazione a depositi,
spogliatoi, e segreteria ad esclusivo servizioatéilita sportiva;

- costruzione di attrezzature sportive: piscinapgiada tennis, padel e calcetto e relativi
servizi,

- attivita ricettiva (albergo,bar,ristorante) eidesiziale;

- 1 alloggio per il custode, della superficie utdeda massima di 150 mq.

Il volume edificabile complessivo dovra rispettaseguenti parametri edilizi:
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al sub-ambito B e assegnata una volumetria massimmc 6.000;Iattuazione

dellintervento € subordinata alla cessione gratuil Comune di aree nella

disponibilita del soggetto attuatore da destinateopere di urbanizzazione, anche

esterne al perimetro dell'area IP3, da definirsaatordo con il Comune; la cessione

dovra avvenire a semplice richiesta del Comune actrauta approvazione della

Variante parziale n. 11R.

Nellambito della valutazione della proposta progete e della convenzione tra il

Proponente ed il Comune, specifica attenzione dosaere prestata al tema

dell'inserimento ambientale, paesaggistico ed stasiico, delle opere in progetto.

Gli indirizzi operativi in merito dovranno riguanga

* mitigazione della percezione visiva del nuovo edifo, con attenta valutazione di
questa problematica dai principali punti visuakr muesto aspetto il PEC dovra
essere corredato da dettagliata documentaziongréftca comprendente foto
simulazioni;

« formazione di una fascia filtro rispetto all’aut@sta;

» arredo a verde stradale.

al sub-ambito A viene attribuita la potenziakificatoria di mc 6.000, al netto della

volumetria esistente alla data di adozione dellgigkene del P.R.G.C. (anno 2005) e

della volumetria prevista nel PEC vigente in ca¥sattuazione;

superficie coperta: 10% dell'area edificabileipetrata “con pallini” sulle planimetrie

del PRG in scala 1:10.000 e 1:2.000;

altezza massima: 7,50 mt. (due piani fuori terra)

distanza tra edifici: 10 mt,;

distanza dai confini: 5mt.;

parcheggi privati:1 mg. ogni 10 mc. di costrugon

Gli edifici residenziali saranno al servizio dativita sportiva e convenzionati con

essa.

La tipologia residenziale ammessa sara esclusiagara schiera.

Limitatamente al sub-ambito A e possibile realizzeon permesso di costruire diretto

alcuni bassi fabbricati di servizio (ricovero atzee macchinari per una superficie

utile lorda complessiva di mg 800 e mt. 3.50 dezg#t al colmo con tetto a due falde)

strettamente connessi alla manutenzione e gesti@léntero impianto sportivo;

'aumento di superficie utile lorda fino a mq 80feyisto con la Variante parziale n.

19R deve essere realizzato nella porzione del sulita A interna alla perimetrazione

del centro abitato individuata per I'area IP.3.

al sub-ambito C vengono assegnati i seguenti iaterv

realizzazione di attrezzature sportive per il gioeb padel e del calcetto con relativi

servizi(spogliatoie locale deposito per un max.dil$aria mq 100)

superficie coperta: 50% dell’area perimetrata

altezza: mt 7,50.

6. Nell'ambito del piano esecutivo convenzionatibatea IP3 di Cascina Roma (Circolo
del golf) saranno definiti:

il progetto planivolumetrico degli interventi pretii con profili e sezioni in scala
adeguata, indicazione delle tipologie edilizie ngpetto dell'ambiente naturale in cui
si inseriscono. Il progetto dovra curare particol@nte il rispetto degli alberi d'alto
fusto esistenti;

gli spazi riservati alla viabilita e ai parcheggi;
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la cessione gratuita o 'assoggettamento ad usbligobentro i termini stabiliti, delle
aree necessarie per le opere di urbanizzazionepara secondaria;

le caratteristiche tecniche delle sedi stradalil gutogetto di massima delle opere di
urbanizzazione primaria, dei relativi allacciamentiei sistemi di depurazione, il tutto
da realizzarsi a cura e spese della proprieta;

le norme specifiche di attuazione;

la bozza di convenzione, con i contenuti di cuadll 45 L.R. 56/77.

7. Sulla rimanente parte dell'area IP3di Cascinan&dCircolo del golf)non sono

consentite edificazioni ma solo movimenti e sisteia@ del terreno; € ammessa la
costruzione di un chiosco per servizi e pronto s delle dimensioni massime di mq.
20 di superficie utile lorda e mt.3 di altezza.

8. Area IP4 di Cascina MoncuccoNell'area indicata con la sigla IP4 sono ammessi
impianti sportivi e ricettivi.

Per gli edifici esistenti sono consentiti (anche assenza di S.U.E) interventi di
manutenzione, restauro, risanamento, ristruttur@ziedilizia. Sono ammesse mediante
permesso di costruire diretto, con pagamento daglri di urbanizzazione primaria e
secondaria e dismissione al Comune 0 assoggettarméntso pubblico delle relative aree,
nuove costruzioni per spogliatoi e servizi igiepatirezzature ricettive e ristorative con un
indice territoriale massimo di 0,06 mc/mq, un'ateemassima di mt. 7,5 ed un rapporto
massimo di copertura di 1/10 al lordo delle copertpressostatiche descritte qui di
seguito.

E' ammessa inoltre, al di fuori dei suddetti limiblumetrici, la posa di una copertura
leggera per coprire 1 campo da tennis ed una pisanonché di una copertura
pressostatica per gli altri campi sportivi, nepgtio del rapporto di copertura complessivo
di 1/10.

Le costruzioni ed i campi sportivi coperti sopraatii potranno essere realizzati
esclusivamente all’esterno della fascia di clakseddificabilita.

Gli interventi dovranno essere sottoposti ad adowrgti cautelativi volti a tutelare la
vegetazione boschiva, a garantire la mitigazioses&idei volumi edilizi e delle coperture
presso-statiche rispetto alle visuali fruibili daliorno e ad evitare alterazioni al crinale
della dorsale collinare.

9. Area IP6 in Localita Fraschettd 'area indicata con la sigla IP5 e destinatasgfcizio
della pesca sportiva. Su di essa sono ammesseigaghente le trasformazioni necessarie
a predisporre il terreno alla pratica dell'atti\gfgortiva a cui l'area € destinata; € consentita
I'edificazione di un fabbricato avente una supégficoperta massima di mg. 150 e m. 3 di
altezza, unicamente finalizzato al supporto logistiell'attivita di pesca e con vincolo al
mantenimento di tale destinazione.
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Art. 7.7 — AREE PER DISTRIBUTORI DI CARBURANTI

1. I nuovi insediamenti di impianti per la distrdione di carburanti, se ammessi dalle
disposizioni regionali di settore, possono essesediati nelle aree indicate con apposita
grafia e nelle aree dove tale destinazione € coitsatalle norme di zona, inoltre nelle
fasce di rispetto della viabilita in zona agricqdeevio assenso dell’Ente proprietario della
strada. In quest'ultimo caso potranno estendershaltre la fascia di rispetto nei limiti
strettamente necessari per ragioni di funzionaditgdicurezza, in attuazione di norme
specifiche di settore o di prescrizioni del'Enteprietario della strada.

2. In tali aree sono consentite le seguenti athteze e destinazioni d’'uso, se consentite
dalle leggi di settore e nel rispetto delle dispimsii dettate dalla D.G.R. 20/12/2004, n.
57-14407:

a) attrezzature per I'erogazione dei carburanti (poemogatrici, serbatoi, pensiline di

copertura, ufficio del gestore, piccoli ripostigli)

b) officine di riparazione veicoli;

c) lavaggi auto;

d) serviziigienici

e) cabine telefoniche;

f) vendita ricambi e accessori auto, giornali, tabacch

g) pubblici esercizi (somministrazione di alimentievande).

3. Gli interventi di ristrutturazione, ampliamerganuova costruzione sono consentiti con

permesso di costruire diretto, nel rispetto dediguenti condizioni e parametri:

- la distanza tra impianti dello stesso tipo e laesfipe minima di pertinenza
dell'impianto non devono essere inferiori a quéliescritte dalle normative regionali
per la razionalizzazione della rete distributivaciburanti per autotrazione;

- rapporto massimo di copertura: 30% della superfarigtoriale;

- altezza massima: mt. 7,50;

- superficie utile lorda massima di mqg. 100 per latidazione di cui alla lettera b) del
precedente comma; tale superficie utile pud esseneentata fino ad un massimo di
mq. 300 per gli impianti aventi superficie terrisde superiore a mq. 15.000;

- superficie netta di vendita non superiore a quadigli esercizi di vicinato, prevista in
mq. 150, per le destinazioni di cui alla letterdé) precedente comma,
superficie utile netta non superiore a mq. 150lpeatestinazioni di cui alla lettera g)
del precedente comma nel caso di impianti di diszione di carburanti aventi una
superficie territoriale inferiore a mqg. 10.000;etauperficie utile netta pudo essere
aumentata fino ad un massimo di mqg. 200 per gliiamp aventi superficie
territorialeinferiore a mq@.15.000 e fino ad un n@assdi mg. 300 per gli impianti
aventi superficie territoriale superiore a mq. 08,0

- dotazione di verde e parcheggi privati a serviat'attivita nella misura minima del
10% della superficie territoriale, di cui almen®d% a parcheggi;

- le attrezzature e il verde di arredo non dovransultare di impedimento alla visibilita
nelle zone di innesto sulla strada;

- deroghe ai parametri del presente comma sono ctitleseer la realizzazione di aree di
sosta attrezzate a servizio della rete autostradale
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TITOLO VIlII° - AREE PRODUTTIVE AGRICOLE

ART. 8.1 - AREE AGRICOLE (A)

1. Sono destinate all'esercizio dell'agricolturaiesa non soltanto come funzione
produttiva, ma anche come funzione di salvaguarbh sistema idrogeologico, del
paesaggio agrario e dell'equilibrio ecologico aurade.

2. In queste zone sono ammesse esclusivamente:

a) abitazioni connesse alle attivita agricole ¢dgiturismo;

b) impianti produttivi ed attrezzature tecniche par lavorazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli in funzéo della conduzione dei fondi degli
imprenditori agricoli singoli od associati, quakntine, caseifici, silos, serbatoi, frigo,
magazzini, essiccatoi, serre;

c) costruzioni rurali di servizio necessarie akttw svolgimento delle attivita produttive,
quali fienili, depositi per mangimi, sementi, ri@@ macchine ed attrezzi, ricovero per
allevamenti di animali domestici per autoconsunwl§o, conigliera, ecc.) e simili;

d) edifici per allevamenti zootecnici, maneggijlstgporcili;

e) modeste attrezzature verdi e sportive a rasmpizse nelle aree di pertinenza dei
fabbricati residenziali e ad uso degli stessi;

f) le coltivazioni di cave sono ammesse in zonacata esclusivamente nelle delimitazioni
di “Cave attive” individuate sulle tavole di P.R.G.nelle aree autorizzate ai sensi delle
leggi regionali in materia e se conformi alle pregoni delle classi di pericolosita
geomorfologica relative alle zone in cui ricadono.

3. Nelle aree agricole sono inoltre ammessi eddtiattrezzature per la erogazione di
pubblici servizi, sia puntuali che a rete.

4. Le aree agricole interessate da rispetti e Vilsomo computabili ai fini del calcolo degli
indici urbanistico- edilizi, fatti salvi i limiti edificazione e all’'utilizzo stabiliti per ogni
singola area.

5. Per gli edifici destinati alla residenza norataresistenti in aree agricole sono ammessi
interventi di manutenzione straordinaria, restauirggnamento, ristrutturazione edilizia,
demolizione e ricostruzione, ampliamento. Gli ammplenti sono ammessi all'interno dei
volumi non residenziali esistenti, anche con reoupdi fienili e porticati, purché in
muratura e chiusi su almeno tre lati. Qualora nancsdisponibili altre volumetrie, sono
consentiti, per una sola volta, incrementi del 208b volume esistente, calcolato con i
criteri di cui all'art. 2.2, comma 1, punto 7) @efiresenti norme; mq 25 di superficie utile
lorda sono comunque ammessi. Deve essere rispétigaza massima di ml. 7,50.

5bis. Ai fini del contenimento del consumo del suohediante I'utilizzo di spazi gia
disponibili nelle costruzioni esistenti si richianiapplicazione delle disposizioni sul
recupero funzionale dei rustici di cui alla LR 2frie 2003, n. 9 e sua circolare
applicativa n. 5/PET.
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6. Gli edifici rurali abbandonati 0 comunque nom piecessari per le esigenze delle
aziende agricole potranno essere riutilizzati, angér la residenza non rurale, e sempre
previo il pagamento dei relativi oneri di urbanizimme, con gli interventi di cui al
precedente comma 5, ma con esclusione dell’intéovdndemolizione e ricostruzione,
fatti salvi i casi di fabbricati in fase di rudez&zione o in condizioni statiche precarie o
avulsi dal contesto ambientale, le quali condizaonvranno essere documentate in sede di
richiesta del permesso di costruire. Sono escladiate possibilita di riutilizzo i volumi
incongrui quali precari, bassi servizi ed i capamnagricoli realizzati con strutture
prefabbricate o in cemento armato. Qualora nonefqssssibile un incremento della
volumetria residenziale all'interno dei volumi ésigi, potra essere concesso, per una
solavolta, un incremento di volume pari al 20% aletblumetria esistente, calcolata con i
criteri di cui all'art. 2.2, comma 1, punto 7) @efiresenti norme; mq 25 di superficie utile
lorda sono comunque ammessi. Deve essere rispkttitéaza massima di ml. 7,50. Gli
interventi di recupero ed ampliamento di cui alsprege comma devono tendere alla
conservazione di forme, tipologie e materiali tzamhali dell’originaria destinazione d’'uso
agricola.

Gli stessi edifici possono essere destinati agigttiuristiche e ricettive alle condizioni di
cui al presente comma. La variazione di destinazdinso € ammessa nei casi in cui non
comporti per il Comune un maggior carico urbaniwrated un allargamento dei servizi
pubblici. Il rilascio del permesso di costruireubsrdinato alla condizione che il Comune
non sia tenuto a fornire al fabbricato alcuna dotez di opere di urbanizzazione e
prestazione di servizi pubblici. Gli interventirdicupero sono consentiti purche gli edifici
siano serviti dalle opere di urbanizzazione primarisiano in possesso di analoghi servizi
in forma diretta ed autonoma, siano reperiti s@azparcheggio privato in misura non
inferiore a 1 mqg. ogni 10 mc. di costruzione e a&soggettata ad uso pubblico o
monetizzata la dotazione di parcheggio pubblicdanelisura di 5 mg. ogni 90 mc di
costruzione.

La variazione di destinazione d'uso € ammessa odiptesentazione di opportuna
documentazione in cui si dimostri che l'edificicale € abbandonato o comunque non &
pil necessario per le esigenze dell’azienda agrieothe non e gravato dal vincolo di
destinazione d’'uso agricola.

7. Ai fini agrituristici € ammesso il recupero ddifci esistenti con destinazione
attualmente agricola, con le prescrizioni di cucanma 5. | permessi di costruire relativi
sono rilasciati solo ai soggetti di cui al commaed’articolo 8.2.

8. Per gli impianti sportivi esistenti sono ammasserventi di manutenzione, restauro,
risanamento e ristrutturazione edilizia senza awmetelle volumetrie dei fabbricati
esistenti.

9. | fabbricati extragricoli a destinazione nonidegsziale, per i quali non e previsto il
trasferimento, sono confermati nella loro destioagj con possibilita di trasformarla in
destinazione d’'uso agricola. Su di essi € ammeésgerlento di ristrutturazione edilizia
con ampliamento max del 20% del volume esistettitezzn massima di ml 7,50 o quella
esistente se superiore.
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10. Le attivitd produttive agricole individuate gartografia come aree agricole all’interno
della perimetrazione del centro abitato della FnagiRoreto, possono essere rilocalizzate
in zona agricola esterna con la stessa destinaeimoéumetria, anche in deroga agli indici
di edificabilitd della zona agricola. | fabbricaési liberi a seguito della rilocalizzazione
possono essere trasformati in destinazione resmlenmediante permesso di costruire
convenzionato, a parita di volume e nel rispettglidatri parametri previsti per le aree
residenziali di completamento. La trasformazionevrdo avvenire mediante la
conservazione delle parti di volume gia destinatebitazione ed il recupero integrale a
fini residenziali degli annessi rurali, limitanda bostituzione edilizia ai soli manufatti
produttivi prefabbricati, i quali dovranno essereostruiti secondo forme, tipologie e
materiali tradizionali degli edifici a destinazionesidenziale agricola. Nelle more della
rilocalizzazione le nuove costruzioni ammesse nallee a destinazione residenziale,
produttiva e terziaria circostanti le attivita agile, devono osservare le seguenti distanze
dai fabbricati per allevamenti zootecnici compigadali aree agricole:

- nel caso di realizzazione di costruzioni residagndevono essere rispettati mt 50,00;

- nel caso di ampliamenti di fabbricati esistergstihati ad attivita produttive industriali,
artigianali e terziarie, finalizzati alla realizzeze di magazzini, depositi, autorimesse,
vani tecnici e simili che non prevedano la permaaeprolungata di persone, devono
essere rispettate le usuali distanze tra fabbuicati all’art. 2.4.

11.Comma stralciato con la Variante parziale n. 18R.

12. | fabbricati consentiti nelle aree di cui alegente articolo devono rispettare le
caratteristiche tipologiche e l'uso dei materiategritti all'art. 129 del Regolamento
Edilizio. Sono fatte salve e quindi sono da intesd@revalenti eventuali prescrizioni
puntuali riportate nel presente articolo.

13.Comma stralciato con la Variante parziale n. 18R.

14. Prescrizione puntuale. L’attivita agricola attomente insediata nella Cascina
Malabaila, consistente nell’allevamento zootecnicdovini, viene rilocalizzata in area
agricola circostante, e precisamente sui mapplj 142, 19, 82, 138 del foglio 17, con la
finalita di migliorare il governo del bestiame etteoere il benessere degli animali in
attuazione delle normative vigenti. Le pareti petirali degli edifici dovranno essere
intonacate e colorate con tinte tenui tonalita glsstda concordarsi con I'Ufficio Tecnico
comunale. Sul perimetro dei predetti mappali oggeéitrilocalizzazione dell'insediamento
agricolo debbono essere realizzati, contestualmadt@ecostruzione dei fabbricati, barriere
alberate a schermo visivo o filtro ecologico: ith ¢taso sono da evitare piantumazioni
rettilinee allineate e spaziate regolarmente, mdosia provvedere con siepi integrate da
piantumazioni a macchia visivamente compatta aalwlo essenze locali. Tali prescrizioni
di carattere ambientale dovranno essere opporturtens®cumentate in sede di richiesta
di permesso di costruire.

15. Sull’edificio residenziale esistente ubicatdrawione Picchi ed indicato in cartografia

di Piano con apposita simbologii®) vale la seguente prescrizione puntuale: sulla
porzione adiacente alla strada e fossato, per wofarglita di 15,00 metri, si consente
l'intervento di demolizione e successiva ricostoma con diverso assetto
planivolumetrico, nel rispetto di una distanza mmaida strada e fossato pari a 10,00 metri.



16. Prescrizione Puntuale PP1(A Via La Morra il fabbricato residenziale esig&en
composto da due unita abitative, individuato intagmafia con la sigla “PP1(A)“, con
permesso di costruire diretto pud essere demoliioostruito con ampliamento del 20%
del volume esistente, anche con un diverso asgddiivolumetrico che porti a due
fabbricati separati mediante lo spostamento dideike unita abitative, purche la distanza
tra i fili di fabbricazione dei due nuovi edificon sia superiore a m. 45,00; lo spostamento
dell'unita abitativa deve avvenire all'interno datka di pertinenza del fabbricato esistente
individuata a catasto al foglio 89 mappali 185, ,18%7 e non deve interessare aree
soggette a vincoli geologici.

17. Prescrizione Puntuale PP2(AYell’area agricola in localita Piana (identifiaat
Catasto Terreni al foglio 61 particella n. 109 diwduata in cartografia con la sigla
"PP2(A)”) sono ammesse le attivita del presentea@d, comma 2° punti b) e c), svolte
anche da soggetto non imprenditore agricolo, ctergisnell’abbattimento e sfrondatura di
alberi, stoccaggio e lavorazione del legname, e di legna da ardere e di biomassa
in cippato di legna. Per tali interventi riguardamhpianti produttivi ed attrezzature
tecniche per I'agricoltura, valgono i seguenti paedi edilizi-urbanistici:

- superficie fondiaria minima = 2000 mq

- Indice di utilizzazione fondiaria = 0,30 mg/mq

- Altezza max = 8,50 ml, salvo eventuali volumi tetnfsilos, serbatoi, ecc) che
potranno raggiungere ml 15,00;

- allinterno della superficie utile lorda a dispadsize dell'insediamento una quota
massima corrispondente a mqg 200 (mc 600) pud eskstnata ad alloggio del
custode o titolare.

Sul perimetro di detta area debbono essere refl)icpatestualmente alla costruzione dei

fabbricati, barriere alberate a schermo visivoltoofiecologico: in tal caso sono da evitare

piantumazioni rettilinee allineate e spaziate raguknte, ma si dovra provvedere con siepi
integrate da piantumazioni a macchia visivamentepaita utilizzando essenze locali.

18. Prescrizione Puntuale PP3(Ryescrizione stralciata con la Variante parziale4R.

19. Prescrizione Puntuale PP4(Ayolumi esistenti all'interno dell’area agricotensita a
catasto al foglio 74 particella 321 devono essesntenuti nell’attuale destinazione
produttiva agricola, senza possibilita di cambialéstinazione d’'uso a residenza. In attesa
che tali strutture produttive siano ricollocatealtra parte del territorio agricolo, nelle more
del trasferimento la distanza minima dei fabbricasidenziali dalla stalla esistente nella
suddetta area é fissata in m. 30.

20. Prescrizione puntuale n. PP5(S)ll'edificio ubicato in area agricola in locali@ase
Nuove della Frazione Veglia, individuato in cartafig con la sigla PP5(A), € consentito il
mutamento di destinazione d’'uso della superficile @sistente limitato ad un massimo di
mgq. 200, finalizzato a sede degli uffici e spagjistici di un’attivitd produttiva, da attuarsi
mediante intervento di recupero del fabbricatoteste senza alterazione di sagoma.
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21. Prescrizione puntuale n. PP6(&)ll'edificio e relativo fondo ubicato in area mgla

in Via Pittamiglio, individuato in cartografia cota sigla PP6(A), € consentito il

mutamento di destinazione d’'uso della superficie esistente e 'ampliamento di mg 100
di superficie utile lorda, a destinazione turistigettiva (attivita extralberghiere quali bed
and breakfast, affittacamere, agriturismo, eccale incremento di superficie utile lorda
potra essere effettuato anche con uno o piu cogpdbnami costituenti pertinenze

dell'edificio esistente da localizzarsi nello sed®ndo e comunque entro un raggio
massimo di m. 50 dall’edificio esistente.

22. Prescrizione Puntuale PP7(A)ella Frazione Ghidone il fabbricato residenziale
extragricolo, individuato in cartografia con lalasigPP7(A)“, con permesso di costruire
diretto puo essere demolito e ricostruito nellestefondo (individuato a Catasto Terreni al
foglio 50 mappali 47 e 190) in posizione piu dis¢éadal Rio Ghidone e comunque entro
una distanza massima di m. 50 dall’edificio esigteba ricostruzione puo avvenire con un
diverso assetto planivolumetrico, nel rispetto dlume ed altezza massimi pari
all'esistente. L'intervento di demolizione e ricastione deve tendere a salvaguardare le
alberature esistenti; in caso di necessita di abitto, ogni esemplare abbattuto dovra
essere sostituito con cinque esemplari della stgssaie di altezza non inferiore a m. 3,
localizzati nel sito della ricostruzione e nellatigua area resa libera dalla demolizione del
fabbricato. Valgono inoltre le prescrizioni deltad.9 relative alla Variante parziale n.
10R.

23. Prescrizione Puntuale PP8(MA)fabbricato residenziale (censito a Catastfoglio 83
particella 42 sub 1) in zona agricola, localita Metta, individuato in cartografia con la
sigla “PP8(A)“, posto nella fascia di rispetto dehtto Cherasco — Bra della strada
provinciale n. 661 e nella fascia di rispetto dah@le Molinetta, con permesso di costruire
diretto puo essere demolito e ricostruito al dirfut tali fasce di rispetto, su di un terreno
nelle immediate vicinanze (individuato in cartoggaton perimetrazione a tratteggio e
fondo giallo,facente parte dell’appezzamentocersi@atasto al foglio 83particella 1). La
ricostruzione puo avvenire con un diverso assd#oiyolumetrico, nel rispetto di volume
ed altezza massimi pari all'esistente (volume estst pari a circa mc 518, meglio
quantificato all'atto del rilascio del permessadstruire).

24. Prescrizione Puntuale PP9(R)fabbricato ubicato in zona agricola,Frazione
S.Micheleloc. Cascina Rotte, individuato in cartdigr di Piano con la sigla PP9(A) é

subordinato al rispetto dei seguenti tipi di inteto :

a) la porzione di fabbricato residenziale (cenaitoatasto al foglio 87 particelle 186 e 287
colorato con fondo arancio), per la quale i prdpriehanno richiesto ed ottenuto i

contributi ai sensi della legge n.365/2000 per ub strasferimento in conseguenza
dell'alluvione del Novembre 1994, é sottoposto andkézione senza ricostruzione e

successivo risanamento delle aree rese libereedlgptointervento di demolizione, anche
al fine di garantire la pubblica incolumita,dovravanire a cura del Comune e secondo
quanto previsto dall’art.2,comma 1ter del D.L. BAM 995 convertito in legge n°265/1995
e l'area & acquisita al patrimonio indisponibild @@mune.In applicazione dei principi

sopraesposti ed in ottemperanza alle leggi vigeiti,Comune con successivo

provvedimento stabilira modalita e tempi per I'ais@gione e la demolizione del predetto
immobile danneggiato e non piu utilizzabile;
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b) la porzione di fabbricato (censito a Catastdoglio 87 particella 288) e sottopostaal
rispetto degli interventi di cui all’art.11.1, coand°(Classe Illal) e a quanto riportato nel
parere ARPA di cui al protocollo comunale n.153@9 @ novembre 2007. Gli interventi
edilizi dovranno rispettare altresi le disposiziawbntenute nelle “Linee guida per
'adeguamento dei piani regolatori e dei regolamedilizi alle indicazioni di tutela per il
sito Unesco” di cui alla D.G.R. n.26-2131 del 2&etnbre 2015.

25. Prescrizione Puntuale PP10(A)edificio ubicato in area agricola in localitadzione

S. Giovanni, individuato in cartografia con la aigPP10(A), puo essere destinato anche
alla seguente attivita di servizio alle azienddeddtorio agricolo: rimessa ed officina di
riparazione di attrezzi e macchine agricole pera@derzi. L'utilizzo deve essere limitato
al fabbricato esistente senza possibilitd di ampdato, € sottoposto al rilascio di titolo
abilitativo diretto subordinato ad un atto d’'impegrhe disciplini:

1) i tempi e la realizzazione di una siepe sempo®/ed alberi di medio fusto di altezza
non inferiore di mt.3,00 con funzione di quintasdparazione visiva e acustica;

sui lati perimetrali Ovest, (di profondita non iriftege a mt.5,00 al confine tra le particelle
catastali 147 e 52 — 150 del Foglio n.51, al canfia le particelle 179 e 148 — 149 del
Foglio n.51); Sud, (verso la strada provincialedt El confine tra le particelle catastali
179 e 168 del Foglio n. 51);

2) all'atto della piantumazione le essenze autectala utilizzare dovranno avere
un’altezza non inferiore a mt.1,00

3) dovranno essere prestate opportune garanzibepecuzione delle predette misure di
mitigazione ambientale.

Dovra essere utilizzato e opportunamente adeguatwelsso veicolare esistente nel
rispetto degli artt.21 e 22 del D.Lgs 285/1992m.is(Codice della Strada),dell’art.45 del
Regolamento di Esecuzione del Codice della Strdgielativamente alle eventuali
recinzioni ed alberature dovra essere rispettat®.26 del Regolamento di Esecuzione del
Codice della Strada. Per i predetti interventi dogssere richiesto preventivamente alla
loro esecuzione il nulla osta al Settore ViabilR@parto di Alba.

26. Prescrizione puntuale n. PP11(&yll'edificio residenziale esistente ubicato iear
agricola nei pressi della Frazione Picchi, in regi®iana, individuato in cartografia con la
sigla PP11(A), e consentito I'ampliamento “una sanit di mc. 200, in aggiunta al volume
autorizzato alla data di approvazione della Vadaparziale n. 17R, che pud essere
realizzato anche con corpo autonomo e separatth@uattinterno della superficie di
pertinenza dell’'edificio esistente.

27. Prescrizione puntuale n. PP12(8ui due capannoni produttivi agricoli ubicati rea
agricola, in Via Mantoetto, individuati in cartojeacon la sigla PP12(A), & consentito
I'intervento di demolizione totale e ricostruziosglla stessa area di pertinenza di un solo
edificio a destinazione residenziale/ricettiva, ®fumetria massima di mc. 600 e altezza
di mt. 7,50 (2 piani f.t.).Relativamente alla dermioine, in sede di richiesta del permesso
di costruire dovra essere valutata la natura deemade di copertura e nel caso si
riscontrasse la presenza di fiborocemento conteremmianto dovranno essere adottate le
procedure per la rimozione e smaltimento previatkedchormative di settore.

28. Prescrizione puntuale n. PP1R(APrescrizione stralciata in accoglimento di
un’osservazione presentata al progetto preliminde#a Variante parziale n. 18R.
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29. Prescrizione puntuale n. PP14(#) Localita Cappellazzo, sui capannoni produttivi
agricoli ad uso allevamento zootecnico, ubicataiea agricola, individuati in cartografia
con la sigla PP14(A) e censiti a Catasto al FagficMappale 341,& consentito I'intervento
di demolizione totale e ricostruzione sulla stemssa di pertinenza di un solo edificio a
destinazione residenziale, con volumetria massinacd600 e altezza di mt. 7,50 (2 piani
f.t.). La porzione disedime reso libero a seguidliaddemolizione e ricostruzione dovra
essere rinaturalizzata. Relativamente alla denaoiezi in sede di richiesta del permesso di
costruire dovra essere valutata la natura del masati copertura e nel caso si riscontrasse
la presenza di fibrocemento contenente amiantoathonr essere adottate le procedure per
la rimozione e smaltimento previste dalle normatidie settore. Nelle more della
demolizione e consentito esclusivamente l'intereatitmanutenzione ordinaria.

30. Prescrizione puntuale n. PP15(8)i tre fabbricati, ubicati in area agricola atdlita
Pittamiglio, individuati in cartografia con la ssgPP15(A) e censiti a Nuovo Catasto al
foglio 97 mappalild2, 144, 146, costituenti accassel vicino edificio residenziale
censito con il mappale 148, sono ammessi gli itativdi riuso eriqualificazione edilizia
previsti della Legge Regionale n. 16/2018. Ai seledi’'art. 5 della stessa legge su tali tre
fabbricati & consentito I'intervento di sostituzsordilizia con incremento fino ad un
massimo del 25% della superficie utile lorda esigtecon destinazione residenziale o
turistico-ricettiva, da realizzarsi anche con déeer assetto planovolumetrico e
posizionamento all'interno della superficie fondhadi pertinenza, nel rispetto degli altri
parametri fissati dal presente articolo. L'increneedel 25% della Sul esistente ai sensi
della L.R. 16/2018 e alternativo e non cumulabda altri eventuali ampliamenti ammessi
dal PRG vigente. L’intervento di sostituzione eddi con ampliamento deverispettarele
disposizioni degli articoli 3, 5, 10 e 11 della lgegRegionale n. 16/2018.

31. Prescrizione puntuale n. PP16(MA)fabbricato agricolo di servizio ubicato in siea
Malabaila, individuato in cartografia con la sig®16(A) all'interno dell'appezzamento
censito a Catasto Terreni al foglio 16 particellé,7pud essere ampliato nella misura
massima di mq. 30 di superficie utile lorda, sepmasibilitd di cambio di destinazione
d’'uso a residenza.

Art. 8.2 — SOGGETTI TITOLARI E DOCUMENTAZIONE RICHASTA PER LE
COSTRUZIONI AGRICOLE

1. Nelle zone agricole il P.R.G. si attua per wméato edilizio diretto.

2. | permessi di costruire per la edificazione eledisidenze rurali sono rilasciati:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggmaggio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976,
n. 352 e delle leggi regionali 12 maggio 1975, he223 agosto 1982, n. 18, anche quali
soci di cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titol@rpg'esclusivo uso degli imprenditori agricoli
di cui alla lettera a) e dei salariati fissi, adidalla conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo princilgaai sensi del penultimo e ultimo comma
dell'articolo 2 della L.R. 63/78 e s.m.i. e del&tera m) del secondo comma dell'art. 25
della L.R. 56/77 e s.m.i., che hanno residenzangidiio nell’azienda interessata.



2bis. Per il combinato disposto della lettera c) 3fecomma e della lettera m) del 2°
comma dell’'art. 25 della LR 56/77 smi, I'edificam® di residenze rurali rilasciate agli
imprenditori non a titolo principale che abbiancsidenza e domicilio nell’azienda
interessata esistente, opportunamente accertat@cemeéntata, € intesa rivolta alla
ristrutturazione e all'ampliamento degli edifici ioui abbia residenza e domicilio
I'imprenditore agricolo non a titolo principale 'atto della richiesta dei relativi titoli

abilitativi.

3. Tutte le altre concessioni previste dal presétak 8° sono rilasciate ai proprietari dei
fondi e a chi ne abbia titolo, in funzione dellandazione dei fondi.

4. 1l rilascio del permesso di costruire per gliemventi edificatori nelle zone agricole é
subordinato alla presentazione al Comune di un dittonpegno dell'avente diritto che
preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immobilgervizio dell'attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto doemtate a norma del 18° comma
dell'articolo 25 della L.R. 56/77;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di @lil7° comma del citato articolo 25;

d) le sanzioni per l'inosservanza degli impegnuags

5. L'atto e trascritto a cura dell’lAmministrazioBemunale e a spese del richiedente sui
registri della proprieta immobiliare.

6. Non sono soggetti all'obbligo della trascriziasiecui ai due commi precedenti gli
interventi previsti dalle lettere b), ¢) dell'adio 17 del D.P.R. n. 380/2001.

7. E' consentito il mutamento di destinazione d'ysevia domanda e con il pagamento
degli oneri relativi, nei casi di morte, di invdt@ e di cessazione per cause di forza
maggiore, accertate dalla Commissione comunalel'agricoltura di cui alla L.R. 12
ottobre 1978, n. 63 e successive modificazionnéegrazioni.

8. Nei casi di cui al comma precedente non costimutamento di destinazione la
prosecuzione della utilizzazione dell'abitazionepdate del concessionario, suoi eredi o
familiari, i quali conseguentemente non hanno ligiobdi richiedere alcun permesso di
costruire.

9. Gli adempimenti di cui ai commi 4 e 5 precedemin sono previsti nel caso di
ampliamenti “una tantum” del 20% di fabbricati ¢sigi e nel caso di costruzione di
piccoli fabbricati di servizio di dimensioni nonaatlenti mq 25.

10. Nelle zone produttive agricole gli interventi mbova edificazione o ampliamento

eccedenti quanto previsto al comma 9° sono sottbjposerifica attraverso opportuna

documentazione fornita dal richiedente che contenga

- documentazione comprovante I'appartenenza addehe classi di soggetti giuridici di
cui ai commi 2 e 3 oppure ad altre classi;

- documentazione sulla disponibilita dei terresuéla forma di conduzione dell’azienda;

- elenchi e planimetrie catastali con indicazioediedprevisioni di P.R.G. e dei relativi
indici utilizzati per i singoli mappali;
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- estratto della cartografia del P.R.G. con larpetrazione delle zone interessate alla
edificazione;

- planimetrie dello stato di fatto e di progettoll@eazienda e relative suscettivita
agronomiche, dimensione degli appezzamenti e igiame colturale e infrastrutturale
prevista, con il riparto degli indici edilizi utdzati;

- planimetria e destinazione dei fabbricati esisterdi progetto, loro dimensioni e loro
destinazione d'uso;

- analisi della consistenza occupazionale dellaiae con l'indicazione degli occupati a
tempo pieno e a tempo parziale nonche degli occgjgatesidenti sui fondi.

Art. 8.3 - ABITAZIONI AGRICOLE

1. Gli indici di densita fondiaria per le abitazioarali nelle zone agricole sono i seguenti:
a) terreni a colture protette in serre fisse: nd&@er mq.;

b) terreni a colture orticole o floricole speciakize: mc. 0,05 per mq.;

c) terreni a colture legnose specializzate (viteutia): mc. 0,03 per mq.;

d) terreni a seminativo ed a prato: mc. 0,02 per mq

e) terreni a bosco ed a coltivazione industrialelegmno annessi ad aziende agricole mc.
0,01 per mq. in misura non superiore a 5 ettaregenda;

f) terreni a pascolo e prato pascolo di aziendegdstorali: mc. 0,001/mq. per abitazioni
non superiori a 500 mc. per ogni azienda.

2. In ogni caso le cubature per la residenza alizerdell'azienda non devono nel
complesso superare un volume di 1.500 mc.

3. Entro i limiti stabiliti dal comma precedentensoconsentiti gli interventi di cui alla
lettera c) dell'articolo 2 della L.R. 31 luglio 18&. 35.

4. 1l volume edificabile per abitazioni rurali duical 1°comma & computato per ogni
azienda agricola al netto dei terreni classificatastalmente come incolti ed al lordo degli
edifici residenziali esistenti.

5. Gli altri indici sono:

- altezza massima = mt. 7,50 (2 piani f.t.)

- distanze dai fabbricati e dai confini= vedi &#-2.5
- distanze dalle strade = vedi art. 2.6.

6. Per gli edifici esistenti e destinati alla resida rurale, anche degli imprenditori agricoli
non a titolo principale, riconosciuti ai sensi @gge, sono ammessi ampliamenti per
soddisfare esigenze igieniche e tecniche, nel ttspdei parametri fissati dal 1° e 2°
comma. Tali ampliamenti sono ammessi prioritariai@eall'interno dei volumi non
residenziali esistenti, anche con recupero di lfienporticati, purché in muratura e chiusi
su almeno tre lati. Qualora non siano disponibltreavolumetrie, sono consentiti
incrementi del volume abitativo esistente, cal@ladn i criteri di cui all'art. 2.2, comma
1, punto 7) delle presenti Norme. Deve esserettejpd’altezza massima di ml. 7,50.
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Art. 8.4 — IMPIANTI PRODUTTIVI ED ATTREZZATURE TECNCHE

1. Per interventi riguardanti impianti produttivd @ttrezzature tecniche per I'agricoltura,

valgono i seguenti parametri edilizi-urbanistici:

- superficie fondiaria minima = 2000 mq

- Uf=0,30 mg/mq

- H max = 8,50 ml, salvo eventuali volumi tecnicildsi serbatoi, ecc) che potranno
raggiungere ml 15,00.

2. Rientrano tra gli impianti produttivi ed attrerare tecniche per Il'agricoltura le
costruzioni per attivita florovivaistiche e le serfisse. Sono ammesse serre per
autoconsumo, anche per soggetti non coltivatorila nmisura massima di mg. 50 di
superficie utile per lotto, in deroga ai paramdirotto minimo e utilizzazione fondiaria di
Ccui sopra.

3. Sui fabbricati esistenti € ammesso linterverdp ristrutturazione edilizia con
ampliamento max del 20%, anche se eccede I'utitiore fondiaria.

4. Gli impianti di acquacoltura sono regolati dalme del presente articolo.
5. Il rilascio di permessi di costruire per gliententi di cui al presente articolo potra
essere subordinato all’approvazione, da parte detu@e e del’Ente competente, di uno

studio di compatibilitd igienico-ambientale da gHee alla richiesta di permesso di
costruire.

Art. 8.5 — COSTRUZIONI RURALI DI SERVIZIO

1. Per interventi riguardanti fabbricati di sereialla azienda agricola, valgono i seguenti

parametri edilizi-urbanistici:

- Sm = Superficie minima aziendale = 5.000 mq

- Su = 100 mq aumentabili in proporzione all'ampgedella azienda agricola nel rapporto
di 100 mqg per ogni ettaro di superficie agricoldizgata, eccedente la superficie minima
aziendale;

- H max = 8,50 ml.

2. Sui fabbricati esistenti € ammesso linterverdd ristrutturazione edilizia con
ampliamento max del 20%, anche se eccede il vdi®eperficie utile consentito.
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3. Fabbricati agricoli di servizio in materiali tizionali (legno, pietra, mattoni a vista,

muratura intonacata) con copertura a falde inddinat laterizio, e di dimensioni non

eccedenti i 25 mq di superficie utile netta e 03p8l di altezza, nel rispetto del rapporto di
copertura di 1/4, possono essere realizzati inzggpeenti coltivati ad uso familiare anche
da soggetti non imprenditori agricoli. Qualora igerficie coltivata sia costituita da piu

mappali contigui, I'insieme di questi costituisce singolo appezzamento e quindi pud
essere costruito un solo fabbricato di servizio.

Tali fabbricati non devono avere caratteristictpolbgiche-edilizie che ne consentano il
cambio di destinazione d'uso a residenza; devonereawn rapporto superficie

finestrata/superficie di pavimento inferiore ad #&on devono essere dotati di servizi
igienici e di impianto di riscaldamento.

4. L’area agricola in Frazione Roreto, individuataartografia con la sigla “AAC”, per la
sua particolare posizione nelle vicinanze del tiessdificato viene sottoposta alle seguenti
condizioni particolari:
- nellattuazione dell'intervento edilizio dovrannossere utilizzati tipologia
costruttiva e materiali che si uniformino alle ¢agtoni esistenti al contorno;
- non e consentito I'insediamento di allevamentirdivali.

Art. 8.6- FABBRICATI PER ALLEVAMENTI ZOOTECNICI
1. Gli allevamenti si classificano in due tipolagie

- Allevamento di tipo aziendale: € quello per ibtpiil rapporto tra I'unita bestiame adulto

(UBA) e la superficie agraria produttiva dell’azitné inferiore o uguale a 8 UBA/ettaro.

Non sono soggetti alla verifica del rapporto di sapra gli allevamenti di tipo famigliare

per autoconsumo con un numero cumulabile di capisuperiore a 5 bovini, 5 suini, 5

equini, 10 ovini, 30 avicunicoli.

- Allevamento di tipo intensivo/industriale: &€ gwethe supera il rapporto di cui sopra. Gli

allevamenti a carattere intensivo/industriale nonacsritenuti ammissibili dal presente

P.R.G., fatti salvi quelli eventualmente esistgeti i quali &€ consentito:

a) ampliamento massimo del 20% della superficie capddlle strutture destinate al
ricovero degli animali (stalle);

b) ampliamento massimo del 30% della superficie capektlle strutture afferenti
I'allevamento (fienili, ricovero attrezzi, magazgiacc., con esclusione delle stalle).

c) tali ampliamenti “una tantum” devono rispettare pdessivamente un rapporto di
copertura massimo di 1/3 dell'area e deve essewesta la formazione di una fascia di
rispetto su tutti i lati piantumata con alberi dioafusto della larghezza di 20 mt.,
inoltre sono subordinati ad uno studio di compétébambientale con previsione delle
misure di mitigazione degli impatti, in relaziondl'iaquinamento della falda,
propagazione di odori molesti, percezione visiva ec

Le nuove localizzazioni di allevamenti di tipo ing#&vo/industriale saranno individuate in

apposite aree con variante al P.R.G.
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2. Per superficie agraria produttiva si intendellgudei terreni siti in Cherasco e comuni
confinanti, goduti in proprieta o altra forma nelpeoporzioni stabilite al comma 9°
dell’art. 8.8.

Per gli allevamenti con carico di U.B.A. (unita tesie adulto) non superiore a 10 e
esclusivamente richiesta una superficie minimaldaldi superficie agricola utilizzata.

La verifica dei valori di cui al 1° comma dovra ess prodotta in sede di presentazione
della richiesta di permesso di costruire. Per lavessione U.B.A./n. capi vedere articolo
seguente.

3. La realizzazione di un nuovo insediamento dnisdi tipo aziendale pud avvenire
qgualora vengano rispettate tutte le seguenti coriz

a) distanza del nuovo insediamento dalla perimetn@zextra agricola: maggiore o uguale
a 1000 mt; tale distanza é ridotta a mt 100 neb chsnsediamenti (esistenti alla data di
adozione della Variante parziale n. 11R) ad utli'mmporaneo per I'approvvigionamento
di suini da allevamento — suinetti e magroni (défiAziende di accrescimento — Sito 2
secondo le normative di settore), che possono wergefino ad un massimo di 600 capi
per un periodo non superiore a due mesi (dopoli goapi devono essere trasferiti in altri
allevamenti), seguito da almeno un mese di in&dtjvi

b) distanza del nuovo insediamento dai fabbricatalitazione e simili (agriturismo,
affittacamere, ecc) in zona agricola: maggiore valga 500 mt eventualmente derogabili
con atto di assenso redatto in forma scritta ddepdei proprietari delle abitazioni
limitrofe; e esclusa soltanto I'abitazione del gestdell'impianto zootecnico la quale e
sottoposta alla distanza di 10 mt; vale la ridugianmt 100 nei casi di cui al precedente
punto a);

c) dovra essere prodotta documentazione (fatturacduisto merce e relative bolle di
trasporto) comprovante l'effettivo utilizzo di endi e zeoliti in maniera adeguata al
numero di capi presenti nell'azienda;

d) le vasche di stoccaggio liquami devono essemert®, stagne, dimensionate per
ospitare i reflui prodotti per almeno sei mesigpetttare le distanze di cui ai punti a) e b)
del presente comma.

e) lo spandimento dovra essere subordinato alleiziami e prescrizioni previste dallo
specifico regolamento comunale.

4. Per gli allevamenti di suini esistenti di tippiendale € consentito 'ampliamento “una
tantum” del 20% della superficie coperta esistgnteehé non avvenga la trasformazione
del tipo di allevamento da aziendale a intensivhigiriale. Tale ampliamento potra
avvenire anche in deroga alla distanze di cui ati@) e b) del precedente comma.

5. In tutto il territorio comunale non sono ammessbvi insediamenti suini di tipo

intensivo/industriale se non attraverso la spexifiodividuazione di un’area ad essi
preposta da effettuare attraverso variante al PR.G

L’individuazione di tale area dovra avvenire teneicdnto del regime dei venti dominanti,
della presenza di eventuali falde acquifere, delleesistenze urbanistico- edilizie e
comunque di tutte le caratteristiche geomorfologictel territorio in esame. Potranno
altresi essere imposte la piantumazione di allmerifanzione di filtro e/o occultamento e
raccordo paesistico- ambientale.
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6. La distanza minima obbligatoria delle concimaistalle di capi bovini, equini, ovini e
caprini, dalle abitazioni viene fissata in 25 melail'abitazione del proprietario, 50 metri
dalle altre abitazioni site in zone agricole e agéerimetrazione delle aree residenziali, 50
metri dalle aree produttive e terziarie. Gli allenenti avicunicoli devono rispettare le
distanze fissate per quelli di suini. Per la reazone di stalle e/o concimaie, oltre alle
prescrizioni sopra richiamate, deve essere ridpetta distanza minima dal confine di
proprieta di 25 m.In tutto il territorio comunal@nche esternamente alla zona agricola, i
fabbricati esistenti possono ospitare destinaziesidenziali alla distanza minima di m. 25
dalle stalle di capi bovini o relative concimaie.

7. Le distanze minime tra fabbricati per allevamentfabbricati o aree residenziali,
produttive, terziarie valgono reciprocamente, s&l ocaso di impianto di un nuovo
allevamento rispetto a fabbricati ed aree residginproduttive, terziarie esistenti, che in
quello di realizzazione di una nuova costruzione & destinazioni non agricole rispetto
ad allevamenti esistenti. Sono fatte salve le d#aninime, tra allevamenti e le suddette
altre destinazioni, esistenti alla data di adozideé P.R.G.; sono inoltre fatte salve le
distanze minime consentite all’art. 8.1, comma G ampliamenti, nella misura massima
del 20% della S.u.l., di allevamenti esistenti pastistanze inferiori a quelle minime
potranno svilupparsi sul lato opposto a quellofdbbricati ed aree aventi le suddette altre
destinazioni.Sono altresi fatte salve le distanzeme esistenti tra gli allevamenti di cui al
precedente comma 3 lettera a) ed i fabbricati esdistdestinati alla residenza,che
presentano anche eventuali volumi accessori nadergali e funzioni accessorie, su cui
sono consentiti gli interventi di recupero defi@liarticolo 8.1 comma 5.

8. Con riferimento alla vigente definizione normatcomunitaria relativa alla definizione
dei coefficienti di conversione delle UBA, per laostruzione dei fabbricati per
allevamenti,verificato il rapporto UBA/ettaro e ¢hrico massimo in UBA, valgono i
seguenti parametri massimi:

a) Allevamenti bovini
Strutture di ricovero e di stabulazione al nettosgazi infermeria/parto, corsie di
foraggiamento e di servizio ed altri spazi accegesempio fienili, depositi, etc.):
a) allevamenti da latte: mq 14/U.B.A. di superficiecdipestio
b) allevamenti da carne: mq 9/U.B.A. di superficiedipestio.

b) Allevamenti suini
Per gli allevamenti suini valgono i seguenti paraintk tipo edilizio urbanistico max.
Dimensionamento:
a) allevamenti a ciclo chiuso: mq 6 di S.u.l. x LAB
b) allevamenti con scrofe e vendita lattonzoli: Tdj S.u.l. x U.B.A.
c) allevamenti con solo ingrasso: mq 5,5 di Sxul.B.A.

c) Allevamenti ovini caprini
Parametri edilizi-urbanistici massimi:
S.u.l. =2 mqg x capo adulto = 20 mqg x U.B.A.
Superficie utile lorda comprensiva di ricoverojstiazione e alimentazione.

d) Allevamenti equini
S.u.l.: massimo mq 10 per U.B.A.




e) Allevamenti avicunicoli
Parametri edilizi-urbanistici massimi per allevamneavicoli a terra e cunicoli in
batteria:
S.u.l. = 0,25 mq x capo = 8,50 mq x U.B.A. pertema oche
S.u.l. = 0,05 mg x capo = 1,70 mq x U.B.A. perigbin batteria
S.u.l. =0,20 mqg x capo = 28 mq x U.B.A. per pdél carne
S.u.l. = 0,25 mqg x capo = 15 mq x U.B.A. per aloca terra
S.u.l. = 0,15 mg x capo = 9 mqg x U.B.A. per avicol batteria
Superficie utile lorda comprensiva dei soli loadlricovero.

f) Altri allevamenti non compresi tra i precedenti

Per gli allevamenti di zootecnia minore di tipoeamlale, valgono i seguenti parametri

di tipo edilizio-urbanistico massimo:

- Sm = superficie minima aziendale = mq 10.000

- S.u.l. = mq 100 per ettaro di superficie agriagitizzata.

Tra gli allevamenti del presente punto f) rientranle strutture per

allevamento/addestramento di cani individuate moggafia con perimetrazione e sigla

“AC”; non sono ammesse strutture simili in altrertpalel territorio agricolo. Tali

strutturesono regolate dai seguenti parametri usbeo-edilizi:

- destinazioni d’'uso: allevamento, addestramentensipnamento di cani, non é
consentito il cambio in altre destinazioni d’uso;

- strutture edilizie finalizzate esclusivamenteeatlestinazioni sopra citate (box per
alloggiamento cani, sala veterinaria, servizi igignmagazzino per attrezzature di
pulizia e deposito alimenti, ecc.), con superfodperta massima di mqg 500, altezza
massima di m 3,50;

- la struttura deve essere dotata di sistema dtismeato dei liquami;deve essere chiusa
al contorno con recinzione metallica e siepe, i@egda piantumazioni a macchia
visivamente compatta, utilizzando essenze locali.

- eventualifuture abitazioni di terzi esterne ateuttura devono rispettare una distanza
da questa di almeno m. 100.

- in aggiunta alle prescrizioni sopra riportateatelamente all’area AC inserita con la
Variante Parziale 13R deve essere realizzata umdagarborea —arbustiva interna
all'area sul fronte rivolto alla viabilita che carge 'accesso alla stessa e lungo la
viabilita locale che la attraversa come indicatd Decumento tecnico di verifica
preventiva di assoggettabilita alla VAS.

9. La costruzione dei fabbricati per qualsiasi tghaallevamento deve inoltre rispettare:
altezza massima ml 7,50; rapporto di copertura: 8@%totto.

10. L'ampliamento “una tantum” del 20% degli alleventi esistenti potra avvenire in
deroga agli indici di edificazione.

11. 1l rilascio di permessi di costruire per allmenti di suini e avicunicoli sara
subordinato all’approvazione, da parte del ComunelBEnte competente, di uno studio
di compatibilita igienico-ambientale da allegara aichiesta di permesso di costruire.



96

12. Per ogni tipo di allevamento il Comune, pring dlascio del permesso di costruire,
potra richiedere uno studio eseguito da un tecaigititato che dimostri I'idoneita del

terreno interessato allo spandimento del liquamen ¢indicazione della natura

geopedologica, delle relative colonne stratigradiehdelle possibili influenze sulla falda.

13. | parametri elencati ai commi 1 e 8, in relaei@l tipo di allevamento, possono essere
modificati con deliberazione di Consiglio Comungler adeguarli a quelli richiesti da
norme e leggi di settore emanate da enti pubtReig(one, Stato, Comunita Europea), al
fine di ottenere la concessione di forme di finan®nto agevolato o di garantire il
benessere degli animali.

Art. 8.7 - COEFFICIENTI DI CONVERSIONE IN CAP| ADULI

1. La conversione in capi adulti (Unita Bestiameula) viene fatta prendendo come
riferimento una vacca da latte.

2. Per ciascuna specie e categoria i coefficierdbdversione sono:

Tori, vacche e altri bovini di oltre due anni, agudi oltre sei mesi 1,0 UBA
Bovini da sei mesi a due anni 0,6 UBA
Bovini di meno di sei mesi 0,4 UBA
Ovini e caprini 0,15 UBA
Scrofe riproduttrici di oltre 50 Kg 0,5 UBA
Altri suini 0,3 UBA
Galline ovaiole 0,014 UBA
Altro pollame 0,03 UBA

3. I valori sopra indicati sono modificabili conliberazione di Consiglio Comunale su
indicazione della Commissione Comunale per l'adgtica senza che questo costituisca
variante al P.R.G.

Art. 8.8 - APPLICAZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI-URBANSTICI AGLI
INTERVENTI A DESTINAZIONE D'USO AGRICOLA

1. Gli indici di densita fondiaria si intendonoeriiti alle colture in atto o di progetto

documentate in sede di richiesta di permesso drwios Gli eventuali cambiamenti di

classe e I'applicazione della relativa densita fand sono verificati dal Comune in sede di
rilascio del permesso, senza che cio costituisdiana al Piano Regolatore.
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2. Le classi di colture in atto e di progetto, doemtate a norma del precedente comma,
fanno parte integrante dell'atto di impegno di alllart. 25 L.R. 56/77, e la inosservanza
degli impegni assunti costituisce, al fine dellplagazione delle sanzioni di cui all'art. 69,
L.R. 56/77, modifica di destinazione d'uso.

3. Il trasferimento della cubatura edilizia a fadificatori deve risultare da apposito atto di
vincolo trascritto nei registri della proprieta irabiliare. Non sono ammessi trasferimenti
di cubatura tra aziende diverse. Tutte le areeulacuobatura é stata utilizzata a fini
edificatori sono destinate a "non edificandi" esenidenziate su mappe catastali tenute in
pubblica visione.

4. Le volumetrie ricavabili con I'applicazione demidici urbanistici delle presenti norme,
andranno considerate al lordo degli edifici esisterel fondo dell'azienda alla data di
adozione delle presenti norme salvo il caso di demaoe senza ricostruzione degli edifici
stessi.

5. Per la costruzione di abitazioni agricole glilici di densita fondiaria sono applicabili
cumulativamente sulla stessa superficie con dii ialterventi ammessi in zona agricola; i
terreni utilizzati per il calcolo degli indici edtttori relativi alla costruzione di fabbricati
per allevamenti non possono essere utilizzati pealevamenti.

6. Nel calcolo degli indici di edificabilita € amssa ['utilizzazione di tutti gli
appezzamenti componenti I'azienda, anche non aargigosti nei Comuni confinanti.

7. Per le aziende che insistono su terreni di caormenitrofi € ammesso, nell’ambito di
aree a destinazione agricola, I'accorpamento dellametria sull’area di un solo comune
alle seguenti condizioni:

1) l'accorpamento della cubatura non superi i 19@0per ogni residenza rurale, al netto
delle attrezzature tecniche annesse; la volumedsi@enziale sara calcolata moltiplicando
I'indice di fabbricabilitd per l'intera proprietarfdiaria, anche nei casi in cui le aziende
insistano su territori di comuni confinanti e pseaonente (Bra, Cervere, Marene,
Cavallermaggiore, La Morra, Narzole, Benevagiei@amour);

2) linsediamento preveda la realizzazione o laseorazione, accanto al volume
residenziale, delle infrastrutture connesse cottivita agricola (quali stalle, silos,
magazzini, ecc.) la cui esistenza & da ritenersidieione necessaria al rilascio del
permesso di costruire;

3) l'indice della cubatura cui fare riferimento gizello proprio della zona;

4) sia stipulata apposita convenzione o atto werddé¢ di obbligo trascritto nei Registri
Immobiliari dal quale risulti gravare un vincoloidedificabilita, sulle aree la cui cubatura
sia stata utilizzata per I'operazione.

8. Nel computo dei volumi residenziali realizzalpibn sono conteggiate le attrezzature e
le infrastrutture di cui al 2° comma, lettere h),dg, dell’articolo 8.1 anche se comprese
nel corpo dell'abitazione .

9. Per gli interventi in aree agricole la supedianinima finalizzata al calcolo degli indici
di edificabilitd deve essere in proprieta del redente, o suoi parenti ed affini fino al 4°
grado, almeno nella misura di:

- 100% nel caso della residenza rurale,
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- 1/3 nel caso di allevamenti zootecnici,

- 1/2 negli altri casi;

la restante parte in proprieta, affitto o altroltitlegale di godimento.

| precedenti rapporti di “1/3 nel caso di allevameootecnici’ e “1/2 negli altri casi’non
sono vincolanti nel caso di interventi edificatoiguardanti aziende agricole attive sul
territorio comunale alla data di adozione dellaisfaie parziale n. 13 al P.R.G.C. che
utilizzano terreni per i quali non sono verificasiuddetti rapporti di proprieta.

10. Per la trasformazione del tipo di allevamentord essere richiesto il permesso di
costruire, in cui sia dimostrato il rispetto deirgraetri edilizi-urbanistici del nuovo
allevamento che si intende attivare.

Art. 8.9 - AREE AGRICOLE DI COLTIVAZIONE DI CAVE —TUTELA DELLO
STRATO ATTIVO DEL SUOLO COLTIVATO

1. I P.R.G.C. individua in cartografia con appasigrafia e conferma le aree di
coltivazione di cave esistenti.

2. Nelle aree riservate alla coltivazione di caveodiere € consentito I'esercizio delle
attivita estrattive nel rispetto della Legge Regienn.23/2016. Ai sensi dell’art.26 della
L.R. n.23/2016 i titolari delle autorizzazioni elldeconcessioni delle cave e delle miniere
versano un onere per il diritto di escavazione.

3. Nelle aree di coltivazione di cava sono amméssattivita di prima lavorazione del
materiale estratto (vagliatura, miscelazione, ecc.)

4. In tali aree non sono ammesse strutture edilgmo ammesse unicamente strutture in
precario strettamente necessarie per il rispetie dermative di sicurezza e di esercizio
dell'attivita e per funzioni di servizio al persd@aguali spogliatoi, servizi igienici. Tali
strutture dovranno essere rimosse al termine t@lita di coltivazione.

Allo scadere dell’autorizzazione all'attivita di lteazione ed a seguito del prescritto
recupero ambientale, il sito di cava ritornera #i tgli effetti alla destinazione d'uso
agricola.

Per la sola cava Molinetta: allo scadere dell’amazione all’attivita di coltivazione ed a
seguito del prescritto recupero ambientale, il diteava dovra possedere la destinazione
d'uso prevista nel progetto di recupero ambien@déda cava autorizzata dagli Enti
competenti.

5. Non e consentito modificare in modo artificidaanorfologia e 'andamento altimetrico

naturale del suolo; sono fatte salve le operazirbonifica agraria intese quest’ultime
come semplice dissodamento e/o livellamento fimatizal miglioramento colturale. Sono
consentiti i movimenti terra strettamente necessdld realizzazione di opere di

urbanizzazione e di interventi edificatori. Per iglierventi di cui sopra non & consentita
I'asportazione e la commercializzazione del terrehquale dovra essere risistemato in
sito. E’ fatta salva la coltivazione di cave puraegolarmente autorizzate dagli Enti
competenti.



6. Ai fini dell'applicazione dell’art. 91/quater e L.R. n. 56/77 e s.m.i., il Comune con
proprio atto deliberativo, susseguente ad uno stdettagliato della fertilita dei suoli,

individuera le aree su cui dovra essere trasféuitstrato di terreno agricolo trasportabile
dalle aree investite con interventi edificatorfrastrutturali o di urbanizzazione inaridente.

7. Nei siti di ex cave in precedenza gia autorizzdko stoccaggio provvisorio e
lavorazione finalizzata al riutilizzo di materiatfierti, anche provenienti da demolizioni di
fabbricati, € consentita la prosecuzione di talivitd se autorizzata ai sensi delle
normative di settore vigenti. L'area deve essetenitata da quinte di alberi coprenti ed i
cumuli non devono superare i 4 mt. di altezza. Desgere valutata la compatibilita con la
falda acquifera superficiale. Nella realizzazionie gdanto sopra sono fatte salve le
disposizioni di legge in materia di inerti e di eav

ART. 8.10 - AREE DEGLI ANNUCLEAMENTI RURALI (NR)

1. Nelle aree indicate sul piano regolatore cosidéea NR (Nucleo Rurale), sono compresi
gli insediamenti agricoli di maggiore importanza.

2. In queste aree sono ammesse tutte le destim&zghninterventi di cui al titolo 8° (zone
produttive agricole) ed inoltre:

a) commercio al minuto, se consentito dalle disposi comunali di adeguamento agli
indirizzi e criteri della L.R. 28/99 e successivilderazioni regionali applicative;

b) attrezzature religiose e sociali.

3. In queste aree il P.R.G. si attua per intervedit@tto e con i seguenti indici
(esclusivamente per le destinazioni di cui ai paht b).

Rapporto di copertura 25% del lotto direttareeagservito
Altezza massima 7,50 mt. (2 piani f.t.)

Indice di densita edilizia fondiaria (esclusa resizh) 1 mc/mg.

Distanze da confini, fabbricati, strade vedi attieod-2.5-2.6.

4. Per la residenza rurale l'indice di densitaiddifondiaria € quello della rispettiva zona
agricola, e sono ammessi i trasferimenti di voluraetalle diverse zone.
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TITOLO IX° - AREE PUBBLICHE PER SERVIZI E ATTREZZAURE

Art. 9.1 - ATTUAZIONE E GESTIONE

1. Sulle aree pubbliche per servizi ed attrezzasinaterviene di norma per intervento
diretto, eccezionalmente mediante formazione diPiamo Tecnico Esecutivo di opere
pubbliche o mediante Piano Particolareggiato: @aslocdi intervento mediante S.U.E. o
P.T.E. gli indici urbanistici potranno essere ridef in quella sede, con un incremento
max del 20% di quanto previsto agli articoli sustése nel rispetto delle norme previste
dalle leggi di settore. Nel caso di intervento tiranon potranno essere superati gli indici
urbanistici fissati agli articoli successivi.

2. Aree pubbliche di interesse comunale e gen@adsono essere concesse in diritto di
superficie a tempo determinato a Enti, privati opgerative, che si impegnino con apposita
convenzione alla realizzazione delle finalita pséwvinel P.R.G.C. per dette aree e all'uso
pubblico delle opere concesse.

3. Rientrano tra le aree pubbliche per servizi theézzature, oltre a quelle gia acquisite o
da acquisire da parte della Pubblica Amministragjanche quelle private assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico mediante convenzioatto di impegno unilaterale e
quelle in proprieta ad Enti e privati che erogaaovigi pubblici, di interesse comunale e
sovracomunale.

4. La dotazione minima di aree per servizi ed atmeure di uso pubblico per gli interventi
da attuare sul territorio comunale e quella fisslat# art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. in
relazione alle varie destinazioni d’uso. Per itaete terziario non espressamente previsto
dalla L.R. n. 56/77 la dotazione é fissata nellaura minima di 1 posto macchina ogni 3
utenti.

5. Le aree di cessione per viabilita e servizi pigbmdividuate sulla cartografia di P.R.G.

possono essere acquisite dal Comune a titolo omereliante esproprio per pubblica

utilita, secondo le modalita fissate dal D.P.RiW®go 2001, n. 327.

Gli interventi edilizi comportano all'atto del rdaio del permesso di costruire la cessione

al Comune a titolo gratuito delle aree per openarblanizzazione individuate in cartografia

0 prescritte dalle norme, o a discrezione del Caliassoggettamento delle stesse all'uso

pubblico, con le modalita fissate dal presente ecessivi commi. In alternativa alla

cessione gratuita € ammessa la monetizzaziondusiostj nei soli casi e con le modalita

fissate dal presente e successivi commi.

La cessione gratuita al Comune o l'assoggettamextouso pubblico devono essere

formalizzati con le seguenti modalita:

- Nel caso di cessione: atto di trasferimento alscia del permesso di costruire; in
alternativa stipula di convenzione o atto di impegnilaterale al rilascio del permesso
di costruire, in cui siano stabiliti modalita e fgindel successivo trasferimento.

- Nel caso di assoggettamento ad uso pubblico: stighutonvenzione o atto di impegno
unilaterale al rilascio del permesso di costruire.
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Nelle aree del tessuto edilizio esistente e inlgudil completamento, con esclusione di
quelle di nuovo impianto, qualora siano visualiezat cartografia aree a servizi, di
proprieta del richiedente I'intervento edilizio, misura superiore a quelle di cessione
richieste dalle norme per il soddisfacimento dstgindard urbanistici in attuazione dello
stesso intervento, la quota eccedente viene atmusi Comune a titolo oneroso, nel
momento in cui e ritenuta necessaria per la furaditandel servizio pubblico.

Le aree a servizi pubblici individuate sulla cartd@ di P.R.G. non possono essere
monetizzate, neppure parzialmente, fatto salvo tguspecificato nei successivi commi nel
caso di interventi sottoposti a SUE o permessmsliraire convenzionato.

Nelle more dell’acquisizione da parte del Comunarke a servizi pubblici possono essere
recintate a titolo provvisorio, previo impegno atkssione e senza indennizzo per le stesse
opere di recinzione, da formalizzarsi con le madadtabilite dal Comune.

6. Nelle aree esistenti e in quelle di completamdmicessione di aree per servizi pubblici
prevista dalle norme di zona sara regolata, aeligame della Amministrazione Comunale,
con le seguenti modalita:

- in via prioritaria cessione delle aree interne oqdelle esterne al lotto individuate
cartograficamente nelle vicinanze, se in proprid& richiedente il permesso di
costruire;

- assoggettamento di aree private ad uso pubbliceamedconvenzione con il Comune;

- monetizzazione sostitutiva parziale o totale, qoamah siano realizzabili le condizioni
di cui ai punti precedenti; in alternativa cessior@ontaria di aree in proprieta a
specifica destinazione a servizi nel P.R.G.;

- le aree a servizi pubblici giad individuate cartdig@mente non possono essere
monetizzate, neppure parzialmente; in caso divatér sottoposti a SUE 0 permesso
di costruire convenzionato le norme o le tabelleatia per determinate aree possono
disporre la monetizzazione;

- le aree destinate a servizi pubblici, ivi compriesaree assoggettate ad uso pubblico in
alternativa alla dismissione, non possono esseliezate nel calcolo del volume o
superficie realizzabili con gli indici di edificdldé fondiaria;

- nel caso di monetizzazione sostitutiva della cessita corrispondente quota di
superficie fondiaria puo essere utilizzata nel@aldell'indice di edificabilita.

7. Nelle aree di espansione la cessione di arees@efizi pubblici sara regolata, a

discrezione della Amministrazione Comunale, coselguenti modalita:

- invia prioritaria cessione delle aree;

- assoggettamento di aree private ad uso pubbleiante convenzione con il Comune;

- le aree a verde pubblico possono essere montetizpéo nel caso in cui gli edifici in
progetto siano serviti da altre aree a verde paobblposte in un intorno
convenientemente accessibile; deve comunque ess&ieirata all’interno dello S.U.E.
la dotazione a parcheggi pubblici nella misura maidi mg. 10 ogni 90 mc. di
costruzione per le destinazioni residenziali e 5@} delle aree per servizi pubblici
negli altri casi.
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8. Le nuove attivita produttive di artigianato drazio, terziario direzionale, commerciale,

turistico-ricettivo, ricreativo, ammessi nelle araeenti destinazione diversa da quelle
proprie sopra elencate, devono essere dotate di apparcheggi pubblici o privati da

assoggettare ad uso pubblico, al servizio delksstattivita, nella misura e con le modalita
previste dall’art. 21 della L.R. n. 56/1977 e s.Mlél caso di piccole attivita e di esercizi
commerciali di vicinato, qualora I'impianto urbatit® non consenta il reperimento dei
suddetti spazi, a discrezione del Comune e amniasaklernativa la monetizzazione in

misura equivalente, a condizione che la localizzazidell'insediamento non intralci la

viabilita e in un conveniente intorno esistano agearcheggio pubblico; I'inesistenza di
queste condizioni pud comportare il diniego all'ape dell’attivita.

9. Reti interrate ed aeree e manufatti di modesteermsioni (massimo mq. 30 di Sul),
destinati all’erogazione di pubblici servizi, quakbine per la distribuzione dell’'energia
elettrica, del metano, del telefono, attrezzatweegrquedotti e fognature, possono essere
edificati su qualsiasi area del territorio comunglescindendo dalle destinazioni di zona e
dagli indici di edificabilitd, mediante acquisiziemper pubblica utilita ovvero su qualsiasi
area di proprieta dell’Ente erogante il pubblico/gso.

10. L'esecuzione dei manufatti di cui al comma pdemte e subordinata ai seguenti
criteri:

1) nel centro storico le cabine devono essere Ipiisginte interrate o realizzate all'interno
di edifici;

2) nelle restanti aree urbane e in zona agrical@sbno osservare:

- distanza minima da strada pubblica: ml. 5, fatéve distanze maggiori 0 minori
stabilite dal’Ente competente sull’infrastruttwriria, fino ad una distanza minima
dal ciglio stradale pari all’altezza fuori terral dmanufatto e purche non sia
pregiudicata la visibilitd negli incroci e nellerge;

- distanza minima dai confini di proprieta: € amsses$edificazione a confine per
manufatti aventi altezza non superiore a mt. dpté posto a confine non superiore
a mt. 6, negli altri casi deve essere osservatalist@nza minima di mt. 3;

- distanza minima dai fabbricati: ml. 10, fattowalquanto consentito all’art. 2.4,
comma 8°.

11. L'Amministrazione Comunale attraverso P.T.[5.0.E. di iniziativa pubblica o con le
procedure del comma successivo puo variare landesbine specifica dell’area all'interno
di quelle previste per servizi ed attrezzature fiabé.

Nelle aree sottoposte a strumento urbanistico #igeclindividuazione sulle tavole di
PRG delle aree per viabilita e servizi pubblici élosindicativa della preferibile
collocazione; il progetto di SUE potra modificafladocalizzazione e dovra verificarne la
misurazione in base agli standard di legge.
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12. Nei casi in cui il P.R.G. contenga destinazgpecifiche di aree per la realizzazione di
servizi pubblici I'approvazione dei progetti prelmari di lavori pubblici da parte del
Consiglio comunale, e dei conseguenti progettinitefi ed esecutivi di lavori pubblici da
parte della Giunta comunale, anche se non confalimispecifiche destinazioni di piano,
non comporta necessita di variante al P.R.G. meugssempre che cio non determini
modifiche al dimensionamento degli standard urlinisninimi previsti dalla L.R. n.
56/1977 e s.m.i., o modifiche alla localizzaziorslal aree per specifiche tipologie di
servizi alla popolazione che non consentano unizidne ottimale degli stessi servizi.
Sono fatti salvi i disposti del D.P.R. n. 327/20@it, 9, in caso di area soggetta a vincolo
preordinato all’esproprio.

13. La Revisione del P.R.G.C. individua sulla cgradia di piano nuove aree pubbliche
per servizi e attrezzature e sottopone a reitemazael vincolo espropriativo quelle non
ancora realizzate.

Tali aree sono preordinate all’esproprio per pudablitilita, secondo le modalita ed i limiti
fissati dal D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327, e datkspnti norme di attuazione.

14. Le aree pubbliche previste normativamente t¢ogeaficamente all'interno di aree
edificabili di nuovo impianto, sottoposte a S.UoEa permesso di costruire convenzionato,
non sono sottoposte a vincolo preordinato all’egpooin quanto costituiscono fabbisogno
insorgente da realizzarsi unicamente in attuazilaile stesse previsioni edificatorie.

15. Le aree pubbliche a diretto servizio di aredicatili di completamento, anche non

soggette a S.U.E., se sottoposte a vincolo espatomrida piu di cinque anni e costituenti

unicamente soddisfacimento di fabbisogno generaite dstesse e non fabbisogno

pregresso per il tessuto edilizio circostante, edesdi Revisione del P.R.G. non sono
sottoposte a reiterazione del vincolo se sono opneta di chi ha titolo per attuare le

suddette aree edificabili. Esse costituiscono quamde a servizi da cedersi secondo la
localizzazione riportata sulla cartografia di Piaanicamente in attuazione delle previsioni
edificatorie sui lotti a cui sono collegate. Lasiese, o0 I'assoggettamento ad uso pubblico
nei casi in cui € consentito, dovra avvenire dfatel rilascio del permesso di costruire
mediante convenzione o atto di impegno unilaterleensi dell’art. 49, comma 5°, della

L.R. n. 56/1977 e s.m.i.

16. La monetizzazione sostitutiva della cessionarde pubbliche, nei casi previsti dai
precedenti commi, € regolata dai seguenti criteri:

- i proventi della monetizzazione devono essereosiégti su apposito capitolo del
bilancio comunale e destinati esclusivamente peacqliisizione di aree e la
realizzazione di opere di urbanizzazione primarigeeondaria, costituenti standard
urbanistici ai sensi dell’art. 21 della L.R. 56/77;

- lacquisizione e realizzazione di aree a sereian i proventi della monetizzazione
dovra essere contestuale all’'attuazione degli vet#i edilizi, in modo tale da
assicurare agli stessi la dotazione di standaranishci;

- il valore unitario a metro quadro della monetzrmae deve essere almeno pari a
qguello di acquisizione con procedura espropriatiedle aree per servizi pubbilici,
differenziato in relazione alle diverse zone daiiterio comunale.

17. Si consente I'inserimento, previo parere favole della Giunta Comunale, di strutture
precarie temporanee con funzione di erogatori iizecome distributori automatici (latte,
bevande, ecc.).
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Art. 9.2 - AREE DESTINATE Al SERVIZI DI INTERESSE GMUNALE

1. Le aree destinate ai servizi di interesse comeusano individuate in cartografia con
apposita grafia.

2. Tali aree sono destinate alla realizzazioneedelbere per listruzione di base e
dell'obbligo, delle attrezzature religiose, deitceaivici, dei parchi e giardini pubblici e
spazi gioco per bambini, degli impianti sportivigliartiere, dei parcheggi pubblici, delle
aree per l'arredo urbano.

3. In tali aree, ad eccezione dei parchi, dei giaglbblici e delle aree per I'arredo urbano,

I'edificazione & ammessa nel rispetto dei seguediti:

- Uf (indice di utilizzazione fondiaria) = 0,6 mg¢m

- H (altezza massima) = ml 10,50

* Distanza dai confini dell'area = min. 5 ml e comumd'edificio deve rispettare una
distanza pari a meta della sua altezza

* Distanza dai fabbricati esterni all’area: come daza4.

4. Nelle aree dei centri storici valgono i tipi ecriteri di intervento topograficamente
definiti.

5. Nei parchi, giardini e aree per l'arredo urb@&noonsentita soltanto la realizzazione di
piccoli manufatti necessari per la gestione elitats dei parchi stessi, per ristoro e per
servizi igienici, nonche la collocazione di attrazge sportive compatibili con la
sistemazione a verde.

6. Nelle costruzioni realizzate in aree destinatgeevizi di interesse comunale possono
essere ospitate anche attivita - pubbliche o dipdablico - accessorie e funzionali alla
specifica destinazione di P.R.G.C.

7. E' ammessa la realizzazione di parcheggi, satter o seminterrati nel versante, posti al
di sotto delle aree dei parcheggi pubblici, delipesficie coperta dei servizi edificati e
inoltre al di sotto delle altre aree per attrezaatl servizi pubblici, purché sia garantita la
piena fruibilita e funzionalitd dei sovrastanti\ser. Tali parcheggi possono rimanere in
proprieta di privati purché l'area sovrastante idesd a servizi pubblici sia ceduta al
Comune.

8. Le aree per parcheggi pubblici che contengomoddi20 posti auto devono essere
sistemate a verde alberato.

9. L’'area a parcheggi pubblici posta in Via Duccalimberti in adiacenza all’area
residenziale “C5”, viene modificata con la Variaqarziale n. 14 e complessivamente
ridotta di mqg. 112; tale quantita stralciata degseee monetizzata al Comune da parte del
soggetto richiedente la riduzione.
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10. Prescrizione Puntuale PPI($ell’area a servizi pubblici della frazione Raret
(individuata in cartografia con la sigla”’PP1(S)"ull®dificio destinato a scuola
dell'infanziae consentito con permesso di costrdgiretto 'ampliamento della manica
esistente ad un solo piano fuori terra nel coititerno, il quale ampliamentopuo essere
realizzato a confine del parcheggio posto sul lkesbv efino al confine con la strada
comunale Via Conti Petitti, in deroga all'indice utilizzazione fondiaria e di distanza dai
confini del precedente comma 3 ed a quanto prescait commil2 e 13dell’articolo
2.6relativamente alle distanze minime dalle strade.

11. Prescrizione Puntuale PP2(Sh’area per attrezzature per [listruzione del
capoluogodestinata alla costruzione di una nuowvaolac primaria con due sezioni
(individuata in cartografia con la sigla”’PP2(S¥¥ssendo racchiusa in un contesto edificato
e quindi senza possibilita di essere ampliata,manrispettare 'ampiezza minima prevista
dalle normative statali di settore. In tal casaneoprevisto dalle medesime normative, si
prescrive che la superficie fondiaria destinataoggitare la nuova scuola primaria deve
essere di almeno mg. 4.835.

12. Prescrizione Puntuale PP3(Barea per parcheggi pubblici in progetto indivada in
cartografia con la sigla "PP3(S)”, lungo il prolamgento di Via Damillano, insistente
all'interno della recinzione di una proprieta pteapuo essere destinataa verde privato con
la rimozione della previsione a servizi pubbliciseguito di accordo nelle forme di legge
tra TAmministrazione Comunale e la stessa propradte preveda:

- la cessione gratuita al Comune dell’area, estedhattuale recinzione, destinata al
prolungamento di Via Damillano, censita a Catastordni al foglio 71 particelle 533 parte
e 539 parte, attualmente in proprieta del firmatdegll’accordo;

- la contestuale rimozione dei parcheggi pubblreivsti sulle stesse particelle 533 parte e
539 parte del foglio 71, insistenti all'interno ldetecinzione dell’area residenziale.

La mancata stipula dell’accordo entro mesi seiaddiita di approvazione della Variante
parziale n. 21R comporta la conferma della preusidel parcheggio pubblico.

Art. 9.3 - AREE DESTINATE AD ATTREZZATURE E SERVIZDI INTERESSE
GENERALE

1. Le aree per attrezzature e servizi di intergeserale sono individuate in cartografia con
apposita grafia.

2. Tali aree sono destinate alla realizzazione ger® per listruzione superiore e
professionale, per l'istruzione universitaria @ustdi ricerca scientifica, per le residenze
speciali ed i servizi universitari, per le attrezza assistenziali e sociali, per attrezzature
sanitarie e riabilitative, per attrezzature amntraisve e direzionali pubbliche, per i servizi
pubblici (quali poste e telegrafi, telefoni, pratee civile, caserme, carceri e simili), per le
attrezzature tecniche produttive e distributive skvizi (quali centrali elettriche, centrali
telefoniche e simili), per le attrezzature pereihgzio di trasporto pubblico, per i parchi di
livello territoriale.

3. E' ammessa I'edificazione nel rispetto dei setjuadici:
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- Uf=0,60 mg/mq

- H altezza massima = 10,5 ml;

- Distanza dai confini = I'edificio deve rispettarraudistanza pari alla meta della sua
altezza e comunque mai inferiore am 5

- Distanza dai fabbricati esterni all'area: come daza4.

4. Nelle costruzioni realizzate in tali zone possessere ospitate anche attivita accessorie,
purché funzionali alla specifica destinazione ptvidal P.R.G.C.

5. E' ammessa la realizzazione di parcheggi, satter o seminterrati nel versante, posti al
di sotto delle aree dei parcheggi pubblici, delipesficie coperta dei servizi edificati e
inoltre al di sotto delle altre aree per attrezaatl servizi pubblici, purché sia garantita la
piena fruibilita e funzionalitd dei sovrastanti\ser. Tali parcheggi possono rimanere in
proprieta di privati purche l'area sovrastante idlesa a servizi sia ceduta al Comune o ad
altro Ente pubblico.

6. L'area posta in adiacenza alla strada comunalal@® — San Giovanni & destinata ad

attrezzature sociali e assistenziali; in essa sonmessi fabbricati residenziali, produttivi

agricoli e artigianali per attivitd non nocive o lesie, strutture didattiche, religiose, servizi

accessori, pertinenze e dotazioni infrastruttufaializzati unicamente per Comunita di

recupero tossicodipendenti e di tipo assistenziale.

Su tale area I'edificazione € ammessa con i segparametri:

- indice di densita edilizia fondiaria If = 1,50 mam

- altezza massima: mt.10,50; i servizi accessoridotazioni infrastrutturali degli edifici
principali destinati all'ospitalitd ed a funzionidattiche e religiose, per una porzione
massima corrispondente al 10% della superficie tapdi ogni singolo edificio,
possono raggiungere I'altezza di mt. 12 misurdtagtbnda

- distanze da fabbricati, confini, strade: come d& 24 — 2.5 — 2.6

- per le nuove costruzioni si dovranno adottare neierhe richiamino le costruzioni
rurali esistenti nella zona agricola circostante.

Le attrezzature costruite sono classificate “oplrenteresse generale realizzate da Enti

istituzionalmente competenti” (art. 17, comma &gla c) D.P.R. 380/2001).

Eventuali alienazioni dei suddetti immobili, nekoan cui non avvengano a favore di Enti

istituzionalmente competenti, saranno soggettesadrso preventivo da parte del Comune

e, qualora il cambio di destinazione d'uso veniasemesso, dovra essere versato il

contributo di costruzione.

Art. 9.4 - AREE DESTINATE ALLA MOBILITA

1. Aree destinate alla viabilita

1.1. Tali aree sono destinate alla conservazidiiamaliamento e alla creazione di spazi
per il traffico; esse indicano nelle aree del aerdtorico l'intera zona destinata alla
viabilita; nelle restanti aree il tracciato viariportato sulle tavole di P.R.G.C. potra essere
oggetto, in sede di progetto esecutivo, di modestadifiche per fini migliorativi
nellambito della fascia di rispetto senza che cmmporti variante al P.R.G.C.,
conseguentemente il tracciato modificato comportaceeguamento ad esso della fascia di
rispetto.
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Non sono autorizzate, di norma, opere relative @kssi veicolari diretti sulle strade
statali e provinciali, nei tratti esterni al perimee degli abitati. Tali accessi possono
avvenire solo a mezzo di derivazioni, adeguatameitttezzate, dagli assi stradali, di
strade pubbliche, organicamente inserite nella ngabilistica ed opportunamente
distanziate, a seconda delle caratteristiche diroeak e di visibilita dell'arteria.

Gli accessi comunque non potranno essere piu dpengiascuna nuova area individuata
dal P.R.G. e per le aree edificate in tutto o imteaovranno essere utilizzati quelli
esistenti.

La modifica degli accessi esistenti e la realizzagidi nuovi accessi su strade provinciali e
statali sono sottoposte al nulla osta dell’Ente petante.

Le carreggiate delle nuove strade, urbane ed ektiaa, devono essere realizzate secondo
le tipologie, le specifiche tecniche e dimensiora#dfinite dal Decreto Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti 5/11/2001 e s.m.ofMe funzionali e geometriche per la
costruzione delle strade”.

1.2. L'innesto della nuova strada comunale in lis@dkorella, inserita con la Variante
parziale n. 16, sulla Strada Provinciale n. 58 d@sgsere preventivamente concordato con
['Ufficio Tecnico dell’ Amministrazione Provinciale.

1.3. L’allargamento della strada provinciale n° 6@l tratto compreso tra il confine con il
Comune di Bra e il bivio di intersezione con laadt provinciale n° 7 costituito dalla
rotatoria esistente, individuato sulla planimetriiel Piano Regolatore Comunale
(Tav.n°4/5R — Zonizzazione Roreto — scala 1:20@@stituisce vincolo preordinato
all'esproprio per la realizzazione di un’opera plidebo di pubblica utilita ai sensi del
D.P.R. 8/06/2001 n° 327. L'attuazione dell'intert@non e subordinata alla formazione di
un Piano tecnico esecutivo di opere pubblicheudatt’art.47 della L.R. 56/77 e s.m.i.

1.4. 1l corridoio infrastrutturale relativo al tr@ato di collegamento della SP7 con la
N.S.A. 29 non costituisce apposizione di vincolegrdinato all’esproprio ma costituisce
indicazione progettuale ai sensi dell’art. 3.13Rli@no Territoriale Provinciale. All'interno
di tale area, fino allapprovazione del relativiogetto definitivo/esecutivo, & necessario
garantire la realizzabilita dell'infrastruttura xi@ in previsione. E’ consentita la
costruzione di piccoli manufatti per I'erogazioneservizi pubblici o di uso pubblico
(cabine, attrezzature di rete, ecc.) e sono faiteede procedure autorizzative in atto alla
data di adozione della Variante Parziale 7R retatv piccoli manufatti destinati alla
produzione di energia elettrica derivante da feimhovabili, che non pregiudichino la
realizzabilita dell’infrastruttura viaria.
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Sui fabbricati esistenti sono consentiti i soliemventi di manutenzione, risanamento e
ristrutturazione e limitati ampliamenti a fini igio-sanitari e funzionali-distributivi. Tali
interventi sono soggetti alle limitazioni in matedi ampliamenti di fabbricati esistenti,
riportate negli articoli 2.6 (Distanze minime dafitade) e 10.1 (Rispetto alla viabilita)
delle presenti norme, per quanto riguarda il trattocorridoio infrastrutturale a cielo
aperto. Per il tratto in galleria (indicato coneia a tratteggio sulla cartografia) gli
interventi non sono soggetti alle limitazioni in texa di ampliamenti di cui sopra, purché
non comportino volumi interrati, non richiedano mpeali fondazione profonde (pali,
micropali, ecc.), siano eseguiti sopra tratti avent copertura di potenza superiore a 10
m; in occasione di tali interventi devono essefettefate specifiche verifiche geologiche-
tecniche al fine di accertare la compatibilita desgessi con la copertura del tratto in
galleria. Il tracciato indicato in cartografia dewssere considerato come asse di
riferimento di una strada di tipologia C1, secoielcaratteristiche geometriche fissate dal
DM 5/11/2001 n. 6792, sia per il tratto a cielo peche per quanto riguarda
I'organizzazione della piattaforma stradale in eyadi.

1.5. La viabilita di cornice sul lato ovest del Gamgo, sia nel tratto di completamento di
Viale della Sibla, tra Via Adriani e Via Matteottche per la prosecuzione fino al
collegamento con la SP 661, deve prevedere I'imario di un doppio filare alberato e la
realizzazione di un percorso pedonale e ciclabilarghezza non inferiore a m 2,5.

1.6. La nuova rampa di accesso dalla viabilita renda della S.P. n. 662 al casello
autostradale di Marene, contenuta nel progetto efi@nti di adeguamento
dell'interconnessione A6/A33 di Marene” redattoldaltostrada Torino-Savona s.p.a. e
riportata sulla cartografia del PRGC, costituisoecolo preordinato all’esproprio per la
realizzazione di un’opera pubblica o di pubblicditatai sensi del D.P.R. 8/06/2001 n°
327. L’attuazione dell'intervento non € subordinata formazione di un Piano tecnico
esecutivo di opere pubbliche, di cui all’art.47ld¢l.R. 56/77 e s.m.i.

1.7 1l tracciato per il completamento dell’ AutosteaA33 Asti-Cuneo, relativo al progetto
definitivo del Lotto 11.6 Stralcio A, si intende dicativo e potra subire lievi variazioni

senza che ci0 costituisca variante al PRGC, sullse bdelle risultanze che potranno
scaturire in sede di approvazione da parte dedlid@mpetenti.

2. Prescrizioni specifiche e concernenti le prolsleoche ambientali connesse alla
progettazione e realizzazione della Variante allzb di Cherasco — Collegamento tra la
S.P. 661 “delle Langhe” e la S.P. 12 “Fondovalledra”.

2.1. Opera in progetto

La Variante all’'abitato di Cherasco di collegametr la Strada Provinciale 661 “delle
Langhe” e la Strada Provinciale 12 “Fondovalle Tahandividuata sulle tavole del
P.R.G.C. (Variante strutturale n. 3R e successggicanamento con Variante parziale n.
16R) costituisce vincolo preordinato all’espropper la realizzazione di un’opera pubblica
ai sensi del D.P.R. 8/06/2001 n. 327. L'individwame cartografica riportata sulle tavole
del P.R.G.C. rappresenta il sedime necessaricapealizzazione di tale opera, consistente
in:
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- tracciato della nuova viabilita, avente una sezistingdale di tipologia “C1” secondo le
norme tecniche del D.M. 5/11/2001 e s.m.i., concazione della superficie occupata
dalla piattaforma stradale, margini esterni e sa@pfasce di pertinenza laterali per
ispezione e opere di regimazione delle acque;deidadi rispetto di m. 30 & misurata
dal confine stradale al cui interno sono collodatepere sopra elencate;

- rotatorie di innesto sulle strade provinciali n166n. 12;

- raccordo dalla rotatoria sulla strada provincialé2alla viabilita minore esistente;

- modifica di tracciato della strada Vecchia di N&za@on sovrappasso e relative
scarpate;

- tratto di pista ciclabile lungo la strada provirteia. 661;

- aree per interventi di inserimento paesaggistiambientale.

Le previsioni inserite nella Variante n. 3R e s@ste aggiornamento nella Variante
parziale n. 16R, in sede di progetto esecutivoadgtifada, o di varianti in corso d’opera,
potranno essere oggetto di modifiche a fini migli nell'ambito della fascia di rispetto
stradale senza che cido comporti variante al P.R.@.@Quova apposizione del vincolo
preordinato all’esproprio.

La progettazione e realizzazione del tracciatodateadovra consentire il mantenimento
della continuita idraulica dei corsi d’acqua sujmgafi, dei canali e fossi irrigui interferiti,
la salvaguardia delle opere di presa e pozzinal dii non compromettere l'irrigabilita dei
terreni agricoli.

2.2. Aree riservate alla mobilith non motorizzata

Il tratto di pista pedonale e ciclabile di previstalizzazione compreso tra il termine della
pista esistente lungo la S.P. 661 e la rotatoriactordo alla S.P. 661, verra realizzata in
conformita alle prescrizioni normative di cui al BIMP 30/11/1999, n. 55Regolamento
recante norme per la definizione delle carattecisé tecniche delle piste ciclabéidi cui
alla Deliberazione della Giunta Regionale 26 maddi®7, n. 85-1950Qegge Regionale
17-4-1990 n. 33, art. 2 comma 2, Approvazione dadleme tecniche per la costruzione
delle piste ciclabili.

Per assicurare adeguate condizioni di sicurezzairessekimento paesaggistico dell’opera,
la pista dedicata alla mobilita non motorizzatar&eseparata dalla carreggiata della S.P.
661 mediante una banchina sistemata a verde.

2.3. llluminazione stradale

Gli impianti di illuminazione di previsto utilizztungo la variante stradale devono essere
coerenti con le esigenze di tutela del paesaggh eontenimento dell'inquinamento
luminoso (L.R. 24 marzo 2000, n.31 e D.G.R. n. 3%34del 20 novembre 2006).

Gli impianti dovranno risultare conformi alle normtecniche dellEnte italiano di
unificazione (UNI) e del Comitato elettrotecnicalidno (C.E.l.) che definiscono, tra gli
altri aspetti, i requisiti di qualita dell'illumizéone stradale e delle aree esterne in generale
per la limitazione dell'inquinamento luminoso.

Sono ammesse esclusivamente sorgenti di luce ticheotel tipo “cut-off”.

Sono di norma adottate lampade a LED, ma per ezggeinsicurezza e confort visivo o per
tenere conto delle innovazioni tecnologiche, potoareltresi essere utilizzati corpi
illuminanti di diverso tipo, il cui impiego verréetinito sulla base di un’adeguata relazione
progettuale che dimostri le migliori caratterisecprestazionali in relazione ai requisiti
progettuali richiesti.
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2.4. Prevenzione del rischio archeologico

Facendo seguito alle preliminari indagini di caegtbibliografico, nei successivi sviluppi
progettuali, e comunque con la predisposizione piglgetto definitivo del nuovo
collegamento stradale, al fine di prevenire sitolazidi interferenza che potrebbero dare
luogo a ritardi o interruzioni nella costruziondl@dgera, occorre assolvere la procedura di
verifica preventiva dell'interesse archeologiccdi all’art. 25 del D. Lgs. 50 del 19 aprile
2016.

2.5. Terreno agrario

Al fine di garantire la tutela e il riutilizzo dallrisorsa suolo, fin dall’'allestimento del
cantiere si dovra provvedere all’asportazione detitato superficiale di terreno agrario. Le
volumetrie asportate dovranno essere stoccate tampamente nellambito dell’'area di
intervento o in altro sito concordato con il Comuak da garantire la salvaguardia da
possibili contaminazioni, al fine di poter esseretilizzate per gli interventi di
sistemazione dell'area stessa al termine delleitattdi costruzione del collegamento
stradale.

Le eventuali volumetrie in eccesso, non riutiliziatlirettamente nell’ambito dell’area,
potranno essere utilizzate per interventi di analogtura.

Con riferimento all’obiettivo di tutela della rissa suolo, prima dellavvio dei lavori
I'Impresa appaltatrice predisporra un apposito @lato tecnico di descrizione degli
interventi e delle misure di salvaguardia che giegna ad attuare. La Direzione Lavori di
costruzione della Variante stradale eserciterauteibne di controllo dell'lmpresa circa
I'attuazione degli interventi in merito previstirggisponendo in tal senso dei Rapporti
circa le attivita di controllo esercitate e i rigtl acquisiti, secondo la tempistica
concordata con la Provincia e il Comune.

2.6. Opere complementari di inserimento ambierdglaesaqgqistico

2.6.1. Opere in verde
Le opere a verde in progetto saranno indirizzateoatetto inserimento paesaggistico e

ambientale dell’opera.

Le categorie di intervento e la loro ubicazione rdowo rispettare le indicazioni
progettuali riportate nel Progetto Definitivo dellegamento tra la Strada Provinciale 661
“delle Langhe” e la Strada Provinciale 12 “Fondtéerdlanaro”,approvatocon Decreto del
Presidente della Provincia n. 110 del 30/12/20a6,specifico riferimento agli elaborati n.
7.76e7.77.

Gli interventi proposti dovranno essere sottopastiun efficace controllo, sia in corso
d’'opera, sia a realizzazione avvenuta, cosi cordeato nel Programma di monitoraggio
ambientale (punto 3.4 Ecosistemi naturali) allegdtRBapporto Ambientale della Variante
Strutturale n. 3R, ripreso dal Documento tecnicwatifica preventiva di assoggettabilita
alla VAS allegato alla Variante parziale n. 16R.

Detti interventi prevedono:

« lutilizzo preferenziale dei reliquati particellami difficile sfruttamento agricolo
originati dalla realizzazione del collegamento ddife in progetto o eventualmente
preesistenti in prossimita del medesimo;
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» il posizionamento degli interventi a verde in coz@ con la rete ecologica (reale o
potenziale) che contraddistingue l'area d’intereenh maniera tale da potenziare o
parzialmente ripristinare la funzionalita della residna; gli interventi a verde
dovranno occupare aree in continuita con le foromzivegetali naturali o
naturaliformi esistenti, o avere la funzione digessione fra queste.

Per quanto riguarda le caratteristiche d’intervedtmvranno essere progettate in maniera
tale da massimizzare le probabilitd di successdi d@gianti; gli interventi, a questo
scopo, dovranno avere le seguenti caratteristiche:

e uso esclusivo di specie autoctone facenti partéa detgetazione naturale, reale o
potenziale, del sito o dei siti d’'intervento;

» proposizione di interventi che prevedano la mesdarmra di un numero elevato di
specie, ragionevolmente in grado di garantire,,éblsiion esisto degli impianti;

» utilizzo di esemplari arborei e arbustivi di lintédmedie dimensioni all'impianto, e
come tali adattabili alle nuove condizioni staziomain grado di resistere allo stress
post-impianto;

» realizzazione delle opere a verde in periodi idalkai messa a dimora delle differenti
tipologie di previsto utilizzo.

Il Progetto Definitivo delle opere a verde, compresel Progetto Definitivo del

collegamento stradale, prevedera un piano di manigsiee delle opere a verde cosi

strutturato:

« fase iniziale di manutenzione intensiva (coincideotn il periodo di garanzia delle
opere a verde);

« programma di manutenzione ordinaria successivanaautenzione intensiva;

» sopralluoghi periodici di verifica dell’eventuale ecessita di operazioni di
manutenzione straordinaria (manutenzione in pogirgemza).

2.6.2. Prevenzione dell’inquinamento delle acque

La prevenzione e la salvaguardia delle acque suodrfe di quelle sotterranee
dall'inquinamento legato al dilavamento della stiper stradale dovra essere garantita
mediante un sistema che preveda la raccolta detlgeadi piattaforma tramite canalette
laterali e ambiti di fitodepurazione di tipo linedungo le cunette.

Il sistema dovra evitare I'immissione diretta nerm idrici superficiali, o in falda per
infiltrazione, di acque potenzialmente inquinatensentendo un importante abbattimento
degli inquinanti presenti nelle acque di dilavanoeti¢lle superfici stradali e, al contempo,
permettendo il contenimento di eventuali sversaneadidentali per i tempi necessari agli
interventi di bonifica.

L’articolazione funzionale del sistema, nonché daalizzazione e il dimensionamento
dello stesso, verra puntualmente dimensionatouteiessivi sviluppi progettuali.

2.6.3. Mitigazione dell'impatto acustico

La pavimentazione stradale del Collegamento tr&.R 661 e la S.P. 12 dovra essere
realizzata utilizzando la tipologia della pavimeat@e drenante e fonoassorbente a doppio
strato.
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In sostituzione della suddetta tipologia € possibiltilizzo di pavimentazione con bitume
modificato con polverino di gomma, previa certiitme del raggiungimento di benefici
in termini di contenimento del rumore da trafficeonmgarabili con quelli della
pavimentazione drenante e fonoassorbente a doppto.s

Con i primi interventi di rifacimento della pavintemione nel tratto della S.P. 12
compreso tra la rotatoria di innesto del nuovoegdimento e la via Moglia, I'attuale
tipologia di pavimentazione verra sostituita cortiflogia drenante e fonoassorbente a
doppio strato o in alternativa, ferme restandooledézioni di cui al comma precedente, con
la tipologia di pavimentazione in bitume modificatn polverino di gomma.

2.7.Qualita dell’aria

Al fine di contenere la produzione di polveri geatardal passaggio dei mezzi di cantiere
I'Impresa appaltante provvedera alla bagnaturaoderd della superficie di cantiere da
effettuarsi tutte le volte che se ne verificherasigenza, in relazione alle specifiche
condizioni atmosferiche, e tenendo conto del peristhgionale con un aumento della
frequenza durante la stagione estiva.

L’area di cantiere, nei settori prossimi a ediftbvra essere perimetrata mediante barriere
temporanee (es. barriere tipo new jersey) di adagaléezza che svolgano la funzione di
confinamento alla dispersione di polveri.

Per il contenimento delle emissioni di polveri tralsporto degli inerti e del materiale di
scavo, i mezzi adibiti al trasporto dovranno essletati di opportune coperture.

Con riferimento alle potenziali modificazioni dellgualita dell’aria conseguenti alla
dispersione delle polveri causata da attivita dntiege, prima dell'avvio dei lavori
I'Impresa appaltatrice predisporra un apposito @lato tecnico di descrizione degli
interventi e delle misure che si impegna ad atttrarguelli sopraindicati e altri che riterra
opportuno proporre. La Direzione Lavori di costam della Variante stradale esercitera
la funzione di controllo delllImpresa circa I'atziane degli interventi in merito previsti,
predisponendo in tal senso dei Rapporti circatigii@ di controllo esercitate e i risultati
acquisiti, secondo la tempistica concordata cd?réavincia e il Comune.

2.8.Installazione di impianti pubblicitari

La collocazione di cartelli e altri mezzi pubblanit lungo la strada ed in prossimita della
stessa deve avvenire in funzione, oltre che dellgeaeze di sicurezza stradale, anche
dell'inserimento ambientale dei manufatti e dellagervazione delle visuali panoramiche,
previa definizione dei luoghi e modalita di collame degli impianti pubblicitari da
attuarsi di concerto tra Provincia e Comune in s#idqeogetto esecutivo della strada o di
rilascio dell’autorizzazione alla posa degli stefisiulla osta definitivo da parte del’'Ente
proprietario della strada per I'installazione dipianti pubblicitari dovra essere preceduto
da un parere comunale in merito allinserimento i&miale.

2.9.Programma di Monitoraggio Ambientale

Il Programma di Monitoraggio Ambientale allegatdRalpporto Ambientale della Variante
strutturale 3R, ripreso dal Documento tecnico difica preventiva di assoggettabilita alla
VAS allegato alla Variante parziale n. 16R, defieide modalita di controllo, sia in corso
d’'opera, sia a realizzazione avvenuta, dell’atimaeie dell’efficacia degli interventi a
carattere ambientale.

3. Aree destinate alle ferrovie
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Nellambito delle aree destinate alla ferrovia dledeelative fasce di rispetto sono
consentiti gli interventi delle Ferrovie dello Statrelativi alla conservazione e
all'allestimento dei servizi ferroviari compresittiugli accessori funzionali alla rete, al
trasporto e al personale. In caso di alienazionaree o fabbricati costituenti la stazione
ferroviaria, non piu funzionali al servizio, quedtivranno essere destinati ad usi pubbilici,
I'eventuale uso a fini non pubblici potra esserasamtito mediante variante al P.R.G. La
locazione o il comodato di dette aree o fabbripati attivita diverse dai servizi ferroviari
sono consentiti, previa autorizzazione del Comurneelerispetto delle norme in vigore
relative alla corresponsione dei contributi urbaati e degli altri tributi comunali.

| caselli ferroviari posti lungo la linea, in casb alienazione, sono da considerarsi
sottoposti alla normativa vigente per i fabbricaktragricoli in zona agricola, senza
variante al P.R.G., con obbligo di predisposizidnana barriera di sicurezza che Ii divida
dalla linea ferroviaria, e nel rispetto delle norimerigore relative alla corresponsione dei
contributi urbanizzativi e degli altri tributi comali.

Sono fatte salve diverse disposizioni consegudatsappressione della linea ferroviaria.
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TITOLO X — RISPETTI

1. Le aree di rispetto fissate nel presente Ti¥okono prescrittive e vigenti anche qualora
le stesse non siano rappresentate graficamentetauble di P.R.G. o siano rappresentate
in misura minore. Sono fatte salve fasce di rigpattdividuate graficamente con
profondita maggiore rispetto al dettato normativo.

2. Le aree di rispetto devono essere calcolaterienimento all’esatta ubicazione in loco

dei manufatti e infrastrutture da tutelare, la qualbicazione é prevalente rispetto
all'indicazione cartografica riportata sulle tavadieP.R.G.

3. Le aree comprese nelle fasce o aree di rispatigrotezione di cui al presente Titolo X
possono essere computate ai fini della edificabitielle aree agricole. Possono inoltre
essere computate ai fini dell'edificabilita delleea@ limitrofe, se le destinazioni di zona
omogenee sono individuate graficamente all’intedalbe fasce di rispetto.

4. Nelle fasce di rispetto possono essere ubicapianti ed infrastrutture per la

trasformazione ed il trasporto dell’energia, nontehattrezzature di rete per la erogazione
dei pubblici servizi.

Art. 10.1 - RISPETTO ALLA VIABILITA

1. Le fasce di rispetto stradale, relative alladgr esistenti e di progetto, determinano la
distanza minima da osservarsi nella edificaziorertgmto nessun nuovo edificio puo
essere costruito in tali aree.

2. Ogni costruzione e trasformazione del suoldnédiino di tali fasce deve rispettare le
prescrizioni del Codice della strada (Decreto lagso 30/4/1992 n. 285 e s.m.i.;
Regolamento di esecuzione e di attuazione di chiRIR. 16/12/1992 n.495 e s.m.i.).

3. Le fasce di rispetto alla viabilita, individudte cartografia o la cui misura sia prevista
nelle norme di attuazione, sono preordinate algmp per la realizzazione,
I'ampliamento o il miglioramento funzionale dell&rastrutture viarie.

4. In tale fasce di rispetto sono possibili solargerventi sul patrimonio edilizio esistente.
L'eventuale ampliamento dovra avvenire sul lato ogpp alla infrastruttura da
salvaguardare, in sopraelevazione o in allineamainpoospetto fronteggiante la strada.

5. In tali fasce di rispetto sono consentiti, fegadvo il parere dell' Ente proprietario della
strada, impianti ed infrastrutture per il traspodell'energia, attrezzature di rete per la
erogazione di pubblici servizi, impianti per la tdisuzione di carburante, aree di sosta
attrezzate lungo le autostrade, percorsi pedonalclabili, parcheggi, piantumazioni e

coltivazioni agricole che non limitino la visibagitnegli incroci, punti di vendita stagionali

che non richiedano attrezzature permanenti e maitiio la circolazione e la visibilita.
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6. Nel caso di esproprio di edificio di abitazioper la realizzazione di strade o loro
ampliamenti e di opere pubbliche in genere e ngi dademolizione e ricostruzione per
inderogabili motivi statici o di tutela della pubda incolumita, pud essere consentita la
ricostruzione di uguale volume su adiacente arexag, di rispetto all’abitato AR, o
residenziale, quand’anche questa risulti inferiata superficie necessaria applicando
I'indice di edificabilita su detta area e purchérin contrasto con il D. Igs. n. 42/2004 e
non si tratti di aree di particolare pregio ambadmt La ricostruzione deve rispettare le
distanze dalle strade pubbliche fissate dalle pteserme.

7. Per gli edifici rurali, ad uso residenziale ennesistenti nelle fasce di rispetto possono
essere concessi aumenti di volume, non superi@d® del volume preesistente e con un
massimo di mc. 200, per sistemazioni igienichereifunali-distributive; gli ampliamenti
dovranno avvenire sul lato opposto a quello dél#istruttura da salvaguardare, in
sopraelevazione o in allineamento al prospettatéggiante la strada.

8. Le recinzioni delimitanti aree private dovranessere poste alle distanze dalle strade
fissate dall’art. 2.6; mentre gli ingressi carrabil strade statali e provinciali devono avere
una piazzola di sosta di almeno ml. 4,00 di prof@ndfatta salva una maggiore
dimensione se richiesta dall'Ente competente.

9. | permessi di costruire che comportino apertineuovi accessi su strade provinciali 0
statali possono essere rilasciati soltanto se dg&ta sottenuta preventivamente
I'autorizzazione all'apertura dei nuovi accessipdate dell'Ente competente.

10. All'interno delle aree urbanizzate ed urbam#deae dei nuclei rurali valgono le

eventuali prescrizioni grafiche relative agli alamenti da tenere nelle nuove costruzioni e
ricostruzioni, in mancanza delle quali valgonodeggrizioni relative alle singole zone.

Art. 10.2 - RISPETTO CIMITERIALE

1. Tutte le zone di rispetto cimiteriale hanno ymafondita di m. 200 dal perimetro
dell'impianto cimiteriale. Sono fatte salve evemituminori profondita regolarmente
autorizzate dall’Autorita pro tempore competente.

2. In tali aree non sono ammesse nuove costruZmitg salve le opere inerenti i servizi
cimiteriali. Per gli edifici esistenti sono conséninterventi di recupero ovvero interventi
funzionali all'utilizzo dell’edificio stesso, traucl’ampliamento nella percentuale massima
del 10% e i cambi di destinazione d’uso, oltre allgprevisti dalle lettere a), b), c) e d) del
primo comma dell’art. 31 della legge 5/8/1978, 5i7 4
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Art. 10.3 - RISPETTO ALLE OPERE DI PRESA DI ACQUBESTERANEE

1. Per le opere di captazione degli acquedottisadidropotabile (pozzi e sorgenti), anche

se non individuate cartograficamente, ai sensi Dlellegs. 11 maggio 1999 n° 152,

modificato ed integrato dal D. Igs. 18 agosto 2000 258, in mancanza di studi

idrogeologici di maggior dettaglio, € stabilita aréa di salvaguardia suddivisa in zona di

tutela assoluta e zona di rispetto:

- la zona di tutela assoluta € di almeno 10 m diicaggl punto di captazione, deve
essere adeguatamente protetta ed adibita escliesnarm opere di captazione o presa e
ad infrastrutture di servizio;

- la zona di rispetto ha un’estensione di almeno 20@i raggio rispetto al punto di
captazione o derivazione.

2. Allinterno della zona di rispetto sono vietdinsediamento dei seguenti centri di
pericolo e lo svolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anchesparati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o piesdi;

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti pesticidi, salvo che I'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazionno specifico piano di utilizzazione
che tenga conto della natura dei suoli, delle ocelteompatibili, delle tecniche
agronomiche impiegate e della vulnerabilitd delense idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoricbegmienti da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in conmessan la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggbno acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione de8$trazione e alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsacial

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimipkécolose e sostanze radioattive;

j) centri di raccolta, demolizione e rottamaziomautoveicoli;

K) pozzi perdenti;

l) pascolo e stabulazione di bestiame che eccé&d@ kg per ettaro di azoto presente negli
effluenti, al netto delle perdite di stoccaggioigtribuzione.

3. Per gli insediamenti o le attivita di cui ai puprecedenti, preesistenti, ove possibile,
sono adottate le misure per il loro allontanameitoogni caso deve essere garantita la
loro messa in sicurezza.

4. Modifiche alle perimetrazioni delle zona di tatassoluta e zona di rispetto come sopra
definite potranno essere effettuate esclusivameateite indagini specifiche basate su

criteri idrogeologici che definiscano in dettagli@ tipologia di sorgente o pozzo, le

caratteristiche dell’acquifero (permeabilita, trassivita, direzione di deflusso della falda,

tempo di permanenza delle acque nel sottosuola), deczona di alimentazione della

sorgente, gli eventuali centri di pericolo, I'eveale interconnessione con corpi idrici

superficiali, ecc...
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Art. 10.4 - RISPETTO AGLI IMPIANTI DI DEPURAZIONE RALLE DISCARICHE

1. Gli impianti pubblici di depurazione determinamoa fascia di rispetto di ml 100; tale
fascia e ridotta a ml 30 nel caso si tratti di Veseettiche interrate di tipo “Imhoff” con
dimensioni rapportate ad una consistenza non supea 50 abitanti equivalenti. In tali
aree e inibita l'edificazione di nuovi volumi.

2. Le aree dovranno essere asservite alle propdetgi impianti protetti; in esse il
Comune, sentito il parere della Commissione Edilizidichera le essenze da piantumare.

3. Non sara ammessa alcuna nuova edificazionersgualla necessaria all'allestimento di
eventuali servizi pubblici.

4. La profondita della fascia di rispetto da digdze di materiali inerti a cui consegua il
risanamento del sito, viene definita in sede doarzazione all’esercizio delle stesse. Su
tutto il territorio comunale € vietata la discarieail deposito di materiali inerti ed
ingombranti, al di fuori delle aree appositamem@éividuate dal Comune ai sensi delle
normative di settore.

Art. 10.5 - RISPETTO ALLE FERROVIE

1.La linea ferroviaria Bra-Ceva e stata dichiaditanessa con D.M. 78/T del 09/05/2001.
Pertanto le aree limitrofe alla proprieta ferroldaron sono piu soggette ai vincoli di cui al
D.P.R. 753/78. Le aree ferroviarie dovranno essenservate all’'uso trasportistico di cui
all'art.3.11 del PTCP vigente e considerate soldemenme proprieta delle Ferrovie dello
Stato e le soggezioni a costruire, nonché le distagai confini da rispettare sono
unicamente quelle imposte dal P.R.G.C. vigente.

Art. 10.6 - RISPETTO ALLE CONDOTTE IDRICHE PRINCIRAO Al COLLETTORI
FOGNARI PRINCIPALI

1. Le nuove costruzioni dovranno rispettare ungadmm minima di 3 mt dall'asse delle
condotte e dai collettori principali, ove questhnoorrano entro le sedi viarie esistenti o
previste.

Art. 10.7 - RISPETTO ALLE LINEE ELETTRICHE E Al MEANODOTTI

1. La costruzione di manufatti e la piantumazionallgeri di alto fusto devono rispettare le
distanze dai conduttori e funi di guardia dellesnelettriche fissate dalle normative di
settore.
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2. In particolare i nuovi fabbricati adibiti ad td@ione o ad altra attivita che comporta
tempi di permanenza prolungati devono adottareidtankze, da qualunque conduttura di
linee elettriche aeree e dalle parti in tensioneatline e sottostazioni elettriche, stabilite ai
sensi del D.P.C.M. 8 luglio 2003.

3. Le fasce di rispetto dai metanodotti sono qupheviste dalle normative di settore
vigenti.

Art. 10.8 — AREE AGRICOLE INEDIFICABILI DI RISPETTO

1. Le aree agricole inedificabili di rispetto sdslividono in:
- AR = Aree agricole inedificabili di rispetto all’a@hto per future espansioni;
- AR1 = Aree agricole inedificabili di rispetto alb#ato di valore urbanistico —
ambientale, individuate ai sensi dell'art. 24, comndella L.R. n. 56/77 e s.m.i.;
- AR2 = aree agricole inedificabili di rispetto pekdri sviluppi a carattere produttivo.

2. Nelle suddette aree sono consentiti sugli addgistenti interventi di manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo e ristragione edilizia.

E’ consentito I'ampliamento non superiore al 25% delume sugli edifici esistenti,
contenuto comunqgue entro un massimo di mc. 20@n&éentito altresi il mutamento di
destinazione d’uso a fini residenziali.

Sugli edifici esistenti appositamente contrassegteg per tipologia risultino in contrasto
con l'ambiente circostante sono consentiti intetivesi demolizione e successiva
ricostruzione (nel rispetto della volumetria pree=ite) con materiali tipici della
tradizione locale (coperture a due falde con cofgtipneria in rame, muri perimetrali
intonacati e tinteggiati in colori pastello, pasgaf in legno).

Nelle sole aree AR e AR2 limitatamente alle azieagecole esistenti e funzionanti alla
data di approvazione della Variante parziale n. £8&pplicabile la normativa delle aree
produttive agricole di cui al precedente Titolo I¥lla condizione che gli eventuali
interventi edilizi siano realizzati nelle immediateinanze del complesso aziendale.

3. Nelle sole aree AR e AR2 e inoltre consentitadatruzione di fabbricati agricoli di
servizio in materiali tradizionali (legno, pietreattoni a vista, muratura intonacata) e
copertura a falde inclinate in laterizio, di dimems non eccedenti mq 25 di superficie
coperta e ml 3 di altezza, nel rispetto del rappalt copertura massimo di 1/4, in
appezzamenti coltivati ad uso familiare anche dggstii non imprenditori agricoli.
Qualora la superficie coltivata sia costituita da mappali contigui, I'insieme di questi
costituisce un singolo appezzamento e quindi ps@rescostruito un solo fabbricato di
servizio

4. Gli interventi ammessi ai commi precedenti devdepettare le prescrizioni di carattere
geologico relative alle classi di pericolosita geofologica in cui ricadono.
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5.Prescrizione puntuale n. PP1(ARgilI'area AR2, sita nei pressi del casello autaktia

Torino — Savona e perimetrata in cartografia con digla PP1(AR), é
consentitol'insediamento di un’attivita agricolarbvivaistica, sottoposto alle seguenti
prescrizioni:

- possibilita di realizzare unicamente strutture arasecon esclusione di volumi
produttivi specialistici quali capannoni in muratur prefabbricati;

- superficie fondiaria minima = 2000 mgq;

- Uf=0,30 mg/mgq;

- Hmax = 8,50 ml;

- l'accesso all'area dalla SP 662 deve essere cotlanaposizione antistante la strada
comunale per la Frazione Veglia, previo rilasciadiorizzazione da parte del Settore
Viabilita del’Amministrazione Provinciale;

- le strutture per l'attivita agricola florovivaisticdovranno essere collocate all’esterno
delle fasce di rispetto stradale che interessamed;

- le eventuali siepi, recinzioni, alberature dovraessere poste alla distanza dal confine
stradale prevista dall’art. 26, commi 6, 7, 8 degBamento di esecuzione del Codice
della Strada; per le alberature va rispettatadtadza dal confine stradale non inferiore
all'altezza massima raggiungibile per ciascun tgpoessenza a completamento del
ciclo vegetativo e comunque non inferiore a m. 5,00

6.Prescrizione puntuale n. PP2(ARgiI'area AR1, sita nei pressi del centro storicd/ia

S. Iffredo e perimetrata in cartografia con laaiBP2(AR), € consentito I'insediamento di

una struttura ricettiva, sottoposta alle seguenrgizioni:

- superficieutile lorda massima: mq. 115;

- numero piani fuori terra: 1,

- struttura portante e orditura del tetto in legnanto di copertura in coppi;

- destinazioni collegate all'attivita ricettiva/risediva presente nell’edifico attiguo e
funzionali alle attivita del vicino “Centro di Elmoltura - Accademia Chiocciola
Metodo Cherasco” (sala per conferenze e didatteralgp scuole e gli allevatori di
lumache, laboratorio di cucina e degustazione akdbciazione, ecc.);

In aggiunta a quanto sopra € ammessa la realizezlo piccole unita per la ricettivita

turistica con annesso locale per centro benessespod, sottoposta alle seguenti

disposizioni:

- superficie utile lorda massima: mq. 350; la SUL iagtiva di mqg. 115 citata nel
precedente periodo potra essere rilocalizzata seso complesso, con destinazione a
ricettivita turistica,;

- numero piani fuori terra: 1,

- lattuazione degli interventi e subordinata allassiene gratuita al Comune e
realizzazione,a scomputo degli oneri di urbanizzaej di un’area a parcheggio
pubblico sul fronte strada, attrezzata per la sdstacamper (mq 742 circa), e della
retrostante area a verde pubblico per gioco e sfppg 733 circa);nonché della
regolarizzazione del marciapiede di uso pubbliastesste sul fronte strada (mq 150
circa), tuttora risultante in proprieta privata, dizte la cessione gratuita dello stesso
al Comune;

- allinterno dell'area perimetrata dalla prescrizZzoRP2(AR) e individuata un’area a
parcheggio di uso pubblico costituente standarcanighico di competenza della
struttura turistico-ricettiva; I'eventuale quotalldestessa eccedente il soddisfacimento
dello standard urbanistico potra essere utilizzea la verifica della dotazione dei
parcheggi di cui alla Legge 122/1989;
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- gli interventi di cui sopra sono sottoposti a pesatedi costruire convenzionato ex art.
49, comma 5°, L.R. 56/1977 e s.m.i., ivi compresenéuali modifiche di limitata
entita rispetto alla sistemazione interna all'aRR2(AR) indicata in cartografia; una
diversa sistemazione interna sara possibile solaiante strumento urbanistico
esecutivo;

- le costruzioni in progetto devono garantire un alevinserimento paesaggistico e
ambientale con il vicino centro storico per quanguarda tipologie edilizie, materiali
di costruzione, sistemazione delle aree liberermstegli interventi previsti sono
sottoposti al parere della Commissione Locale [gf@éaeésaggio.

In tutta I'area perimetrata dalla prescrizione P#(non & consentita la destinazione

residenziale.

7.Prescrizione puntuale n. PP3(ARJell’'area AR1, sita nei pressi del centro storino i
Via S. Iffredo, I'edificio residenziale individuaio cartografia con la sigla PP3(AR), con
la relativa area di pertinenza, puo essere destadhattivita turistico-ricettive.

8. Prescrizione puntualé’area AR, sita in Frazione Roreto nei pressi’'mslediamento
direzionale IMMOBILIARE TESI S.r.l. che ne é progtaria, € destinata a sito naturale al
servizio sia dell'attivita agricola che della fridme ambientale con la possibilita di
ospitare piccole attrezzature quali percorsi peli@neiclabili con relative aree per ristoro
e sosta, panchine, fontane. L'attuazione e gestiefi@rea € regolata con convenzione tra
I'azienda proprietaria ed il Comune.
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TITOLO XI - VINCOLI

Art.11.1 - VINCOLI E NORMATIVA DI CARATTERE GEOLOGCO

1. Ogni intervento edilizio e urbanistico su tuttterritorio comunale, indipendentemente
dalle possibilita edificatorie consentite dalledivdi progetto e dalle norme tecniche di
attuazione del P.R.G., e sottoposto ai limiti eceinriportati negli elaborati di carattere
geologico, in particolare nei seguenti:

- Carta di sintesi della pericolosita geomorfologecaell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica (tavole grafiche I-II) — in scala 10@D;

- Tav. n. 1bis: Zonizzazione territorio comunale savrapposizione delle classi di
pericolosita geomorfologica — in scala 1:10.000;

- Tavv. n. 2/3/4/5/6/7/bis: Zonizzazione (Capoluod®oreto, Bricco, ecc.) con
sovrapposizione delle classi di pericolosita gedatogica — in scala 1:2.000;

- Relazione geologico-tecnica sulle aree di nuovaamp;

- Verifica di compatibilita idraulica ed idrogeologi@i sensi dell’articolo 18 delle
n.t.a. del P.A.l. (Piano di assetto idrogeologico).

2. Le possibilita edificatorie ammesse dalla nowvaageologica del presente articolo per
le varie classi di pericolositda geomorfologica namevalgono sulla norme di zona piu
restrittive relativamente a: destinazioni d’'usq@i tdi intervento, parametri edilizi ed

urbanistici.

3. Per gli edifici legalmente esistenti non indivadi cartograficamente e riconosciuti come
tali secondo la procedura di correzione di erroaiteriali prevista dall’art. 17 della L.R.
56/77 e s.m.i, sono ammessi gli interventi previsélla classe di pericolosita
geomorfologica in cui ricadono, fatte salve le @uah limitazioni di carattere urbanistico
dettate dalle norme di attuazione del P.R.G.

4. Per gli interventi previsti nelle aree soggetteVVincolo Idrogeologico”, ai sensi del
R.D.L. 30/12/23 n°® 3267, si applicano le normealékkgge Reg. 45/89 e dell’art. 30 della
Legge Reg. 56/77.

5. In riferimento alla zonizzazione di caratter@lggico-tecnico individuata nelle relative
tavole di sintesi valgono le seguenti prescrizioni:

Classe |

Sono consentiti tutti gli interventi edificatoriiéd ed urbanistici senza alcuna limitazione
nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88.



122

Classe |l

Sono consentiti gli interventi urbanistici ed edilicompatibili con le condizioni di
moderata pericolosita che contraddistingue qudasse. Tutti gli interventi edificatori con
nuove costruzioni e che comportano un incrementcadco antropico dovranno essere
congruenti con la condizione di rischio e dovramssere indicati in modo dettagliato gli
accorgimenti tecnici atti a superarla.

Tali accorgimenti saranno esplicitati in una redaa geologica e geotecnica sviluppata in
ottemperanza al D.M. 11/03/88 e realizzabili allivei progetto esecutivo nell’ambito del
singolo lotto edificatorio e di un intorno circosta significativo. Gli interventi previsti
non dovranno incidere negativamente sulle aredrbifei né condizionarne la propensione
all’'edificabilita.

Gli interventi ricadenti in fascia C del P.S.F.RAIRed in classe |l della carta di sintesi,
possono derogare del 50% a quanto disposto dal@rtlella L.R. 56/77 con giustifica di
studio idraulico.

Classe llI

Comprende tutte le aree interessate da dissesin s#to che potenziali 0 quiescenti,
nonché le porzioni di pendio potenzialmente inditabi vulnerabili dall'instabilita
imputabili in particolare all’acclivita ed alla enza di coltri di copertura sciolte di varia
potenza. Vengono inoltre comprese le aree di vegsearatterizzate da giaciture degli
strati a franapoggio sede, in passato, di scivotdinpdanari e ricoperte di potenti coltri di
copertura di potenza metrica. Sono inclusi tusgftori di versante in dissesto cartografati
nella “Banca dati geologici della Regione Piemonte”

In queste aree sono consentiti interventi peradéizeazione di infrastrutture pubbliche o di
interesse pubblico:

- la realizzazione di nuove opere pubbliche di cetapza statale, regionale o di altri Enti
territoriali e quelle di interesse pubblico nelle@ soggette a rischio per fenomeni di
dissesto idraulico e geomorfologico & consentila se i progetti dimostrano, attraverso
una opportuna documentazione tecnica la compadibilel’opera con le condizioni di
dissesto e di instabilita presenti e I'assenzdfditenegativi indotti dall’'opera stessa.

Gli interventi suddetti previsti lungo la rete idrafica potranno essere attuati a condizione
che non modifichino i fenomeni idraulici naturalhec possano verificarsi in alveo
costituendo significativo ostacolo al deflusso idque solido e che non limitino in modo
sostanziale la capacita d’invaso.

A tal fine gli studi ed i progetti dovranno esseagredati da una indagine di compatibilita
idraulica.

Classe 11l (Illal e llla2)

Si tratta di aree attualmente non edificate, o mi@mente interessate dalla presenza di
edifici isolati, ed inedificabili nelle quali si ogentono, fatte salve le norme piu restrittive
degli strumenti urbanistici, i seguenti interventi:

a) Interventi di sistemazione idraulica ed ambilen@ei corsi d’acqua e dei versanti,
ripristino delle opere di difesa esistenti attii@durre i rischi legati alla dinamica fluvio-
torrentizia ed alla dinamica dei versanti.
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b) Per gli eventuali fabbricati esistenti si riahi@no le indicazioni di cui al punto 6.2 e
seguenti della “Nota Tecnica Esplicativa” alla ©lexze PGR 08/05/96 n° 7LAP.

In particolare, ad esclusione degli edifici ricatiem aree di dissesto attivo od incipiente
(Classe llla2), sono ammessi:

- la manutenzione ordinaria e straordinaria estaero e risanamento conservativo;

- la ristrutturazione edilizia con ampliamenti peleguamenti igienico-sanitari e funzionali
purché non implichino un aumento del rischio. E ssdmatamente ad uno studio di
compatibilita geomorfologica comprensivo di indaggeologiche e geotecniche mirate a
definire localmente le condizioni di pericolosita d@ rischio ed a prescrivere gli
accorgimenti tecnici atti alla loro mitigazione.

c) Per le attivita agricole, in assenza di altéweapraticabili si ritiene possibile, qualora le
condizioni di pericolosita dell’area lo consentadronicamente, la realizzazione di nuove
costruzioni che riguardino in senso stretto ediéidibiti ad attivita agricole e residenze
rurali connesse alla conduzione aziendale. Si declm ogni caso la possibilita di
realizzare tali costruzioni in ambito di dissesttiva in settori interessati da processi
distruttivi torrentizi, fluviali o di conoide ed iaree nelle quali si rilevino evidenze di
dissesto incipiente. Tali edifici dovranno risutamon diversamente localizzabili
nell’ambito dell’azienda agricola e la loro fattith dovra essere accertata da opportune
indagini geologiche, idrogeologiche e se necesggmognostiche dirette.

d) Per opere di interesse pubblico non localizzaliimenti varra quanto previsto dall’art.
31 della L.R. 56/77 e succ. modif.

6. Norme per le aree ricadenti in fascia A e B"B&no stralcio delle Fasce fluviali

In riferimento alle difformita di rappresentaziodelle Fasce Fluviali del Fiume Tanaro e
Stura di Demonte riscontrate negli elaborati delGRR la delimitazione e i limiti delle
citate Fasce Fluviali, sono da intendersi queltbviduate nelle Tavole del Piano Stralcio
delle Fasce Fluviali (PSFF) approvati con DPCM @glib 1998 e prevalgono su ogni
indicazione cartografica del PRGC; All'interno détte Fasce valgono i disposti del titolo
[ “Norme per le Fasce Fluviali” delle NtA del PAL.

6.1 Fascia di deflusso della piena (Fascia A)

Nella fascia A il Piano persegue l'obiettivo di gatire le condizioni di sicurezza

assicurando il deflusso della piena di riferimentomantenimento o il recupero delle
condizioni di equilibrio dinamico dell'alveo e quinfavorire, ove possibile, I'evoluzione

naturale del fiume in rapporto alle esigenze diifita delle difese e delle fondazioni delle
opere d’arte, nonché a quelle dei mantenimentuwtajdei livelli idrici di magra.

Nella fascia A sono vietate:

a) le attivita di trasformazione dello stato deidhi che modifichino I'assetto morfologico,

idraulico, infrastrutturale, edilizio, fatte salleeprescrizioni dei successivi punti;

b) l'installazione di impianti di smaltimento défiuti ivi incluse le discariche di qualsiasi

tipo sia pubbliche che private, il deposito a cigperto, ancorché provvisorio, di materiali
o di rifiuti di qualsiasi genere;

c) le coltivazioni erbacee non permanenti ed adb@er un’ampiezza di 10 mt. dal ciglio
della sponda, al fine di assicurare il mantenimentbripristino di una fascia continua di

vegetazione spontanea lungo le sponde dell’alveisanavente funzione di stabilizzazione
delle sponde e riduzione della velocita della auee

Sono per contro consentiti:
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a) | cambi colturali, che potranno interessareussehmente aree attualmente coltivate;

b) Gli interventi volti alla ricostruzione degli edjbri naturali alterati o alla eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibiliidierferenza antropica;

c) Le occupazioni temporanee se non riducenti peaciéa di portata dell’alveo, realizzate
in modo da non arrecare danno o da risultare @jiptdé&zio per la pubblica incolumita in
caso di piena.

d) | prelievi manuali di ciottoli senza taglio degetazione per quantitativi non superiori a
150 mc. annui.

e) La realizzazione di accessi per natanti allesadivestrazione ubicate in golena per |l
trasporto all’impianto di trasformazione purche eirs in programmi individuati
nell’ambito di Piani di settore;

f) | depositi temporanei conseguenti e connessattitita estrattiva autorizzata ed agli
impianti di trattamento del materiale estrattoded e da realizzare secondo le modalita
prescritte dai dispositivi di autorizzazione.

g) il miglioramento fondiario limitato alle infrastiture rurali compatibili con I'assetto
della Fascia.

Per esigenze di carattere idraulico connesse azsini di rischio I'Autorita idraulica
preposta puo in ogni momento effettuare o autoreztagli di controllo della vegetazione
spontanea eventualmente presente in Fascia A.

6.2 Fascia di esondazione (Fascia B)

Nella Fascia B il Piano persegue l'obiettivo di rnesrere e migliorare le condizioni di
funzionalita idraulica ai fini principali delling& e della laminazione delle piene,
unitamente alla conservazione ed al miglioramengdledcaratteristiche naturali ed
ambientali.

Nella Fascia B sono vietati:

a) Gli interventi che comportino una riduzione a&xzabile o una parzializzazione della
capacita di invaso salvo che questi interventi edawno un pari aumento della capacita di
invaso in area idraulicamente equivalente;

b) L’installazione di impianti di smaltimento defiuti ivi incluse le discariche di qualsiasi
tipo sia pubbliche che private, il deposito a cigperto, ancorché provvisorio, di materiali
o di rifiuti di qualsiasi genere;

c) In presenza di argini, interventi e strutture ¢éndano ad orientare la corrente verso |l
rilevato e scavi o abbassamenti del piano di camgpahe possano compromettere la
stabilita delle fondazioni dell’argine.

Sono per contro consentiti:

a) Gli interventi volti alla ricostruzione degli @tjbri naturali alterati ed all’eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibiliidierferenza antropica;

b) Gli interventi di sistemazione idraulica qualgiai e casse di espansione ed ogni altra
misura idraulica atta ad incidere sulle dinamidogiéli, solo se compatibile con I'assetto
di progetto dell'alveo derivante dalla delimitazeodella Fascia;

c) | depositi temporanei conseguenti e connessithdta estrattive autorizzate ed agli
impianti di trattamento del materiale estrattoded e da realizzare secondo le modalita
prescritte dai dispositivi autorizzativi.
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d) Gli impianti di trattamento delle acque reflugatpra sia dimostrata I'impossibilita delle
loro localizzazione al di fuori delle fasce, nongftié@mpliamenti e la messa in sicurezza di
quelli esistenti; i relativi interventi sono sogdijet parere di compatibilita dell’Autorita di
bacino.

Gli interventi consentiti debbono assicurare il teammento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale dell'area,sbanza di interferenze negative con il
regime delle falde freatiche e con la sicurezzéedsiere di difesa esistenti.

6.3 Nelle Fasce A e B valgono inoltre le sottoetg#aspecifiche prescrizioni:

a) Nei territori della Fascia A sono esclusivamearttesentite le opere relative ad interventi
di demolizione senza ricostruzione, manutenziordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativi come definiti dall’art., 1&tere a, b, ¢ della L. 457/78, senza
aumento di superficie o volume e con gli intervewiti a mitigare la vulnerabilita
dell’edificio.

b) Nei territori della Fascia B sono esclusivameraesentite:

- Opere di nuova edificazione, di ampliamento gutturazione edilizia comportanti anche
aumento di superficie e di volume interessantiieidiier attivita agricole e residenze rurali
connesse alla conduzione aziendale, purche le fatipaitabili siano realizzate a quote
compatibili con la piena di riferimento;

- Interventi di ristrutturazione edilizia interessiaedifici residenziali, comportanti anche
sopraelevazioni con aumento di superficie o volunoe superiori a quelli potenzialmente
allagabili, con contestuale dismissione d’'uso digjuultimi.

- Interventi di adeguamento igienico funzionaleldedifici esistenti, ove necessario, per il
rispetto della legislazione in vigore anche in matei sicurezza del lavoro, connessi ad
esigenze delle attivita e degli usi in atto.

6.4 Per quanto non previsto dalle presenti normelsiamano le disposizioni del P.S.F.F.
(Piano Stralcio delle Fasce Fluviali).

7. Ulteriori norme in materia delle aree di pentiima dei corsi d’acqua

7.1 Per tutti i corsi d’acqua esistenti sul teridocomunale, in aggiunta alle limitazioni
imposte dalle classi di rischio visualizzate sulfaarta di sintesi della pericolosita
geomorfologica”, € comunque vietata ogni nuovaieaifione per una fascia di rispetto di
profondita pari a:

a) mt. 100 per fiumi, torrenti e canali non arginat

b) mt. 25 dal piede esterno degli argini maesét,igiumi, torrenti e canali arginati;

c) mt. 200 per i laghi naturali e artificiali e derzone umide;

d) mt. 5 per fossi e bealere.

Tali fasce di rispetto sono misurate dal ciglio evigre della sponda o dell'arginatura
risultante da rilievo aggiornato alla data del @tbg di intervento, o, comunque nel caso di
abbandono dell'alveo, dal limite del demanio, ocaso di canali privati dal limite della
fascia direttamente asservita.
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In tali fasce di rispetto sono ammesse le utilimaaizdi cui all'art. 29, 3° comma, e art. 31
della L.R. 56/77. Sono ammesse tutte le operestitraiazione idrogeologica, di tutela del
territorio e di difesa del suolo. Per gli edificirali, ad uso residenziale e non, esistenti
nelle fasce di rispetto possono essere concessraudi volume, non superiori al 20% del
volume preesistente, per sistemazioni igienicherzibnali-distributive; gli ampliamenti
dovranno avvenire sul lato opposto a quello delanto da salvaguardare, in
sopraelevazione o in allineamento al prospettotéguiante la stesso.

Gli interventi ricadenti in fascia C del P.S.F.RAIRed in classe Il della carta di sintesi,
possono derogare del 50% a quanto disposto dal@rtlella L.R. 56/77 con giustifica di
studio idraulico.

7.2 Ai sensi dell’art. 96 del R.D. 25/7/1904 n. 5@8r tutte le acque pubbliche, loro alvei,
sponde e difese, dovra essere osservata una thdcila assoluta in cui sono vietate le
piantagioni di alberi e siepi, le fabbriche, glasce lo smovimento del terreno a distanza
dal piede degli argini e loro accessori minore dtrmquattro per le piantagioni e
smovimento del terreno e di metri dieci per le fadiie e gli scavi.

7.3 In corrispondenza di queste fasce di tutelalatssdei corsi d’acqua sono vietate:

« le attivita di trasformazione dello stato dei lupglthe modifichino I'assetto
morfologico, idraulico infrastrutturale, edilizida realizzazione di manufatti di alcun
tipo, rilevati o riporti di terreno, recinzioni, pdneggi;

» gli interventi che comportino una riduzione appsdrle o una parzializzazione della
capacita d’'invaso;

* in presenza di argini, interventi e strutture oledano ad orientare la corrente verso il
rilevato e scavi o abbassamenti del piano di campate possano compromettere la
stabilita delle fondazioni dell’argine;

e arginature che tendano ad indirizzare I'eventuatendazione sui terreni degli opposti
frontisti;

* linstallazione di impianti di smaltimento dei wfi, di trattamento dei reflui, le
discariche di qualsiasi tipo, il deposito a cigh@do, ancorché provvisorio, di materiali
o rifiuti di qualsiasi genere;

le coltivazioni erbacee non permanenti ed arboereupa ampiezza pari a quella di tutela

assoluta, al fine di assicurare il mantenimentd opristino di una fascia continua di

vegetazione spontanea lungo le sponde dell’alveisanavente funzione di stabilizzazione

delle sponde e riduzione della velocita della auee

7.4 Gli interventi relativi ai corsi d’acqua dovramessere conformi ai seguenti principi:

- La copertura dei corsi d’acqua, principali o déla@o minore, mediante tubi o
scatolari anche di ampia sezione non € ammessssgun caso;

- Le opere di attraversamento stradale dei corsgdiadovranno essere realizzate
mediante ponti in maniera tale che la larghezzia delzione di deflusso non vada
in modo alcuno a ridurre la larghezza dell’alveait@ piene” misurata a monte
dell'opera; questo indipendentemente dalle risakastella verifica della portata di
massima piena;

- Dovranno quindi essere evitate le tipologie costraitcostituite da un manufatto
tubolare (o d’altra sezione) metallico o cementtioaria sezione inglobato in un
rilevato in terra con o senza parti in cemento aoma
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- Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi diacqua e delle aree di
tutela assoluta, incluse le zone di testata, teanpbrti vari;

- Nel caso di corsi d’acqua arginati e di opere itiche deve essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare, delle sgera fini ispettivi e manutentivi.

ART. 11.2 - VINCOLI PAESAGGISTICI E AMBIENTALI

1. Ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 20042, parte terza, e s.m.i. (Codice dei
beni culturali e del paesaggio), sono beni tutglati legge in ragione del loro interesse
paesaggistico, anche se non individuati in carfagra
a) i fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscrittegli elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti el@ttapprovato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oeptyli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, risultanti dal rilievo aggiornatiaaata del progetto di intervento;
b) i territori coperti da foreste e da boschi, anbé percorsi o danneggiati dal fuoco, e
quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento;
c) le aree assegnate alle universita agrarie erle gravate da usi civici;
h) le zone umide incluse nell'elenco previsto dakrdto del Presidente della
Repubblica 13 marzo 1976, n. 448;
i) le zone di interesse archeologico.

| fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua di cui algmedente punto a), nel territorio comunale di

Cherasco, sono i seguenti:

- corsi d'acqua per i quali le funzioni amminisivat riguardanti il rilascio delle
autorizzazioni sono di competenza regionale: filiamaro e Stura;

- corsi d'acqua per i quali le funzioni amminisivat riguardanti il rilascio delle
autorizzazioni sono sub delegate al Comune: riosiBrario Grione, rio Giarana o
Angetta, rio Merlero o di Cherasco, rio Tiglietto.

| territori coperti da foreste e boschi di cui abgedente punto b) sono individuati in

cartografia e per essi vale la definizione riparta¢ll’art. 2 del D.lgs. 18 maggio 2001, n.

227. Gli interventi di trasformazione ammessi intexritori sono regolati dagli articoli 2 e

4 del citato D.lgs. 18 maggio 2001, n. 227.

2. Per gli interventi nelle zone di interesse aobtbgico individuate dal P.R.G.C. e

obbligatoria la segnalazione alla Soprintendenzzhdologica 90 giorni prima della data

effettiva di inizio dei lavori.La stessa segnala®@ obbligatoria anche per gli interventi
pubblici e privati effettuati nelle aree del Cen8twrico, quando prevedano opere di scavo
con profondita superiore ad un metro.

3. Le aree comprese all'interno della perimetragiael Piano Paesistico “Area della
Tenuta ex Reale e del centro storico di Pollenzoiossottoposte alle norme tecniche di
attuazione di tale piano.

Gli interventi di mitigazione dellimpatto ambieidain esso previsti dovranno avvenire
attraverso l'inserimento di quinte verdi di albeli alto fusto e siepi, o altri elementi
valutati caso per caso dalla Commissione EdilizanGnale.
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Nelle more dellapprovazione del Piano Paesisticaomplesso edilizio della cascina
Bergamina o Bigia & sottoposto ad interventi di m@nzione, restauro e risanamento
conservativo, senza aumento dell’attuale consiatetelle costruzioni. Ogni intervento
sugli edifici dovra tendere alla riqualificazioneshaitettonica dello stesso complesso con la
graduale eliminazione degli elementi impropri st forma e dimensione che per materiali
utilizzati. | materiali da impiegare negli interverdilizi ammessi dovranno essere scelti
secondo il principio della continuita con quellilldetradizione costruttiva storica locale
con l'esclusione di quei materiali che per formanehsione, colore, trattamento della
superficie, possano risultare estranei al contestoche possano provocare I'emergenza
percettiva dell'intervento rispetto al complesseh#tettonico originario. L'intervento di
restauro e risanamento conservativo dovra porrdicpkare attenzione al recupero
dell'immagine architettonica originaria, con la testuale eliminazione delle eventuali
superfetazioni esistenti (tettoie, edifici e mattifarecari e altri elementi estranei).

4. Sul territorio comunale, nella zona interessitiaPiano Paesistico“Area della Tenuta ex
Reale e del centro storico di Pollenzo” al confomn il Comune di Bra, € delimitata
un’area di rilevante interesse paesaggistico edartdde, ai sensi del D.M. 21 settembre
1984, art. 2 e successivo Decreto Ministerialegfsto 1985 “Area della tenuta ex Reale e
del centro storico di Pollenzo”, individuata in twagrafia con la dizione “Area di rilevante
interesse paesaggistico ed ambientale D.M. 01/88/16.d. “Galassini”): gli interventi
all'interno di tale area sono sottoposti all'autaazione del’lEnte competente alla verifica
di compatibilita paesaggistica.

5. E' vietato, salvo motivata autorizzazione defm@oe, I'abbattimento e l'indebolimento
di alberi che abbiano particolare valore ambientalepaesaggistico e di quelli
specificamente individuati come tali dal Piano Retwe Generale (zone R - Beni
Ambientali).

6. A tutela del paesaggio valgono inoltre le segymescrizioni:

- non possono essere realizzati movimenti terra cbenportino alterazioni
dell'originario livello del piano di campagna, dhé di non produrre artificiosi
riporti e sopraelevazioni dello stesso, fatti salunovimenti terra strettamente
necessari per rendere i terreni idonei agli insediai previsti dal PRG;

- sul perimetro delle strutture produttive agricolevel essere prevista una idonea
piantumazione al fine di creare opportune quint®ige;

- in piena terra dovranno essere mantenute suparfrerde pari almeno al 20% del
lotto fondiario riferito alla residenza e al temxmanon commerciale e per quanto
riguarda le attivita produttive e commerciali talgperficie a verde dovra essere pari
almeno al 10% del lotto fondiario;

- e vietato eliminare gli elementi tipici delle sist@zioni agrarie e della struttura
fondiaria quando sono qualitativamente rilevanlinpeeate, siepi e filari di piante
significativi dal punto di vista paesaggistico paoomastico.

7.Comma stralciato con la Variante parziale n. 9R.
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8. Nell'area agricola di valore naturalistico, paggistico e storico posta in sponda destra
del fiume Tanaro ed individuata in cartografia ¢arsigla “AVN” deve essere conservato
il paesaggio naturale; non sono consentite altenazjuali movimenti terra, aperture di
strade, introduzione di colture legnose specialeza taglio degli alberi e le eventuali
piste forestali di supporto devono essere prevamtente autorizzati dal Corpo Forestale
dello Stato e dagli Enti competenti in materia gfologica ed ambientale.

9. In attesa dell'adeguamento del PRGC e del Regwito Edilizio alle misure di tutela

per il sito Unesco, tutti gli interventi edilizi decupero e nuova costruzione nella Buffer
Zone dovranno rispettare le disposizioni contemei#e “Linee guida per 'adeguamento
dei piani regolatori e dei regolamenti edilizi alhkelicazioni di tutela per il sito Unesco” di

cui alla D.G.R. n. 26-2131 del 21/12/2015, con ipalare riguardo alla manualistica di

riferimento. Detti interventi dovranno essere suitsi al parere della Commissione Locale
per il Paesaggio per la valutazione della tipolggiagettuale, inserimento nel contesto,
uso dei materiali costruttivi.

10. Sul territorio comunale, con D.G.R. n.45-87#0 12 aprile 2019 ai sensi dell'art.52
bis, comma 3 della L.R n.19/2009 “Testo unico stlleela delle aree naturali e della
biodiversita”, € istituita la"ZNS-Zona Naturale dalvaguardia-Fascia Fluviale del
Tanaro”. Gli interventi all'interno di tale arearsosottoposti al rispetto delle disposizioni
della L.R.n.19/2009 e s.m.i..
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TABELLE DI ZONA



AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (C)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d'uso: vedi art. 6.4
Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi ard, 2.5, 2.6
Aree di cessione per opere di urbanizzazione: agdb.4
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)

b)

N° area Superficie Densita’ Rapporto di Volume Altezza max| N° piani Note/
fondiaria edilizia copertura max H fuori terra | Prescrizioni
Sf fondiaria If Rc \% (mt) Np
(ma) (mc/mq) (ma/ma) (mc)
Tav. 2 - CAPOLUOGO
Cc1* 1.295 1,00 1/3 1.295 7,50 2
c2* 1.215 1,00 1/3 1.215 7,50 2
C3 637 1,30 1/2 828 10,50 3
C4 690 1,30 1/2 897 10,50 3 3)
C95 2.293 —1.30 1/2 937 7,50 2 (2)
C103 Area descritta nella sottostante Tavola 3
| | |
Tav. 3 - CAPOLUOGO
C5 6.405 1,30 1/2 8.326 10,50 3
C6 745 1,30 1/2 968 10,50 3
C7 3.165 1,30 1/2 4.114 10,50 3
C8 2.866 1,30 1/2 3.726 10,50 3
Cco~ 752 1,00 1/3 752 7,50 2
C10 2.050 1,30 1/2 2.665 10,50 3
C11 3.645 —1,30 1/2 4.467 10,50 3 (2)
C12 * 1.489 -1.00 1/3 825 7,50 2 (14)
C13* 750 1,00 1/3 750 7,50 2
C14 * 621 1,00 1/3 621 7,50 2
C102 632 1,30 1/2 822 10,50 3
C109 968 1,00 1/2 968 10,50 3 PCC - (7
C109b Area stralciata con la Variante parziale 18R
C103 1928 —1.060 1/2 2128 7,50 2 PCC - (7)
4) (6)
C116 611 -1,00 1/2 496 7,50 2 PCC (10)
Ci117 467 -1,00 1/2 580 7,50 2
C120 1479 1,30 1/2 1.923 10,50 3 (12)
C121 St = 4.166 1/2 6.243 10,50 3 PCC (1
C123 St = 2.683 1/2 2.600 10,50 2 PCC (1
Tav. 5— RORETO - BRICCO
C15 1.586 1,30 1/2 2.062 10,50 3
C16 1.387 1,30 1/2 1.803 10,50 3
C17 722 1,30 1/2 939 10,50 3
C18 3.639 1,30 1/2 4.731 10,50 3
C19a 2.669 1,30 1/2 3.469 10,50 3
C19b 1.415 —1,30 1/2 1.595 10,50 3 (2)
C20 4.605 —1:30 1/2 5.685 10,50 3 (2)
C21 1.110 1,30 1/2 1.443 10,50 3
C22 1.866 1,30 1/2 2.426 10,50 3
C23 905 1,30 1/2 1.176 10,50 3
C24 2.326 1,30 1/2 3.024 10,50 3
C25 4.304 1,30 1/2 5.595 10,50 3
C26 283 1,30 1/2 368 10,50 3
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Cc27 1.139 1,30 1/2 1.481 10,50 3
C28 1.588 1,30 1/2 2.064 10,50 3
C29 2.316 1,30 1/2 3.011 10,50 3
C30 2.439 1,30 1/2 3.171 10,50 3
C31 771 1,30 1/2 1.002 10,50 3
C32 2.416 1,30 1/2 3.141 10,50 3
C33 590 1,30 1/2 767 10,50 3
C34 1.055 1,30 1/2 1.371 10,50 3
C35 810 1,30 1/2 1.053 10,50 3
C36 900 1,30 1/2 1.170 10,50 3
C37 1.058 1,30 1/2 1.375 10,50 3
C38 841 1,30 1/2 1.093 10,50 3
C39 1.718 1,30 1/2 2.233 10,50 3
C96 1.889 1,14 1/2 2.154 10,50 3
C97 2.170 1,00 1/2 2.170 10,50 3
C110 2.974 0,92 1/2 2.736 10,50 3
C111 804 1,30 1/2 1.045 10,50 3
C118 577 0,80 1/2 462 10,50 3
C122 652 1,00 1/2 652 10,50 3
Tav. 4 — RORETO
C40 5.784 1,30 1/2 7.519 10,50 3
C41 2.311 1,30 1/2 3.004 10,50 3
C42 2.711 1,30 1/2 2.711 10,50 3
C43 1.436 1,30 1/2 1.867 10,50 3
C44 1.130 1,30 1/2 1.469 10,50 3
C45 1.998 1,00 1/2 1.998 10,50 3
C46 2.756 1,30 1/2 3.583 10,50 3
Cc4a7 1.966 1,30 1/2 2.556 10,50 3
C48 * 3.461 1,00 1/3 3.461 7,50 2
C49 4.838 1,30 1/2 6.289 10,50 3
C50 1.438 1,30 1/2 1.869 10,50 3
C51 3.452 1,30 1/2 4.488 10,50 3
C52 2.129 1,30 1/2 2.768 10,50 3
C53 1.709 1,30 1/2 2.222 10,50 3
C99 923 1,00 1/2 923 10,50 3
C106* 2.063 1,00 1/3 1.827 7,50 2
C108 686 —130 1/2 700 10,50 3 (2)
C112 1.391 —1,30 1/2 600 10,50 3 (2) (12)
Tav. 6 — VEGLIA
C54 1.929 1,00 1/3 1.929 7,50 2
C55 767 1,00 1/3 767 7,50 2
C56 1.303 1,00 1/3 1.303 7,50 2
C57 629 1,00 1/3 629 7,50 2
C90 654 1,00 1/3 654 7,50 2
C91 577 1,00 1/3 577 7,50 2
Tav. 6 — CAPPELLAZZO
C58 Area stralciata con la Variante parziale 9R
C59 Area stralciata con la Variante parziale 17R
C60 866 1,00 1/3 866 7,50 2
C61 2.198 1,00 1/3 2.198 7,50 2
C62 1.436 1,00 1/3 1.436 7,50 2
C63 1.008 1,00 1/3 1.008 7,50 2
Ccé64 1.740 1,00 1/3 1.740 7,50 2
C65 3.157 1,00 1/3 3.157 7,50 2 SUE
C66 4.892 1,00 1/3 4.892 7,50 2 SUE
C67 3.040 1,00 1/3 3.040 7,50 2
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C68a 4.748 1,00 1/3 4.748 7,50 2
C68b 3.553 —1.00 1/3 3.293 7,50 2 (2) (8)
C69 2.126 -1,00 1/3 1.908 7,50 2 (2)
C70 4.403 1,00 1/3 4.403 7,50 2
C92 (1) (1) 1/3 (1) 7,50 2 (1)
C93 1.071 0,42 1/3 450 7,50 2
C94 1.408 1,00 1/3 1.408 7,50 2
C98 740 1,00 1/3 740 7,50 2
C100 892 1,00 1/3 892 7,50 2
C105 817 1,00 1/3 817 7,50 2
C113 900 -1.00 1/3 600 7,50 2 (2)
C114 2.098 —1.00 1/3 1.200 7,50 2 (2) (9)
C115 883 —1.00 1/3 1.200 7,50 2 (1)6)
Tav. 7 — SAN GIOVANNI
C71 1.050 1,00 1/3 1.050 7,50 2
C72 4.267 —1,00 1/3 3.185 7,50 2 (2)
C73 1.490 1,00 1/3 1.490 7,50 2
C74 3.134 1,00 1/3 3.134 7,50 2
C75 Area stralciata con la Variante parziale 11R
C76 800 1,00 1/3 800 7,50 2
C101 778 1,00 1/3 778 7,50 2
C107 1.091 1.00 1/3 1.091 7,50 2
Tav. 7 — CORNARA’
c77 3.718 1,00 1/3 | 3.718 | 7,50 2
Tav. 7 — GHIDONE
C78 3.263 1,00 1/3 3.263 7,50 2
C79 1.142 1,00 1/3 1.142 7,50 2
Tav. 7 — PICCHI
C80 2.333 1,00 1/3 2.333 7,50 2
Cs81 3.991 1,00 1/3 3.991 7,50 2
C82 Area stralciata con la Variante parziale 9R
Tav. 7 — MEANE
C83 506 1,00 1/3 506 7,50 2
C84 1.552 1,00 1/3 1.552 7,50 2
C85 936 1,00 1/3 936 7,50 2
Tav. 7 — S.BARTOLOMEO
C86 1.515 1,00 1/3 1515 7,50 2
Cc87 702 1,00 1/3 702 7,50 2
C88a 3.978 —1,00 1/3 3.583 7,50 2 (2)
C88b 1.580 —1.00 1/3 899 7,50 2 (2)
C89 598 1,00 1/3 598 7,50 2
C104 563 0,80 1/3 450 7,50 2 (5) (6)

PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovetio

SUE: strumento urbanistico esecutivo

(1) Vedi articolo 6.4 comma 13
(2) La volumetria massima riportata € vincolantéipendentemente dall'applicazione della densitdizeali

fondiaria indicata in tabella.

(3) In alternativa all'attuazione con permesso dstaiire diretto e secondo i parametri previstitabella

(condizioni tuttora ammesse), &€ consentita I'aftu@z sottoposta a permesso di costruire conventzipaateso alla
perimetrazione indicata in cartografia, alle seguesndizioni:a fronte della cessione gratuita ah@ine di tutte le
aree per viabilita e verde pubblico per gioco ertspomprese all'interno della perimetrazione, € assa la
realizzazione di un volume massimo sul lotto C4mati 1080 (corrispondente ad un IT = 0,80 mc/mq itder
all'intera superficie perimetrata).
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(4) L’esecuzione del lotto dovra prevedere la mzalzione di un filare alberato sul fronte dell’a@a03 verso la

viabilita esistente ed in progetto e di una fasetmoreo — arbustiva della profondita non inferian®. 3 sul margine

tra la stessa area C103 ed il versante boscato.

(5) E’ opportuno, nel quadro delle trasformaziohiudo del suolo previste, mantenere, o ripristinareaso di

interferenza nel corso della realizzazione delfiaento, la ristretta fascia di vegetazione di bgodesente lungo la

viabilita locale (a nord) e interpoderale (a ovest)

(6) Valgono le prescrizioni dell’'art. 4.9 relatisfla Variante parziale n. 10R.

(7) Le due aree C103 e C109 sono sottoposte a psonti costruire convenzionato e sono attuabilasgpmente

I'una dall’altra. La convenzione deve prevederbliigo di cedere e realizzare le opere di urbarzizeee previste:

la viabilita pubblica di cornice, I'area verde éastnte il percorso pedonale.

(8)Il volume che compete alla porzione di terrerasito a catasto al foglio 29 mappale 86, intetharea C68b,

applicando l'indice di densita edilizia fondiarifid 1,00 mc/mq, deve essere detratto di mc 260gaitedella

cessione di cubatura a favore del vicino fabbricagidenziale esistente in area E (individuato @€la al foglio 29

mappale 350 sub 2-3) ed indicato in cartografialeosigla PP9(E), cessione intervenuta con I'apgzane della

Variante parziale n. 13R al PRGC.

(9) Nell'area C 114 il volume previsto di mc. 1.28@istribuito in due costruzioni residenziali atvgrari volume

massimo di mc. 600, indipendentemente dalla swugefibndiaria di loro pertinenza.

(10) L’attuazione dell'area C 116 deve comportaredalizzazione della parte di viabilita e parchiegul fronte

strada compresi entro il perimetro del permessaodiruire convenzionato, mentre pud essere moathiza

restante parte di opere di urbanizzazione predaligniziale PEC ClI 8 all'interno di tale perimetr

(11) Per I'area C 112 preventivamente al rilas@bgkrmesso di costruire dovra essere verificatiidianza della

costruzione in progetto dalla fascia di rispettty élettrodotto determinata secondo le normativeetiore.

(12) L’attuazione dell'area C 120 é subordinata akssione gratuita dell’area per I'allargamenttadeabilita e

del parcheggio sul fronte strada, da definirsi sdeole indicazioni dell'Ufficio Tecnico comunale,emtre pud

essere monetizzata la restante quota di aree izisgovute.

(13) L'area C 121 é sottoposta a permesso di dostoonvenzionato con superficie territoriale di.rdgl66 e

capacita edificatoria di mc. 5.943. In essa €& arsmda demolizione e ricostruzione con diverso &sset

planivolumetrico della volumetria esistente proidatton cambio di destinazione d'uso a residenzayipr

trasferimento deiseguenti diritti edificatori:

- da area censita a Catasto Terreni al foglio Q8getle 2086 e 990, a seguito della demoliziondattibricato
autorizzata previa deliberazione della Giunta Coatein. 94 del 18/6/2019;

- da area censita a Catasto Terreni al foglio 98igedle 2086 e 990, come daprescrizione insergflant. 6.3
comma 26;

- da area area C12* censita a Catasto Terrermgdiof foglio 102 particella 288, come da preschizmserita
nellapresente tabella delle aree residenziali digtetamento;

- da area CI 2a censita a Catasto Terreni al fatfliparticelle 1270, 1278, 622, come da prescréiterita nella
tabella delle aree residenziali di espansione;

la residua capacita edificatoria necessaria peonhpletamento dell'intervento & assegnata dallpodibilita di

volumetria derivante dagli stralci effettuati coariante parziale in altre parti del territorio camale.

La trasformazione da area produttiva in residenzigtermina 'attribuzione degli standard urbacistonnessi alla

residenza (25 mg/abitante), che dovranno esseegitiggdmeno in misura pari al 50%, la restantetguymud essere

monetizzata. L'individuazione sulle tavole di PR&e aree per servizi pubblici & solo indicatidgriogetto potra

modificarne la localizzazione e dovra verificaraenisurazione.

(14) | diritti edificatori spettanti all'area regdziale di completamento C12* in Strada delle Vigeé capoluogo

(identificata a Catasto Terreni al foglio 102 paetia 288), sono trasferibili per una quota di voditria pari a mc.

664 a favore dell’area residenziale di completamé&#21, individuata in Corso Luigi Einaudi n. 2@lentificata a

catasto al foglio 102 particella 1, al fine di dattuazione all’intervento di trasformazione dedtassa area dalla

destinazione produttiva a quella residenziale. guge del trasferimento dei diritti edificatori fea C12* detiene

una capacita edificatoria di mc. 825 al lordo delime esistente.

(15) L'area C 123, con superficie territoriale dgnR.683 e capacita edificatoria di mc. 2.600, #oposta a

permesso di costruire convenzionato, il quale d@fila dotazione degli standard urbanistici da regiealmeno in

misura pari al 50%, la restante quota potra essereetizzata. L'inizio lavori per I'attuazione delfea residenziale

deve avvenire successivamente alla fine dei ladiaczostruzione della piscina ed annesse struttoperte ed opere

di urbanizzazione, previste nella perimetraziorlBadea per impianti sportivi privati IP2 di Via Daillano.
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(16) Il completamento del lotto, a seguito dellimmento di volume consentito con la Variante pdezm 21R,
subordinato alla realizzazione di un’idonea areawdita per i veicoli al termine della strada ptavai accesso al
lotto, utilizzabile da tutti gli utenti della stragrivata,da realizzarsi anche con occupazionédsdl a destinazione
agricola e con area di manovra rettangolare didatieno m. 10 x 12, ai sensi dell’art. 125 del Ragento
Edilizio il quale dispone che le strade private cseche devono terminare in uno spazio di manovia da
consentire I'agevole inversione di marcia degloaeicoli.

La richiesta di permesso di costruire per I'eddicesidenziale deve riguardareanche la realizzazdwsil’'area di
svolta, della qualevanno definite nel progettoiteahsioni e modalita esecutive; la realizzazionéadstessa deve
essere contestuale alla costruzione dell’edifieiaui agibilita & subordinata al completamentd’aieda di svolta.



AREE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE (Cl)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d'uso: vedi art. 6.4

Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi ar&, 2.5, 2.6

Aree di cessione per opere di urbanizzazione: agdb.4
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D)

N° area Superficie] Densita’ | Densita’ | Rapporto| Volume | Altezza | N° piani Obbligo di Note/

territoriale | edilizia edilizia di max max fuori SUE o Prescrizioni

St (mq) | territoriale | fondiaria | copertura \% H terra Permesso
It (mc/mq) If Rc (mc) (mt) Np costruire
(mc/mq) | (mg/mq) convenz. PCC
Tav. 3 - CAPOLUOGO
Clla 4.594 -0:80 1,30 1/2 3.444 10,50 3 SUE (prog (1)
Cllb 4.279 0,94 1,54 1/2 4.023 10,50 3 SUE (prog)
Cl2a 6.672 0,566 1,30 1/2 3.774 10,50 3 SUE (prog) (2) (16)
Cl3a 990+334 0,80 1,30 1/2 1.059 10,50 3 PCC (3)
CI3b 12.811 0,95 1,54 1/2 12.204 | 10,50 3 SUE (prog) 3)
Cl4 18.330 0,80 1,30 1/2 14.664 10,50 3 SUE (redl)
CI5 16.030 0,80 1,30 1/2 12.824 10,50 3 SUE (redl)
Cléa 1.947 0,80 1,30 1/2 1.557 10,50 3 SUE (prog) 8) (%) (12)
Cléb 8.960 0,80 1,30 1/2 7.168 10,50 3 SUE (prog) 8) (9) (12)
Cléc 7.004 0,80 1,30 1/2 5.603 10,50 3 SUE (prog) 8) (9) (12)
Cleéd 11.747 0,80 1,30 1/2 9.398 10,50 3 SUE (prog)8) (9) (12)
(13)
Clée 11.719 -6;80 1,30 1/2 9.082 10,50 3 SUE (prog (1) 8) (
(12) (13)
Cl7a 2.854 0,80 1,30 1/2 2.283 10,50 3 SUE (prog) 7) (
CI7b 4.715 0,80 1,30 1/2 3.772 10,50 3 SUE (prog) 7) (
CI8 7.972 -0;80 1,30 1/2 7.083 10,50 3 SUE (real)
CI9 7.772 -0;80 1,30 1/2 6.671 10,50 3 SUE (real) (15)
Cl10 4.025 0,80 1,30 1/2 3.220 10,50 3 SUE (prog)
Cl11 17.074 0,80 1,30 1/2 13.659 10,50 3 SUE (real)
Cl13a 9.352 -0;80 1,30 1/2 6.869 10,50 3 SUE (prog (1) (4)
Cl13b 7.368 -0,80 1,30 1/2 6.018 10,50 3 SUE(prog) (1) (4)
Cl13c 4.869 —0;80 1,30 1/2 5.321 10,50 3 SUE(prog) (1) (4)
Cl13d 4.791 -0:80 1,30 1/2 3.724 10,50 3 SUE(prog) (1) (4)
Cl13e 4.447 —0,80 1,30 1/2 3.457 10,50 3 SUE(prog) (1) (4)
Cl14 6.060 0,80 1,30 1/2 4.848 10,50 3 SUE (prog)
Cl15a 8.266 0,80 1,30 1/2 6.613 10,50 3 SUE (prog) a7
ClI15b 1.900 0,80 1,30 1/2 1.520 10,50 3 PCC (17
Tav. 5 — RORETO - BRICCO

Cll6a 3.143 —6;80 1,30 1/2 2.111 10,50 3 SUE (prog (1)
Cll16b 2.898 0,54 1,30 1/2 1.565 10,50 3 SUE (prop)
Cl17 5.467 -6,80 1,30 1/2 4.305 10,50 3 SUE (real) (1)
Cl18a 4.620 —6;80 1,30 1/2 3.607 10,50 3 SUE (prog (1)
Cl19 21.048 0,80 1,30 1/2 16.838 10,50 3 SUE (real) (5)
Cl20a 4.898 0,80 1,30 1/2 3.918 10,50 3 SUE (prog)
CI20b 2.726 0,80 1,30 1/2 2.180 10,50 3 SUE (prop)
Cl21 22.287 0,80 1,30 1/2 17.830 10,50 3 SUE (prog)
Cl22 7.310 0,80 1,30 1/2 5.848 10,50 3 SUE (prog)
ClI23 4.688 0,80 1,30 1/2 3.750 10,50 3 SUE (prog)
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Cl24 1.541 0,80 1,30 1/2 1.233 10,50 3 SUE (red)
CI25 4.754 0,80 1,30 112 3.803 10,50 3 SUE (red))
CI38 2.540 0,80 1,30 1/2 2.032 10,50 3 SUE (prog)
CI39 2.948 -0,70 1,30 1/2 2.269 10,50 PCC @)
Tav. 4 — RORETO
CI26 8.381 0,55 1,30 1/2 4.592 10,50 3 SUE (pro) 1) (
Cl27 12.733 0,80 1,30 1/2 8.290 10,50 3 SUE (prob)  (6)
CI28 6.559 0,62 1,30 112 4.084 10,50 3 SUE (prog) 1) (10)
Cl29a 18.071 0,76 1,30 1/2 13.808 10,50 3 SUE {prdg (1) (10)
CI29b 3.376 0,80 1,30 1/2 2.701 10,50 3 PCC
CI30 6.449 0,80 1,30 112 5.159 10,50 3 SUE (prog)  14) (
CI31 9.298 0,80 1,30 1/2 7.438 10,50 3 SUE (prog)
CI32 26.387 0,80 1,30 1/2 21110 10,50 3 SUE (regl)
CI33 14.190 0,80 1,30 1/2 11.352 10,50 3 SUE (prog)
Ci34 22.242 0,80 1,30 1/2 17.794 10,50 3 SUE (prog)
CI35 24.818 0,80 1,30 1/2 19530 10,50 3 SUE (prog) (1)
Tav. 6 — VEGLIA
CI37 2.697 0,70 1,00 1/3 1.888 7,50 2 PCC
Cl12 4.601 0,70 1,00 1/3 3.221 7,50 2 SUE (real)
Tav. 7 — SAN GIOVANNI |
Cl40 | 6976 | 070 | 1,00 | 1/3 | 1.862| 7,50 2 | SUE (prog) ) (11) |

SUE (prog): area sottoposta a Strumento urbanisgecutivo (in progetto)
SUE (real): area sottoposta a Strumento urbanisgegutivo (realizzato o in corso di realizzazione)
PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovero

(1) La volumetria massima riportata € vincolantéipendentemente dall'applicazione della densitdizeali
territoriale indicata in tabella.

(2) La progettazione e l'attuazione del S.U.E. “€l2lovra fare riferimento ad un disegno unitaridees al
confinante S.U.E."CI3b” e relazionato con le arsteme circostanti. Nella progettazione ed attuszi vincolante
il posizionamento delle seguenti destinazioni iméeal perimetro dello S.U.E.:

- il tratto di viabilita di cornice posto sul latwest dello S.U.E., individuato sulla cartografel BRGC;

- la fascia di verde pubblico adiacente il trattwidbilita di cui sopra, individuata sulla cartadia del PRG.

Le aree di cessione per servizi pubblici (viabiltaverde pubblico) avverranno con le modalita titer nella
successiva nota riferite all’area Cl113c (4).

(3) Nella progettazione ed attuazione dello S.U@3” & vincolante il posizionamento del tratto diabilita
individuato sulla cartografia del PRGC, in dirgttasecuzione di Via Fusero.

La progettazione e l'attuazione dell'intero S.U.ECI3” originario pud avvenire per singoli sub-conmpa
individuati sulla cartografia e nelle tabelle dnzocon le sigle “Cl3a” e “CI3b”. Il sub-compartoIZa” pud essere
attuato con permesso di costruire convenzionatgorbgettazione dei sub-comparti dovra fare riferinead un
disegno unitario esteso all'intero S.U.E. originag relazionato con le aree esterne circostanti.ofui sub-
comparto compete la cessione e realizzazione dipgeviabilita pubblica e servizi a parcheggi eleepubblico in
misura proporzionale al volume edificabile attrioyin particolare il tratto di viabilita individda sulla cartografia
del PRGC, in diretta prosecuzione di Via Fusemcarico dei due sub-comparti.

Le aree a servizi pubblici di competenza del sujzarto “Cl3a’( viabilita e parcheggi ammontanti &.884)
nella cartografia di PRGC sono inserite nella petmazione del sub-comparto “CI3b” unicamente pergre
I'eventuale riorganizzazione di tali aree a seruizun disegno unitario del relativo S.U.E. Esse nostituiscono
superficie territoriale di competenza del sub-cor@&CI3b” e quindi non generano capacita edificgt@ favore
dello stesso.

La dotazione di standard urbanistici per il compa@I3b” dovra essere reperita in misura non irdfiexial 50%, la
restante quota potra essere monetizzata nel wsgelte condizioni di cui all’'art. 9.1, comma 7.

(4) La progettazione e l'attuazione dell’intero FEU“CI13” pud avvenire per singoli sub-compartidividuati
sulla cartografia e nelle tabelle di zona con lglesi“Cl13a”, “Cl13b”, “Cl13c” , “Cl13d"e “Cl13e”; &
progettazione dei sub-comparti dovra fare riferitnesd un disegno unitario esteso all'intero S.lbfginario e
relazionato con le aree esterne circostanti. Nalgettazione ed attuazione € vincolante il poeeanento delle
seguenti destinazioni interne al perimetro delld.E. originario:
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- i tratti di allargamento della viabilita relatiai Via del Corno e Via delle Vigne individuati sultartografia del
PRGC;

- la fascia di verde pubblico adiacente Via deligné individuata sulla cartografia del PRG;

- un’area di verde pubblico da collocarsi nei prdsfla Chiesa di S. Giacomo.

Limitatamente al sub-comparto Cl13c devono esdspettate le seguenti ulteriori prescrizioni:leeatk cessione

per servizi pubblici riferite all'ampliamento voletnico di mc780 devono essere reperite nell'arsaeaziale

Cl2a, all'atto dell'approvazione della Varianteoalitrumento esecutivo del predetto sub-compartai13

proponente dovra cedere gratuitamente, oltre adle a servizi nel sub-comparto Cl13c, anche tetiée previste

a servizi pubblici (viabilitd e verde pubblico) Pelea residenziale Cl2a.

(5) La capacita edificatoria sul lotto edificabdempreso nello SUE CI19 e censito a Catasto ali&-83! Mappale

124/parte pud essere incrementata, in sede deinlael permesso di costruire, della quantita,l¢oteparziale, che

deriva dalla confinante area residenziale” E” denaiCatasto al Foglio 31 mappale 124/parte.

(6) La volumetria massima riportata € vincolantéipendentemente dall’applicazione della densitdizéali

territoriale indicata in tabella. La quota di ageservizi, prevista nello SUE, eccedente lo stah@2b5 mg/90mc)

puo essere utilizzata per il soddisfacimento detke di cessione dei futuri interventi edilizi getivnell’ambito

residenziale E posto nelle vicinanze in fregio a €onti Petitti (Foglio 79, Mappali 128-375).

(7) La progettazione e I'attuazione dell’intero EU“CI7” pud avvenire per singoli sub-compartidividuati sulla

cartografia e nelle tabelle di zona con le sigld7& e “CI7b”; la progettazione dei sub-compartivchp fare

riferimento ad un disegno unitario esteso all'iot&.U.E. originario e relazionato con le aree estaircostanti.

Ad ogni sub-comparto devono essere assegnate areervai pubblici per parcheggi e verde in misura

proporzionale al volume edificabile che gli compeitedipendentemente dalla collocazione di tali aseda

cartografia di PRG.

(8) Lungo il tratto di strada posto all'interno Belea CI 6, che collega la viabilita di cornicewaest dell’ambito e

la prosecuzione di Via Fusero, dovra essere peelastealizzazione di un filare alberato e di urcpeso pedonale

e ciclabile di larghezza non inferiore a m. 2,5.

(9) Valgono le prescrizioni dell’'art. 4.9 relatisfla Variante parziale n. 10R.

(10) L’accesso veicolare previsto per I'ambito @9a dovra essere utilizzato anche per 'ambito Z81

(11) La realizzazione dellintervento € subordinalla cessione gratuita al Comune dell'area a seimvilividuata

sulla cartografia di PRG, finalizzata alla reti#fidella strada comunale ed alla formazione del heggio.

L’'ubicazione e le dimensioni dell’area a servizhgovincolanti nella progettazione ed attuaziondodslU.E., la

cui convenzione regolera la cessione gratuita ah@w della stessa e la sua realizzazione.

(12) La progettazione e l'attuazione dell'interdJE. “CI6” pud avvenire per singoli sub-compartidividuati

sulla cartografia e nelle tabelle di zona con @gesfCl6a”, “Cl6b”, “Cl6c”, “Cl6d”, “Cl6e”; la progettazione dei

sub-comparti dovra fare riferimento ad un disegnibanio esteso all'intero S.U.E. originario e rétamto con le

aree esterne circostanti. Ad ogni sub-comparto ebomw aree a servizi pubblici per parcheggi e vandmisura

proporzionale al volume edificabile assegnato,deddentemente dalla collocazione di tali aree sidltografia di

PRG.

A carico del sub-comparto “Cl6d” & prevista ancherédalizzazione del tratto iniziale di strada clodlega la

prosecuzione di Via Fusero con la viabilita di ¢oen(indicato in cartografia di PRG con un ast&jsancorché lo

stesso sia posto esternamente al sub-comparto.

(13) Il volume massimo edificabile che competeudi-somparti “Cl6d” e “Cl6e” pud essere diversamenpartito

tra gli stessi, ferma restando la somma compless$ivéorza della cessione di cubatura intervenutale parti

proprietarie con atto di vendita e permuta Notaicinfelli Rep. n. 67148 Racc. n. 21039 del 18/12/20

(14) Prescrizione puntuale PP1(CI): sul fabbricetsidenziale esistente all'interno dell'area CI@&tp nella

Frazione Roreto (individuato a catasto al foglimm8ppale 466) ed indicato in cartografia con laasigP1(Cl), &

consentito, con permesso di costruire diretto,pléamento di mc 120.

(15) Nei mc. 6.671 indicati in tabella sono compres. 220 assegnati al lotto costituito dai mapp&H, 754, 758,

760 del foglio 94 e mc. 330 al lotto costituito daappali 755 e 761, che costituiscono volumetrigiwagiva

rispetto alla capacita edificatoria prevista daCPepprovato rispettivamente per i due singoli lotti

(16) | diritti edificatori spettanti all'area residziale di espansione ClI 2a nel capoluogo (ideatdi a Catasto

Terreni al foglio 71 particelle 1270, 1278, 622)ng trasferibili per una quota di volumetria parma. 750 a favore

dell’area residenziale di completamento C121, imfista in Corso Luigi Einaudi n. 26 e identificaaatasto al

foglio 102 particella 1, al fine di dare attuaziakintervento di trasformazione della stessa ateléa destinazione

produttiva a quella residenziale. A seguito detfeemento dei diritti edificatori I'area Cl 2a dee una capacita

edificatoria di mc. 3.774.

(17) L’'area “Cl 15a” & sottoposta a strumento urbiéco esecutivo.
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L'area “Cl 15b” e sottoposta a permesso di cogtragnvenzionato, la cui progettazione dovra essasadinatacon
I'area contigua “Cl 15a”; I'area disegnata a pagtie in cartografia della profondita di m. 4 (pemwlicita di
rappresentazione) & destinata a parcheggio a lstadiitudinali (m. 2,5) piu marciapiede (m. 1,5)cai si deve
aggiungere I'allargamento della sede stradalesa#it@o, per una larghezza complessiva di almeng ta.quota di
standard urbanistici non assolta nell'area “Cl 1Bbtiscrezione del’Amministrazione Comunale potissere
monetizzata o ceduta all'interno dell’area “Cl 15a”

Nella progettazione ed attuazione degli intervéntincolante il posizionamento e dimensionamentte deguenti
destinazioni individuate in cartografia: la viatilidi collegamento trasversale con Corso Einaiadiatgamento di

Strada del Corno.



AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI COMPLETAMENTO (DC)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d’'uso: vedi art. 7.1
Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi 2rd, 2.5, 2.6
Aree di cessione per opere di urbanizzazione: ardi’.3

Altezze massime: vedi specificazioni dell’art. £8mma 2, punto c)

14C

N° area| Superficie Superficie | Utilizzazione | Utilizzazione | Rapporto di Altezza | Obbligo di SUE Note/
Territoriale| fondiaria | territoriale fondiaria copertura | max 0 Permesso | Prescrizioni
St Sf Ut Uf Rc H di costruire
(mq) (maq) (mag/mq) (mg/maq) (mg/mq) (mt) convenz. PCC
Tav. 3 - CAPOLUOGO
DC1 8.849 1,00 1/2 12
DC2 10.107 1,00 1/2 12 (1)(3)
DC17 8.427 1,00 1/2 12
DC8 36.108 1,00 1/2 12 SUE (5)
Tav. 5— RORETO - BRICCO
DC3 | | 8.102 | | 1,00 | 12 | 12 |
Tav. 4 —- RORETO
DC4 5.099 1,00 1/2 12
DC5 4.927 1,00 1/2 12
DC6 9.462 1,00 1/2 12
DC7 7.258 1,00 1/2 12
DC15 2.844 1,00 1/2 12
Tav. 6 — CASELLO AUTOSTRADA
DC9 | | 3.745 | | 1,00 | 12 | 12 |
Tav. 7— GOMBE
DC10 7.729 1,00 1/2 12
DC16 1.640 1,00 1/2 12
Tav. 7 — PICCHI
DC11 1.248 1,00 1/2 12
DC12 5.067 1,00 1/2 12
DC13 6.341 1,00 1/2 12
DC16 7.250 1,00 1/2 12 PCC (2)(4)
Tav. 1 - TERRITORIO COMUNALE
DC14 | |  1.211 | | 1,00 | 1/2 | 12 |

PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovetio

(1) La sistemazione dell’area per quanto attienedenessioni con la viabilita esistente, le distadei
manufatti, la realizzazione di aiuole spartitradfie recinzioni ecc., deve essere sottoposta argatelle
strutture tecniche dell’ Amministrazione Provincialei fini della sicurezza stradale l'accesso degsese
posizionato al limite estremo della stessa area Pp@2metrata, in direzione Narzole, fatte salveedie
soluzioni richieste dalle strutture tecniche deflifinistrazione Provinciale.

(2) L'ampliamento dell'area & consentito unicameguee le esigenze produttive dell’attivita esistechatigua
posta lungo la strada Cherasco-Narzole.

(3) Dovra essere realizzata una fascia sistemagade lungo i fronti visibili dalla S.P. 661, nétpetto delle
distanze fissate per le alberature, siepi edtggirdi recinzione dall’art. 26, commi 6, 7, 8, deégolamento di
Esecuzione del Codice della Strada.

(4) Dovra essere salvaguardata e rafforzata,conntgrventi indicati nel paragrafo 5.3 del Docuneent
tecnico di verifica preventiva di assoggettabititta VAS, la fascia di vegetazione spondale preskmigo il
rio che attraversa l'area.
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(5) La sistemazione dell’area, per quanto attieneonnessioni con la viabilita esistente, quateldizzazione
della rotatoria sulla prospiciente SP58, le distadei manufatti, recinzioni ecc., deve essere gotia al
parere delle strutture tecniche dellAmministrazgofProvinciale. Inoltre deve essere preventivamente
concordata con I'Ufficio Tecnico Comunale I'allarganto del sedime stradale del tratto della stradeuoale
in direzione della Frazione San Bartolomeo.L'atim@e dell'intervento € vincolata alla realizzazione
contemporanea cessione delle predette opere gtatlie ed alla cessione o assoggettamento ad nxiquu
delle aree per servizi pubblici di cui all'art. Zbmma 1 punto 2), della L.R. 56/77 e smi., neliaumra del
10% della superficie fondiaria con possibilita dimatizzazione parziale delle stesse. Dovra essetizzata
una fascia sistemata a verde lungo i fronti visitiéllla Strada Comunale per San Bartolomeo e &alfa 58 ,
nel rispetto delle distanze fissate per le albeeatsiepi ed altri tipi di recinzione dall’art. 26pmmi 6, 7, 8,
del Regolamento di Esecuzione del Codice delladstra



AREE INDUSTRIALI E ARTIGIANALI DI NUOVO IMPIANTO (DI)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d’'uso: vedi art. 7.1

Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi ar4, 2.5, 2.6
Aree di cessione per opere di urbanizzazione: agdi’.3
Altezze massime: vedi specificazioni dell’art. £8mma 5, punto b)
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N° area| Superficiel Superficie | Utilizzazione | Utilizzazione | Rapporto dii Altezza | Obbligo di SUE Note/
Territoriale| fondiaria | territoriale fondiaria copertura max o Permesso | Prescrizioni
St Sf Ut Uf Rc H di costruire
(mq) (mq) (mag/mq) (mg/mq) (mag/mq) (mt) convenz. PCC
Tav. 2 - CAPOLUOGO
DI1 17.091 0,70 1/2 12 SUE (prog)
DI2 4.120 0,70 1/2 12 SUE (prog)
DI3 5.788 0,70 1/2 12 SUE (prog)
Di4 Area
stralciata con
la Variante
parziale 21R
DI5 Area
stralciata con
la Variante
parziale 21R
DI6 36.114 0,70 1/2 12 PCC
Tav. 3 - CAPOLUOGO
DI7 11.970 0,70 1/2 12 PCC (1)
Tav. 5— RORETO - BRICCO
DI8 4.842 | 0,70 | | 12 | 12 | SUE (prog)|
DI9 Area stralciata con la Variante parziale 9R
DI17 Area stralciata con la Variante parziale 19R
Tav. 4 — RORETO
DI10 23.271 0,70 1/2 12 PCC
DI11 25.989 0,70 1/2 12 SUE (prog)
Dllla 7.327 0,70 1/2 12 PCC
DI12 47.005 0,70 1/2 12 SUE (prog) (2)
DI13a 4.930 0,70 1/2 12 PCC (2) (9)
DI13b 4570 0,70 1/2 12 PCC (2) (9)
DI13c 7.527 0,70 1/2 12 PCC (2) (9)
Dl14a 8.326 0,70 1/2 12 SUE (prog)
DI14b 14.642 0,70 1/2 12 SUE (prog) (2)
Tav. 6 — CASELLO AUTOSTRADA
Dl15a 208.730 0,70 1/2 16 PCC (5) (M) A
DI15b 29.661 0,70 1/2 12 SUE(prog)/PCC  (5) (6)
DI16 132.460 0,70 1/2 12 SUE (real) (20)
Dl16a 12.563 0,70 1/2 12 PCC (0)(8)
Sul 8.341
DI16b 1.747 0,70 1/2 12
DI18 16.073 0,70 1/2 12 PCC 3)
DI19 24.040 0,70 1/2 12 PCC 3)@2

SUE (prog): area sottoposta a Strumento urbanissegutivo (in progetto)
SUE (real): area sottoposta a Strumento urbanisg8egutivo (realizzato o in corso di realizzazione)

~N
N
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PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovero
(0) La superficie utile lorda massima riportata e viaote indipendentemente dall’applicazione dellasitéan
edilizia territoriale indicata in tabella.

(1) L'area DI7 comprende le due porzioni situateoadst e ad est della strada di Fondovalle Tamryi quella ad ovest
destinata alla superficie fondiaria e quella adaéservizi ( per servizi sono da intendersi qudilicui all'art. 21, 1° comma
punto 2 L.R. 56/77 e s.m.i. e quelli previsti pgseédiamenti produttivi ai sensi della D.G.R. n°333 del 7/07/2008 All.
A, art. 11, 1° comma Zona 3).
Il tratto di strada posto sul lato nord dell’area™ a confine con l'area D, che confluisce nebtatoria della strada di
Fondovalle Tanaro, pu0 essere dismesso ed il sglimseassegnato alla stessa area DI 7, subordinatarae seguenti
interventi a carico della ditta proprietaria daeia, anche se esterni al suo perimetro;
- chiusura dell'immissione nei pressi della rotat@sistente;
- ampliamento e sistemazione del tratto di stradalietw alla linea ferroviaria e del suo accessdasatrada
provinciale nei pressi del casello ferroviario;
- realizzazione del percorso ciclo-pedonale pubblicgo la strada di Fondovalle Tanaro, nel trateoitrcasello
ferroviario e la rotatoria, con larghezza di m. 3;
- gli interventi di cui sopra devono essere realizaatondo le specifiche progettuali approvate dathaitture
tecniche della Provincia e del Comune.
(2) Per rispettare le disposizioni comunali di agagento agli indirizzi e criteri della L.R. 28/98 diuota di destinazione
d’'uso commerciale nelle aree produttive di nuovpianto DI 12, DI 13 e DI 14b della Frazione Rorétammessa nella
misura massima del 15% della superficie lorda dimpanto edificabile all'interno di tali aree.
(3) Le aree di cessione per servizi pubblici stebitella misura del 20% della superficie terridbei (aggiuntive alle aree di
cessione per I'ampliamento della viabilita esisterprevista con sezione stradale finale di m. 163spno essere
monetizzate nella misura massima del 10% della B.disegno delle aree di cessione per servizi pabhll'interno
dell’area DI18 & demandato alla presentazione dehpsso di costruire convenzionato. La realizzazidelle opere di
urbanizzazione € a carico dei privati proponerstig disciplinata dall'apposita convenzione.
(4) Prescrizione relativa all'area DI 17 stralciata cda Variante parziale 19R
(5) Dovra essere realizzata una fascia sistemagade sul fronte lungo I'autostrada.
(6) L'area DI15b potra essere attuata sia mediattamento urbanistico esecutivo che permesso diruos
convenzionato, nel rispetto di un disegno unitasteso alla vicina area Dl15a.
(7) In sede di attuazione dell’'area, mediante StJEpermesso di costruire convenzionato si dovra ymodere
all'individuazione dei fossi irrigui, esistenti @ iprogetto con diverso percorso in funzione delia#o delle aree
produttive, ed alla delimitazione delle relativeda di rispetto, vincolanti per I'edificazione.
(8) Nell’'edificazione € ammessa la riduzione dédlscia di rispetto dal confine autostradale seragata dalla societa che
gestisce l'autostrada, senza che cio costituisdanta dello strumento urbanistico
(9) Le aree di cessione per servizi pubblici stebitella misura del 20% della superficie terriabei (aggiuntive alle aree di
cessione per l'ampliamento della viabilita esisterprevista con sezione stradale finale di m. 1683spno essere
monetizzate nella misura massima del 10% della I8disegno delle aree di cessione per servizi ficbéll’'interno delle
aree & demandato alla presentazione del permesscodfiuire convenzionato. La realizzazione dellesrepdi
urbanizzazione € a carico dei privati proponerstaig disciplinata dall’'apposita convenzione.
(10) Per le aree DI costituenti con la maggioreadbel’ex stabilimento Klinker-Sire (ora Panealbal3.vale quanto
previsto per la stessa area D all'articolo 7.2, e@n8, ultimo periodo della lettera d1).
(11) Lattuazione dellarea & ammessa mediante essm di costruire convenzionato, secondo il disegno
propostonell’ambito delle osservazioni pervenutpralgetto preliminare della Variante 19R, purchéesmga mediante un
solo soggetto attuatore che si assuma tutti glilighib convenzionali inerenti la realizzazione diellera area.La
realizzazione delle opere di urbanizzazione € im@alel proponente e sara disciplinata dalla conizere.
Le aree a standard urbanistici stabilite nella naisiel 20% della superficie territoriale possonsees monetizzate nella
misura massima del 10% della S.T., le restanti artandard e la viabilita a discrezione del Conpossono essere cedute
0 assoggettate all'uso pubblico. Il disegno deleeger viabilita e servizi pubblici rappresentatcartografia & indicativo
della preferibile collocazione, ferme restando pwksmodifiche migliorative con la presentazioneldpermesso di
costruire convenzionato, senza che cio costituiaciante del PRGC.
Nell'edificazione € ammessa la riduzione della i@ast rispetto fino a m. 30 dal confine autostradsé¢ autorizzata dalla
societa che gestisce l'autostrada, senza che stiuisca variante dello strumento urbanistico.
E’ fatta salva la possibilita di raggiungere I'alta di mt. 35 all’estradosso della copertura, nelisura massima del 10%
della superficie coperta ammessa, per struttuneidiee particolari necessarie per ospitare impidntimmagazzinamento
automatizzato.
Il rilascio del permesso di costruire convenzionatsubordinato al parere della Commissione LocalePdesaggio, che
dovra valutare I'impatto dell'intervento nel cortiepaesaggistico-ambientale e le misure di mitigaei
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Il progetto architettonico dell’intervento dovrasese accompagnato da un apposito studio paesaggmthbientale
finalizzato ad illustrare dettagliatamente le s@ok progettuali e le relative misure di mitigazeowegli impatti. Lo
studio dovra essere composto da una parte di ardgiscontesto territoriale esistente e degli eletinehe lo
caratterizzano e da una parte di progetto, chstiille soluzioni adottate e le connessioni trasteie le specificita
territoriali. Lo studio dovra essere altresi coatedda esaustive rappresentazioni grafiche chesexzido lo stato finale
delle opere in progetto, mediante foto inserimeeti contesto esistente delle stesse e delle midigiapreviste, dalle
viste ravvicinate di maggiore frequentazione (Atraxde AT-CN, TO-SV).

Per quanto riguarda le misure di mitigazione dpkacezione visiva che dovranno essere specificagdi elaborati del
permesso di costruire, si prescrive:

odi utilizzare, in caso di uso di materiali metalljger i tamponamenti, elementi in tonalita opacalugiendo ogni
componente riflettente;per le murature esternecalare tenue che abbia buone caratteristiche mifmetnello sfondo
del cielo prevalente;

odi escludere la presenza di finestrature con vetrspecchio; eventuali finestrature dovranno essese visibili
all'avifauna in volo mediante una delle soluziamdicate nell’art. 4.9 delle presenti norme di attone;

odi escludere ogni elemento luminoso a carattereblmitario lungo le murature; in caso di presendaetbmenti
segnaletici di sicurezza assicurarne la coerenadacaormativa regionale sul contenimento dell’iimgumento luminoso
nei termini recepiti nell’art. 4.9 delle presentirme di attuazione;

odi escludere la presenza di pannelli pubblicitamgo le murature; € ammessa, al di sotto del filos@mmita,
esclusivamente la presenza di pannelli con il ndeltAzienda operante;

odi attuare interventi di sistemazione a verde taenini indicati nell’art. 4.9 delle presenti norrdeattuazione, lungo le
aree circostanti la superficie territoriale.

La convenzione tra Comune e privato proponente defiaire le misure di compensazione ambientaldgeerdita della

risorsa suolo a seguito dell'ampliamento previsio it progetto definitivo della Variante parzial@eR.

(12) L'attuazione dellarea € ammessa mediante essm di costruire convenzionato tra I'Azienda pietpria ed il

Comune, che dia attuazione alle modifiche cartagiafindicate nel disegno del PRGC, mediante:

- la dismissione a favore dell’Azienda dell’attuateada comunale edelle aree a servizi attualnmémeprieta comunale;

- la cessione al Comune del percorso stradalealieo e delle areea servizi sostitutive di qudlemesse;

- la definizione delle modalita, tempi e oneri eaici a carico dell’Azienda per I'attuazione deiglierventi.

Il disegno delle aree per viabilita e servizi putiblappresentato in cartografia pud essere soggetiossibili modifiche

migliorative con la presentazione del permessoodtraire convenzionato, senza che cio costituisréante del PRGC.

Fino alla definizione del permesso di costruirev@nzionato continuano a valere le destinazioni @'’ade prescrizioni

attuative vigenti precedentemente alla data diagmione della Variante parziale n. 21R.

In analogia con quanto stabilito all’art. 7.2, com®, punto d1), nell’area produttiva dell’ex stabénto Klinker-Sire,

posta nei pressi del Casello autostradale TO-S¥ititada dalle aree contigue D e DI19, é fatta adw possibilita di

sopraelevare parte del fabbricato esistente (n@ara massima del-8%2%della superficie coperta complessiva esistente

alla data di approvazione della Variante parzial€sR) fino a raggiungere l'altezza di mt. 35 ahoo della copertura, per
ospitare un impianto di immagazzinamento automatitotervento & sottoposto alle prescrizioni rifade nel suddetto art.

7.2, comma 3, punto d1).
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AREE PER ATTIVITA' TERZIARIE DI COMPLETAMENTO (TC)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d'uso: vedi art. 7.4

Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi ard, 2.5, 2.6
Aree di cessione per opere di urbanizzazione: agdi’.4

N° area| Superficig Superficie | Utilizzazione | Utilizzazione | Rapporto dii Altezza | Obbligo di SUE Note/
Territoriale| fondiaria | territoriale fondiaria copertura max o Permesso | Prescrizioni
St Sf Ut uf Rc H di costruire
(mq) (mq) (mg/mq) (mg/mq) (mg/mq) (mt) convenz. PCC
Tav.3 - CAPOLUOGO
TC7 Area stralciata con la Variante parziale 13R
TC11 2.801 | | 0,70 | | | | PCC | [6))
Tav. 4 — RORETO
TC1 9.897 1,00 10,50 (5)
TC2 2.589 1,00 10,50
TC3 1.022 1,00 10,50
TC5 Area stralciata con la Variante parziale 11R
TC8 1.922 1,00 10,50
TC9 1.550 1,00 10,50
TC12 18.013 0,70 10,50 PCC (4)(5)
+857
Tav. 5— RORETO - BRICCO
TC6 | | 10.798 | | 1,00 | | 10,50 PCC | 2)
Tav. 6 — S. MICHELE
TC4 Area stralciata con la Variante parziale 17R
TC10 |  1.307 | | 1,00 | | 10,50| | (3)

PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovetio

(1) L'area TC11 é sottoposta alle seguenti prescrizioni

- permesso di costruire convenzionato ex art.49%carb®,L.R. 56/77 e s.m.i.

- sul fabbricato esistente & consentito ancheelfir@nto di demolizione e ricostruzione con diveessetto
planivolumetrico,

- dovra essere realizzata la nuova palestra peenisli'area confinante ad ovest di proprieta cornfmicame da
progetto predisposto dal Comune assolvendo casigiézione a favore dello stesso del contributasdiaario
di cui alla lettera d-ter), comma 4°,dell'art.18 BeP.R. n.380/2001 e s.m.i.,

- I'edificio in progetto potra essere realizzatoamnfine di proprieta sul lato ovest verso la nupadestra, con la
quale potra costituire un corpo unitario,

- relativamente all’edificio terziario in progettiovra essere predisposta la documentazione di cdonatico ai
sensi della D.G.R. del 14 Febbraio 2005 n.46-14762,

- il disegno delle aree a parcheggio indicato inogaafia potra essere modificato in sede di ritaskel permesso
di costruire convenzionato,

- dovra essere garantita la dotazione degli standiacui all'art.21,comma 1, punto 3) e comma 2alkelR.56/77
e s.m.i. Per il commercio al dettaglio vanno ossterle prescrizioni degli artt. 2.3 e 7.4 dellesprei NTA,

- una quota, pari ad un massimo di mq. 820, defieazione di parcheggi pubblici richiesta dalla tma
commerciale, qualora non trovi spazio sulla superfierritoriale, potra essere eventualmente asitalg a
monetizzazione a favore del Comune e reperita nelfeediate vicinanze su aree a servizi pubblici gjia
proprieta comunale.

(2)L’area TC6 & sottoposta alle seguenti presatizio
- permesso di costruire convenzionato ex art. 49 ncard°, L.R. 56/77,;
- la dotazione delle aree da destinare a servizi lmilb di uso pubblico (parcheggi, verde) & quedtavista
dallart. 21 della L.R: 56/77 e s.m.i., di cui alnmeil 50% da destinare a parcheggi; € ammessa la
monetizzazione nella misura massima del restarte 50
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- in aggiunta alle prescrizioni sopra riportate devessere osservate le indicazioni e raccomandaziménute
nei seguenti documenti allegati alla relazionestliativa della Variante parziale n. 6R: Documemtnico di
verifica preventiva di assoggettabilita alla VASsg@rvazione del’ARPA Agenzia Regionale per la €ziatne
Ambientale — Dipartimento provinciale di Cuneo.

(3) E' ammesso il riuso dell'intera superficie lardlel fabbricato esistente, indipendentemente aggdlicazione
dell'indice di utilizzazione fondiaria.

(4) In relazione alle informazioni della Carta Aectogica della Provincia di Cuneo che segnalatibvamento di
reperti di epoca medioevale, per gli interventidietta area & obbligatoria la segnalazione alla iS@mdenza
Archeologica 90 giorni prima della data effettividrdzio dei lavori.

(5) Gli edifici esistenti possono essere demolitioestruiti con diverso assetto planovolumetricoom destinazione
d’'uso terziaria. La superficie utile lorda ammepsa ognuna delle tre aree attigue TC12, T e TCHeséinate ad
ospitare un unico insediamento, pud essere somendtatribuita sulle stesse senza I'applicaziondindice di
utilizzazione fondiario/territoriale che caratte@dzogni singola area, purché sia rispettata laai@padificatoria
complessivamente consentita. In tal caso sullaree non dovra essere superata l'altezza massima 13,50 gia
consentita per I'edificio esistente nell'area Tapplicazione dell’art. 7.4, comma 4°.

Le aree di cessione per servizi pubblici o di usbllico nelle tre aree attigue TC12, T e TC1 posesessere
monetizzate nella misura massima del 50% dellazdmta prevista.L'incremento di S.T. pari a mq. 8%h é
utilizzabile ai fini dell'applicazione del parametdi U.T. vigente.



AREE PER ATTIVITA' TERZIARIE DI NUOVO IMPIANTO (TI)

Prescrizioni comuni a tutte le aree:

Destinazioni d'uso: vedi art. 7.4

Distanze da fabbricati, confini, strade: vedi 2rd, 2.5, 2.6
Aree di cessione per opere di urbanizzazione: agdi’.4
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N° area| Superficiel Superficie | Utilizzazione | Utilizzazione | Rapporto dii Altezza | Obbligo di SUE Note/
Territoriale| fondiaria | territoriale fondiaria copertura max o Permesso | Prescrizioni
St Sf Ut Uf Rc H di costruire
(mq) (mq) (mag/mq) (mg/mq) (mag/mq) (mt) convenz. PCC
Tav. 3 - CAPOLUOGO
TI1 9.159 0,70 10,50 SUE (prog)
TI2 9.946 0,60 0,75 10,50 SUE (prog)
Tav. 5— RORETO - BRICCO
TI3 10.050 0,70 10,50 SUE (prog)
TI4 7.094 0,70 10,50 SUE (prog)
Tav. 4 — RORETO
TI5a 12.095 | 0,70 | | 10,50 SUE (prog)| *
TI5b Area stralciata con la Variante parziale 18R
TI6 36.512 0,70 10,50 SUE (prog)
TI7 6.720 0,70 10,50 SUE (prog)

SUE (prog): area sottoposta a Strumento urbanisgecutivo (in progetto)
SUE (real): area sottoposta a Strumento urbanisgegutivo (realizzato o in corso di realizzazione)
PCC: area sottoposta a Permesso di costruire coiovero

*= Qualora nel corso degli scavi di fondazione siamgrassero evidenze archeologiche si dovra segndlar
ritrovamento alla competente Soprintendenza arolgéza.
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TABELLA "A" — Interventi sottoposti aContributo Stordinario di cui all’art. 16, comma 4°
lett. d-ter del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. in attoagi dell’'Allegato “A” della D.G.R. 22-2974
del 29/02/2016

VARIANTE PARZIALE 18R

5
<]

Descrizione dell'intervento nella Relazione llladive Note

2 RES) Riconoscimento di area residenziale edeste

3 RES) Ampliamento di area residenziale esiste

4 RES) Ampliamento di area residenziale esiste

5 RES)Incremento volumetrico in area residenziale di cietagento C1C

6 RES) Inserimento area residenziale di completéon@hl:

7 RES) Inserimento area residenziale di completéon@mhl:

8 RES) Inserimento area residenziale di completéon@hl+

9 RES) Inserimento area residenziale di completéon@hlt

O|O|N|O|UARWIN| -

11 RES) Area residenziale di espansione Cl 9: cammuidalita attuativa con incremet
volumetrico su un lotto

1C | 12 RES) Aree residenziali di completamento C103189B: cambio modalitattuativa
con incremento volumetrico

11 | 13 RES) Area residenziale di espansione Cl 8: camudalita attuativa con incremer
volumetrico proveniente da stralcio di area resitlda esistente E

12 | 14 RES) Area residenziale di espansione Cl 13cemento volumetrico e modifica ar
verde

13 | 1 PROD) Ampliamento di area industriale ed artiglardi nuovo impianto DI 1

14 | 2 PROD) Ampliamento di area industriale ed artigiaredistente D con trasformaziong
area di completamento DC8

15 | 5 PROD) Area industriale ed artigianale di nuovo iampdo DI 13: cambio modali
attuativa

16 | 1 TERZ) Ampliamento di area per attivita terziarmstente ~

17 | 2 TERZ) Ampliamento di area per attivita terziaticompletamento TC1

18 | 3 TERZ) Aggiornamento cartografico con mutamento di edifiei destinazione d'us
turistico-ricettiva

1S |4 TERZ) Ridefinizione della modalita attuativa drea per attivita terziarie i
completamento TC 11

20 | 2 AGR) Prescrizione puntuale su manufproduttivi agricol

VARIANTE PARZIALE 19R

n° — = -
Descrizione dell'intervento nella Relazione llladive Note

21 | 1 RES) Inserimento di area residenziale di cetapiento C118

22 | 3 RES) Ampliamento di area residenziale esiste

23 | 6 RES)Inserimento di area residenziale di completamenit2(

24 | 7 RES) Trasformazione di area produttiva esist@htdismessa in area residenziale
completamento C121

25 | 12 RES) Mantenimento di locale ad uso deposit@itazAR:

26 |Inserimento area residenziale di completamento C122 e ridéfinezdelle aree a sery

27 | 15 RES) Trasformazione parziale di area terziarim Brea residenziale esistente |
spostamento di parcheggio

28 | 16 RES) Modifica del tipo di intervento su edifiéiocentro storic

29 | 17 RES) Madifica del tipo di intervento su edifiéibcentro storic

30 | 18 RES) Incremento di capacita edificatoria su ags@enziale di espansione C|




31

2 PROD) Ampliamento di area industriale ed artiglardi nuovcmpianto DI 15

32

3 PROD) Modifiche cartografiche e normative ineramt’area industriale e artigiang
esistente D

33

6 PROD) Modifica hormativa inerente il parametrde&ka di un insediamento produtl

34

1 TERZ) Ampliamento di area per attivita terziaticompletamento TC1

35

2 TERZ)Inserimento di area turisti-ricettiva ed area a parcheg

36 | 3 TERZ Modifica hormativa inerente I'area per impianti #po privati IP3

37 | 2 AGR) Ampliamento ( fabbricato agricolo di serviz

e VARIANTE PARZIALE 21R
Descrizione dell'intervento nella Relazione Illagive Note

38 | 2 RES) Reinserimento di area residenziale di cotayplento C 107

39 | 3 RES) Spostamento di area residenziale di commpéeito ( 13

40 | 5 RES)Ricollocazione di area residenziale di espansidns

41 | 6 RES) Incremento di capacita edificatoria su aesalenziale di completamento C:

42 | 7 RES) Incremento di capacita edificatoria su aesalenziale di espansione C|

43 | 8 RES) Suddivisione di area residenziale di espaesC| 1!

44 | 9 RES) Incremento di capacita edificatoria su aesalenziale di completamento C:

45 | 1 PROD) Accorpamento di aree produttive, riconoscita del loro stato di attuaziof
parziale incremento del rapporto di copertura

46 | 2 PROD) Incremento del rapporto di copertura dagm®duttiva esistente

47 | 3 PROD) Ridefinizione di superficie territorialelithrea produttiva di nuovo impian
DI7

48 | 4 PROD) Accorpamento ed ampliamento delle areesinidli e artigianali di nuov
impianto DI 16 e DI 16a

49 | 5 PROD) Riorganizzazione della viabilita e parchiegtinterno delle aree industriali
artigianali di nuovo impianto DI 16 e DI 19

50 | 2 TERZ) Ricollocazione di area per impianti sportivi priviit 2

VARIANTE PARZIALE 23R
n° | Descrizione dell'intervento nella Relazione Illativa
51 | 1IPROD) Modifica del parametro “altezza” su porzione d Area industriale e

artigianale esistente D(Casello Autostrada Torino-&s/ona)




